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A. Zeichenerklarung

I. Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO der PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

== wem mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| Sondergebiet mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung
| [ mit der Zweckbestimmung - Agri-Photovoltaik
B

—————— (§11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

z.B. 176,31 MaRangabe

ll. Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise

Baugebiet

0 Uberschwemmungsgebiet GroRe Réder (HQ 100),
Sondergebiet Festsetzungsdatum: 07.11.2006 (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG)

Zweckbestimmung

Risikogebiet GroRe Réder (HQ 200),
Datum der Veroffentlichung: 26.11.2022 (§ 72 Abs. 2 Nr. 1 SachsWG)
Agro-Photovoltaikanlage

Grundflachenzahl (GRZ)
(als Hochstmald §§ 16 u. 19 BauNVO)
in senkrechter Position der Solarmodule

Gewasserrandstreifen (10 m landwérts ab der Béschungsoberkante)

06 (§ 24 Abs. 2 SichsWG)

Gebaudehohe und max. zuldssige Anlagenhéhe

(iber OK Geléandehdhe als HochstmaR
§ 16 BauNVO)

TWSZ 1l Trinkwasserschutzzone IIl - Speichersystem Radeburg
Beschluss des Bezirktages Nr. 37-5/87 vom 25.06.1987

5,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

m_ R

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

IV. Bestandsangaben

| — tberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld)

—-— Flurstlicksgrenze
zB. .LQSJ.Z Flurstiicksnummer
Hohen in m G NN
( > Hoéhenfestpunkt (HP) 4748 9 03050

—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Flachen

und Maflinahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

1 Verzicht auf Beleuchtung (Vermeidungsmalnahme V 1)

Flache zum Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
(VermeidungsmaRnahme V 2)

3 BaumaRnahmen auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern

Flache zum Erhalt der Ufergehdlze und Saume
(VermeidungsmaRnahme V 4)

Verwendung kleintierdurchlassiger Zédune

JhR:

Ausgleichsmafinahmen:

Anlage von Bliihstreifen innerhalb des Sondergebietes
"Agri-Photovoltaik-Anlage" (Ausgleichsmanahme A 1)
Pflanzung einer Strauchhecke zur Starkung des
Biotopverbundes

(Ausgleichsmafinahme A 2)

I
[
H A3 H zur Starkung des Biotopverbundes
ITITTITITITIT (AusgleichsmalBnahme A 3)

H Entwicklung von extensiven Bliihstreifen auf Ackerflachen

-

C. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023 | Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBL. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Darliber hinaus gehendes gliltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes regeln.

D. Planungsgrundlage

Verfahrensvermerk Kataster:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*), sowie der Gebaudebestand*) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen.

*) Nichtzutreffendes ist gestrichen

GrofRenhain, den iLA...

Landratsamt MeiRen
Kreisvermessungsamt

E Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- / Einleitungsbeschluss des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes gemaf 2 (1) BauGB durch die Stadt Radeburg am

26.01.2023.

2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des

vorhabensbezogenen Bebauungsplans

hat in der Zeit vom 10.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabensbezogenen Bebauungsplans hat in der Zeit vom 25.03.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans in der vom Stadtrat Radeburg am ............... gebilligten Fassung vom ..........
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ biS ..o
beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplans in der vom Stadtrat Radeburg am ............... gebilligten Fassung vom ......

......... wurde mit der Begrindung und den Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ............... Offentlich
ausgelegt.

6. Beschluss zur Abwagung durch den

Stadtrat Radeburg am ......

7. Satzungsbeschluss des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadt Radeburg gemaR § 10 (1) BauGB am ......

8. Der vorhabensbezogene Bebauungsplans wurde am ............ mit Aktenzeichen .................. von der unteren Rechtsaufsicht des

LRA Meilden genehmigt.

9. Ausfertigung: Die Ubereinstimung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadtrates, sowei die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.

Radeburg, den

Siegel Frau Michaela Ritter
Burgermeisterin

10. Rechtswirksame Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt Nr. ................. am ... . Der vorhabensbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung Radeburg zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabensbezogene Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Radeburg, den

Siegel Frau Michaela Ritter
Blrgermeisterin

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO )

Gemal Planzeichnung ist das Sondergebiet Erneuerbare Energien nach § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmmung "Agri-PV-Photovoltaikanlage (SO Agri-PV) festgesetzt.

1.1. Zulassig sind ausschlieBlich:

- die landwirtschaftliche Nutzung sowie die integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen

- die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Anlagen zum Zweck der Stromerzeugung in aufgestanderter Form
in einem Reihenabstand von mindestens 11 m

- technische und bauliche Nebenanlagen, die fiir die Betreibung der Solaranlagen erforderlich sind

- Betriebsgebaude zum Zwecke der Anlagensteuerung sind zulassig.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind ausschlieflich Anlagen zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch Aufbauten und Unterkonstruktionen darf héchstens 15 % der
Sondergebietsflache Agri-Photovoltaikanlage betragen.

1.3. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Anlagen und Einrichtungen sind bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an
dem sie nach Fertigstellung und Inbetriebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als 18 Monaten nicht betrieben wurden. Eine
Rickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzulassigkeit der Nutzung. Nach Beendigung der Nutzung sind die
Solaranlagen einschlieBlich der errichteten Nebenanlagen sowie die Betriebsgebaude innerhalb einer 12-Monatsfrist
zurlickzubauen. Fir die Sondergebietsflache Agri-PV-Anlage wird als Folgenutzung "Flachen fir die Landwirtschaft" festgesetzt.
Der Ruckbau ist durch eine Baulast zu sichern. Hinweis: Die Pflicht fiir den Riickbau ist im Durchflihrungsvertrag mit der
Stadtverwaltung Radeburg vertraglich zu regein.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1. Die maximal Uberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) eingetragene
Grundflachenzahl festgesetzt. Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die Photovoltaikmodule in waagerechter Position. MaRgebend
ist dabei die als Sondergebiet mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung mit der Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaikanlage"
gekennzeichnete Flache.

2.2. Die Gesamthohe der Module einschlieBllich Tragekonstruktion darf 5,00 m nicht Gberschreiten. Die maximale Hohe fir bauliche
Nebenanlagen betragt 5,00 m, jeweils ber Gelandeoberfliche. Gemessen wird ab Oberkante bestehendem Gelande (vgl.
Hdéhenlinien in der Planzeichnung).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Einzeichnungen im Plan (Baugrenze) festgesetzt.

3.2. Fur den Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage erforderlichen Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze sind innerhalb der
Baufelder allgemein zul&ssig.

3.3. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht Giberschritten werden. Davon ausgenommen sind
Einfriedigungen als Drahtzaun bis 2,25 m Héhe, gemessen ab fertiger Gelandehdhe in m. Im Bereich der Zufahrten dirfen die
Zaunanlagen bis zu 2.75 m hoch sein. H6he mit jeweils mindestens 20 cm Bodenfreiheit.

3.4. Flachenbewirtschaftung innerhalb des Geltungsbereiches: Nichtliberbaubare Grundstiicksflachen sind als landwirtschaftliche
Nutzflache zu erhalten, soweit keine anderweitige Grinordnerische Mafnahme festgesetzt wird.

4. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir neu anzulegende bzw. auszubauende Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebiets wird eine Maximalbreite von 3,00 m, im

Bereich von Kurven von 4,00 m festgesetzt. Sind wahrend der Bauphase der Photovoltaikanlage gréRere Wegebreite,

beispielsweise fir die Anlieferung einzelner Bauteile notwendig, sind diese im Anschluss an die Bauphase auf die jeweilig

festgesetzte Maximalbreite zurlickzubauen.

Notwendige neue befestigte Flachen innerhalb der Baugrenzen sind wassergebunden auszufiihren.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

5.1. Zu den vorhandenen Geholzen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

6.1.1 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebdudefundamente zu beschranken. Die
Modultische sind mit Rammfundamente in den Boden zu verankern.

6.1.2. Die Solarmodule sind aufzustéandern. Die Flachen zwischen den Solarmodulen werden als Ackerflachen genutzt und
sind entsprechend zu bewirtschaften.

6.1.3. Die Verkabelung zwischen den Modulen und von den Modulen zu den Wechselrichtern ist oberirdisch am
Montagegestelle zu fiihren.

6.1.4. Anfallendes Regenwasser darf nicht abgeleitet werden und ist auf der Flache groRflachig zu versickern.

6.2. Naturschutzrechtliche VermeidungsmafRRnahmen (Diese MaRnahmen sind als Griinordnerische
MaRnahmen in der Planzeichnung ausgewiesen.)

6.2.1. Vermeidungsmafinahme V 1: Beleuchtungen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans unzuléssig.

6.2.2. VermeidungsmaRnahme V 2: Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande. Dauerhafte Pflege innerhalb des
Geltungsbereichs. Bei Bedarf und fiir die Herstellung der Verkehrssicherung Durchflihrung von einen fachgerechten
Pflegeschnitt. Die Gehdlzpflege ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres aus Artenschutzgriinden zulassig
(§ 39 Abs. 5 Nummer 2 BNatSchG).

6.2.3. VermeidungsmaRnahme V 3: Die Baumafnahmen (Erdarbeiten) fiir die Agri-PV-Anlage sind rein vorsorglich
auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern zwischen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren. Sollte innerhalb
der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, ist eine Umweltbaubegleitung gemal AHO Fachkommission (2018)
durchzufiihren.

6.2.4. VermeidungsmaRnahme V 4: Erhalt der vorhandenen Ufergehdlze und Saume.

6.3. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen im Bereich des Sondergebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

6.3.1. Ausgleichsmalinahme A 1: Unmittelbar unter den Modultischen sind 1m breite Blihstreifen aus einer standortgerechten
artenreichen Wiesenmischung anzusaen. Die Regiosaatgutmischungen bzw. das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut
mussen dem Ursprungsgebiet 4 "Ostdeutsches Tiefland" entstammen. Alternativ bei Nichtverfligbarkeit der
Regiosaatgutmischung Ursprungsgebiet 4 "Ostdeutsches Tiefland" sind die Bllhstreifen durch eine spontane Selbstbegriinung
zu entwickeln. Die BlUhstreifen sind extensiv zu pflegen. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Die Ausgleichsmalnahme A 1 ist dauerhaft zu erhalten und durch eine Baulast gemaR § 83 SachsBO zu sichern.

6.3.2. AusgleichsmaRnahme A 2: Pflanzung einer standortgerechten, einheimischen Strauchhecke. Die Pflanzen missen den
genetischen Urspruch in dem betreffend Gebiet haben (§ 40 Abs. 1 BNatSchG). Breite 6,5 m; 2 -reihig; Reihenabstand: 2 m,
Pflanzabstand in der Reihe 1.50 m und beidseitig mindestens 2 m Krautsaum.

6.3.3. AusgleichsmafRnahme A3: Entwicklung von extensiven Bliihstreifen. Es ist eine standortgerechte artenreiche
Wiesenmischung anzusaen. Die Regiosaatgutmischungen bzw. das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen dem
Ursprungsgebiet 4 "Ostdeutsches Tiefland" entstammen. Alternativ bei Nichtverfligbarkeit der Regiosaatgutmischung
Ursprungsgebiet 4 "Ostdeutsches Tiefland" sind die Blihstreifen durch eine spontane Selbstbegriinung zu entwickeln. Die
Bllhstreifen sind extensiv zu pflegen. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig. Die
AusgleichsmaRnahme A 3 ist dauerhaft zu erhalten und durch eine Baulast gemaR § 83 S&chsBO zu sichern.

7. Immissionsschutz

7.1: Im Bereich der Zufahrten ist ein Blendschutz am Zaun anzubringen.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 S&chsBO)

8.1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 Abs. 2 SachsBO)

8.1.1 Die Solarmodule sind mit einer reflexionsmindernden Beschichtung auszustatten.

8.1.2 Die Oberflachen der Konstruktionselemente (Rahmen und Unterkonstruktionen) sowie der
Nebenanlagen sollen reflexionsarm sein.

8.1.3 Alle im Plangebiet zu errichtenden Solarmodule sollen von gleicher Bauart sowie in Farbe und
Ausflihrung identisch sein. Bei einem spaterem Austausch einzelner Module kénnen Ausnahmen im
geringen Umfang zugelassen werden.

8.2. Einfriedungen

(§ 89 Abs. 2 SachsBO)
8.2.1 Einfriedungen sind im Bereich des Geltungsbereiches zuléssig. Es sind ausschlieRlich Maschendraht-

bzw. Gitterstabz&une mit einer maximalen Héhe von 2.25 m einschlieRlich Ubersteigschutz zu verwenden.
Im Bereich der Zufahrten diirfen die Zaunanlagen bis zu 2.75 m hoch sein.

8.2.2. MinimierungsmaRnahme M1: Der Bodenabstand des Zaunes (Bodenoberkante — Zaununterkante) hat
durchgéngig mindestens 20 cm zu betragen. Mit dieser Malnahme wird die Zerschneidung von
Lebensraumen gemindert. Sockel sind nicht zuléssig.

9. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1. Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und -objekten geman
Bundesnaturschutzgesetz.

Der nordwestliche Teilbereich der Flache liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebietes GroRer Réder.
Des Weiteren liegt der nordwestliche Bereich im Risikogebiet GroRRer Rdder.

Die Flache liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes
Speichersystem Radeburg.

10. Hinweise

10.1. Griinordnung

Die Standorte der dargestellten Bestandsgeholze wurden nicht eingemessen. Abweichungen zwischen
dargestelltem und tatséchlichem Standort sind mdglich.

Fur die einzelnen griindordnerischen Ma3nahmen sind MaRnahmeblatter mit Festlegungen zur konkreten
Umsetzung und Pflege zu beachten. Diese liegen dem Umweltbericht und Griinordnungsplan als Anlage bei.

10.2 Strallenschaden

Schaden, die an 6ffentlichen StralRen oder Wegen entstehen, die wahrend der Bauzeit fiir
Baustellentransporte genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

10.3 Baugrund / Altlasten

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Altlasten-Verdachtsflachen. Das Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, Freistaat Sachsen empfiehlt fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung zur
Prifung der Griindungsmaéglichkeiten eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2.

10.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzbereich. Vor Baubeginn von Bodeneingriffen
im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten (Baustrafen / Zuwegung, Baustelleneinrichtungsflachen,
Leitungsverlegungen) miissen durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal
archoologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

10.4 Immsissionsschutz

Von den Modulen darf keine andauernde Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer diirfen durch die
Module nicht geblendet werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung
herausstellen, ist eine Abschirmung anzubringen. Dies kann entweder in Form von entsprechend
dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen Malinahmen am Zaun ausgefiihrt werden. Der Zaun
darf daflr in notwendigem Mafe am Ort der BlendschutzmalRennahmen erhéht werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Agri-Photovoltaikanlage Radeburg"

Planzeichnung
M 1:1.000

Bauleitplanung Landschaftsplanungsbiro BeA
Zum Alten Forsthaus 26
D-07768 Hummelshain
T 0170-8270272
Landschaftsplanungsbuero-BeA@web.de

Vorhabenstrager: Solarprojekt Radeburg 1 UG
Hauptstralle 28b
01471 Radeburg OT GroRdittmannsdorf
E-Mail: peter.arnold@ais-solar.de

Stadtverwaltung Radeburqg Stand: 22.03.2024




