Stadt Radebury

Stadtverwaltung Radeburg - Heinrich-Zille-StraBe 6 - 01471 Radeburg

X Beschlussvorlage [ Informationsvorlage
[] Tischvorlage [1 Wiedervorlage
X oéffentlich

1 nichtoffentlich

TOP 3
Gremium TA Amt Bauamt
Datum 06.02.2024 Verfasser Schirdewan

Beratungsfolge

Status Sitzungsdatum Gremium Beschluss-Nr.
Gegenstand Bauvorhaben:

Bauvoranfrage: Neubau von 3 Mehrfamilienwohnhausern,
Beratung und Beschluss | Ruckbau, Erweiterung, Umnutzung des Bestandsgebaudes
] Information eines Hotels zu Wohnnutzung, Errichtung Spielplatz

Baugrundstiick:
Gemarkung Radeburg, Fl.-Nr. 882/15

GroBenhainer StraBe 39
Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern. Im Zuge dieser
Bauvoranfrage sind der Riickbau der Gaststatte Radeburger Hof, die Erweiterung und Umnutzung
des Bestandsgebaudes (Hotel) zur Wohnnutzung sowie die Errichtung eines Spielplatzes geplant.
Bereits am 17.05.2023 wurde eine Bauvoranfrage durch den Bauherrn eingereicht. Die
Stellungnahme der Gemeinde konnte aufgrund einer Uberschreitung des MaBes der baulichen
Nutzung nicht erteilt werden. Zudem war die ErschlieBung, speziell das Niederschlagswasser, nicht
gesichert.

Am 08.12.2023 fand ein Abstimmungstermin zwischen dem Bauherrn, der Stadt Radeburg und
Vertretern des Landratsamtes Mei3en statt, in dem neben der Ableitung von Niederschlagswasser
auch ein Stellplatzschlissel von 1,5 SP/WE abgestimmt sowie eine Schallimmissionsprognose
hinsichtlich der Gewerbeldrmimmissionen besprochen wurde. Weiterhin wurde vereinbart, dass es
keine zweite Einfahrt zur S91 — GroBenhainer StraBe geben soll. Es wurde abgestimmt, dass das
Hotel kein Staffelgeschoss erhalt. Die maximale Gebaudehdhe der neu zu errichtenden
Mehrfamilienh&user soll sich der Héhe des ehemaligen Hotels unterordnen. Jedes der 3 neuen
Mehrfamilienhduser endet in der obersten Etage als Staffelgeschoss, dessen First 10 cm unterhalb
der Attikahthe des ehemaligen Hotels liegt. Eine U(berarbeitete Bauvoranfrage unter
Bertcksichtigung 0.g. Anderungen wurde eingereicht.

Nach Ruicksprache mit dem Landratsamt MeiBen wird durch die Unterschreitung von 10 cm
zwischen der Attikahdhe des Hotels und den Dachfirsten der Mehrfamilienhduser das
Beratungsergebnis zum gestalterischen stadtebaulichen Ziel (absteigende Staffelung der
Geb&udehdéhen) erreicht.
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Die Stadt Radeburg beurteilt das Bauvorhaben im Rahmen der Beteiligung der Gemeinde gemafn
§ 36 BauGB hinsichtlich der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Bauvorhabens und der
gesicherten ErschlieBung. :

Das Vorhaben liegt im Innenbereich i.S.d. § 34 BauG, 6rtliche Bauvorschriften (Bsp.
Ortsgestaltungssatzung) bestehen nicht. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Mischgebiet
gekennzeichnet.

Voraussetzung fir den Nachweis der gesicherten ErschlieBung sind Zufahrt, Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung, sowie Léschwasserversorgung. Die ErschlieRungsvoraussetzungen
wurden gepriift. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann zum derzeitigen Stand noch nicht als
gesichert durch die Verwaltung bestétigt werden. Das Kreisbauamt teilte dem Bauherrn mit, dass
spatestens in einem etwaigen Baugenehmigungsverfahren ein vollstandiger Entwasserungsplan
fur Niederschlagswasser vorzulegen sowie die vollstdndige und schadlose Versickerung geman
DWA-A 138 nachzuweisen ist. Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist gesichert und
die Zufahrt zur S91 kann bestatigt werden.

Rechtsgrundlagen:

- § 36 BauGB

Anlagenverzeichnis:

- Auszug aus dem Liegenschaftsregister
- Lageplan
- Ansichten, Schnitte

Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss der Stadt Radeburg beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag unter der Voraussetzung zu erteilen, dass ein Nachweis Uber die gesicherte
Niederschlagswasserbeseitigung im Baugenehmigungsverfahren vorliegt.

Abweichender Beschluss:

gez. gez. gez.
Ritter Kréhnert Schirdewan
Birgermeisterin Bauamtsleiter Sachbearbeiterin

Abstimmungsergebnis:

Stimmenverhéltnis:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:
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