1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Einzelhandelsstandort an der GroBenhainer StralRe, Radeburg"”

- Planzeichnung (Teil A) -
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| 1 Quelle Luftbild: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1eiL B)

Gemal § 10 i. V. mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom

folgende Satzung zur 1.

Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer Strake, Rade-
burg" erlassen:

Teil A: Planzeichnung vom:
Teil B: textliche Festsetzungen vom:

VERFAHRENSVERMERKE

im Bauamt der Stadt Radeburg, Heinrich-Zille-StralRe 11 in 01471 Radeburg nach § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift Bedenken und Anregungen vorgebracht werden kénnen und das die Planunterlagen

Der Stadtrat hat am 29.08.2024 die Aufstellung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer StralRe, Radeburg" im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB
beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. __
vom __._ .2024.

Radeburg, den__.__ (Unterschrift)

Die Blrgermeisterin

Der Stadtrat hatam __. .2024 den Planentwurf der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer StralRe, Radeburg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die dazugehérige Begriindung mit
Stand 06.09.2024 gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Radeburg, den__._ (Unterschrift)

Die Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom __._ .2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Radeburg, den__.__ (Unterschrift)

Die Burgermeisterin

Der Entwurfder 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer

Stralle, Radeburg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __. . biszum__._
wahrend folgender Zeiten:

Montag 07.30 - 12.00 Uhr
Dienstag 07.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 07.30 - 12.00 Uhr
Donnerstag 07.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Freitag 07.30 - 12.00 Uhr

entsprechend § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite des Zentralen Landesportals Sachsen unter https://buerger-
beteiligung.sachsen.de/ sowie auf der Internetseite der Stadt Radeburg unter https://www.radeburg.de/rathaus-
Jortsentwicklung/aktuelle-offenlagen eingesehen werden kénnen,am __ . . im Amtsblatt Nr. __ vom
bekanntgemacht worden.

Die Burgermeisterin bestatigt, dass die Internetauslegung im Zeitraum vom bis zum
entsprechend stattgefunden hat und das die veréffentlichten Dateien nach den Screenshots nicht mehr verandert
wurden.

Radeburg, den__._ (Unterschrift)

Die Burgermeisterin

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __._.2024 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Radeburg, den__. (Unterschrift)

Die Burgermeisterin

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand vom __._ .2024 und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Landkreis MeiRen
Kreisvermessungsamt

Grofienhain, den__._

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am __._ .2024 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan und die Begriindung zur 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom __ . .2024 gebilligt.

Radeburg, den__.__. (Unterschrift)

Die Burgermeisterin

Die Satzung der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer
Stralle, Radeburg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Radeburg, den__._ (Unterschrift)

Die Burgermeisterin

Die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

. im Amtsblatt Nr. __vom __._ . bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Bau GB) hingewiesen worden. Daneben wurde darauf hingewiesen, dass die Satzung auf der Internetseite des
Zentralen Landesportals Sachsen unter https://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/ eingesehen werden kann. Die
Satzungistam __ . . in Kraft getreten.

Radeburg, den__.__. (Unterschrift)

Die Burgermeisterin
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert worden ist

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.
Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimm-
ung "groRflachiger Einzelhandel" mit einer zuldssigen Gesamtverkaufsflache fiir zentrenrelevantes Sortiment' von
2.175 m? festgesetzt.

folgende Nutzungen und Sortimente sind zulassig:

max. 1.457 m? Nahrungs- und Genussmittel (incl. Metzgerei)
max. 360 m? Getranke

max. 69 m? Backer (incl. Verzehrflache)

max. 220 m? Nonfood-Artikel

max. 69 m? Imbiss (incl. Vorrats- und Kiichenflache)

arON =

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der zulassigen
Gebaudehohe sowie der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse entsprechend der Nutzungsschablone bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 BauNVO)
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Baugebietes des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wird auf 0,8 festgesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN / VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 und 20 BauNVO)

1. Die zulassige Gebaudehdhe wird auf 8,20 m festgsetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der geplanten Erdge-
schossfulRbodenhéhe (EFH) mit 145,00 m NHN. Fir technologische Aufbauten sind auf max. 5 % der Gber-
baubaren Flache des jeweiligen Grundstiickes Uberschreitungen der baulichen Héhe zuléssig.

2. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert. Die nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen, ausgenommen die notwendigen Zuwegungen und Stellplatze, sind als Grinflachen
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf dem
gesamten Grundstiick zuldssig. Hierzu zahlen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenden Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie die Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes zulassig.
Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die Zuwegung zum sonstigen Sondergebiet erfolgt lber das Flurstiick 1681 der Gemarkung Radeburg (An-
bindung an die GroRRenhainer Straf3e).

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Fir das Flurstick 353/3 der Gemarkung Radeburg ist eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit - Gas -
Hausanschlussleitung - fiir die Gasversorgung Sachsen Ost GmbH bzw. dessen Rechtsnachfolger eingetragen.?

Fir den Abwasserkanal Strang | - Radeburg, welcher innerhalb der Flurstiicke 353/2 und 353/3 der Gemarkung
Radeburg verlauft, wird eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des AZV ,Promnitztal® festgesetzt.
Die beschrankt personliche Dienstbarkeit umfasst die Duldung des Abwasserkanals in bestehendem Zustand, die
Gestattung zu seiner Unterhaltung und beinhaltet die Unterlassung der Errichtung von Gebauden oder Anlagen
sowie die Anpflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern innerhalb eines Schutzstreifens mit einer
Gesamtbereite von 3,60 m.?

VORHABENZULASSIGKEIT (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind nur bauliche Anlagen und Nutzungen zuldssig, welche im
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Radeburg und dem Vorhabentrager festgelegt sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 83 Abs. 1 SachsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen und -neigungen zulassig: Flach-, Pult- oder Satteldach
mit einer Dachneigung von 0 bis 22 Grad. Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone des Bebauungs-
planes.

STELLPLATZANZAHL (§ 49 VwVSéachsBO)

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Richtzahlentabelle fiir den Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Abstellplatzen fur Fahrrader gemar § 49 VwVSachsBO. Innerhalb des Vorhabenstandortes sind mind. 145 Stell-
platze fir Kunden-PKW vorzuhalten.

EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet kénnen Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,50 Metern errichtet werden. Befindet sich ent-
sprechend der Planzeichnung eine private Grunflache am o6ffentlichen Strallenraum, sind die Einfriedungen nur
zwischen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache und den privaten Grinstreifen zulassig. Im Bereich der
Sichtdreiecke durfen Einfriedungen, Anpflanzungen und sonstige bauliche Vorhaben eine Héhe von 70 cm nicht
Uberschreiten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufschittungen und Abgrabungen missen an den Grundstlicksgrenzen auf die gewachsene bzw. vorhandene
Gelandehohe gefihrt sein.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M12

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sind erforderliche Baumféallungen / Gehélzentfernungen im
gesamten Plangebiet und Bodenarbeiten im Bereich unbebauter Flachen im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2./29.2.
des jeweiligen Jahres zulassig. Die Baume / Gehdlze sind im Vorfeld auf ein Vorkommen von Brutstatten bzw.
Hoéhlen zu kontrollieren. Insofern Brutstatten bzw. Héhlen bestatigt werden, sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises MeiflRen die weiteren erforderlichen Malnahmen abzustimmen.

Abweichungen vom Zeitraum der erforderlichen Baumféllungen / Gehdlzentfernungen / Bodenarbeiten sind nur
zulassig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Mei3en dem zustimmt.

Die MaRnahmen sind durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten.

M22

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sind die Bestandsgebaude vor Abbruch auf das Vorkommen
von Brutstatten der Avifauna zu kontrollieren. Insofern Brutstatten bestéatigt werden, sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises MeilRen die weiteren erforderlichen MalRnahmen abzustimmen. Die MaRnahme ist
durch qualifiziertes Personal im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten.

PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

pfa1

Innerhalb des Pflanzgebotes sind 8 Badume der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ziel ist
die Entwicklung einer Streuobstwiese. Fir die Anpflanzung der Baume sind Pflanzqualitaten mit einem Stamm-
umfang von min. 18 - 20 cm, gemessen in 1m Héhe, zu verwenden. Die Stammhdhe der Baume muss min. 1,80
m betragen. Fir die Herstellung der Wiesenflache ist eine standortgerechte Saatgutmischung einzuséen. Die
dauerhafte Pflege der Wiese ist ab dem 1.8. des jeweiligen Jahres zulassig, wobei das Schnittgut nicht auf der
Flache verbleiben darf. Der Einsatz von Mineraldingern und Pestiziden sowie ein Mulchen der Flache ist
unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig ist der Einsatz von organischen Diingern, wenn nachweislich ein Mangel in
der Grundversorgung mit Nahrstoffen vorliegt.

Anpflanzung Einzelbdume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen ist ein Baum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Fir die Anpflanzung der Badume sind Pflanzqualitdten mit einem Stammumfang von min. 18 - 20
cm, gemessen in 1m Hohe, zu verwenden.

GENEHMIGUNG UND REALISIERUNG

Die griinordnerischen Festsetzungen sind auflerhalb der Vegetationsperiode, jedoch spatestens ein Jahr nach
Beginn der Bauarbeiten, abzuschlieRen. Fur die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege. Innerhalb dieses Zeitraumes ist abweichend zu den getroffenen Festsetzungen eine zweckmaRige Pflege
zur Erreichung der Entwicklungsziele zulassig. Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemag § 40 Abs. 1
Satz 4 Nr. 4 BNatSchG darauf zu achten, dass ausschlieRlich gebietseigene Gehodlze des Vorkommensgebietes
zulassig sind. Sollte dies in begriindeten Fallen nicht méglich sein, bedarf das Ausbringen von Pflanzen in der
freien Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr
vorkommt, nach § 40 Abs. 1 BNatSchG einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
MeiRen.

1gemaR Radeburger Liste fiir zentrenrelevantes Sortiment
2ohne zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan
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HINWEISE

ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Nach derzeitigem Stand sind keine archaologischen Kulturdenkmale im Plangebiet bekannt. Unter Berlck-
sichtigung des § 14 SachsDSchG bedarf es jedoch der Genehmigung der Denkmalschutzbehodrde, wer Erdar-
beiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Vor Baubeginn ist zwischen dem Archaologischen Landesamt und dem Vorhabentrager
eine Vereinbarung Uber Grabungsarbeiten und die Kostenbeteiligung verbindlich abzuschlielen. Dabei wird der
kinftige Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SadchsDSchG). Das Landesamt
fur Archaologie soll friihzeitig in das weitere Verfahren eingebunden werden. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden
Firmen, die telefonische Erreichbarkeit und den verantwortlichen Bauleiter ernennen. Werden bei Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen gemafl § 20 SachsDSchG ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, da® es sich um Kulturdenkmale handelt, muss dies unverziiglich der Denkmal-
schutzbehdrde angezeigt werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu sichern, sofern nicht das zustandige
Landesamt fiir Archdologie mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Archaologische Funde (das sind
auffallige Bodenfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem Landesamt fir Archaologie Telefon 0351 - 8926655 zu melden.

ALTLASTEN

Werden bei Baumaflinahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies entsprechend dem
SachsKrWwBodSchG unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Meilken anzu-
zeigen.

BODENSCHUTZ

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baubetrieblicher Boden-

belastung sind folgende gesetzliche Grundlagen bei der Realisierung des Bauvorhabens zu bertcksichtigen:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

- Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22. Februar 2019
(SachsGVBI. S. 187)

- Baugesetzbuch (BauGB); § 1 Abs.5 und § 202 Sachsische Bauordnung (SachsBO); § 62 i.V.m. § 2 Abs.1

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

Erdaushub

Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflache zu
sichern. Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung zuzu-
fuhren.

IMMISSIONSSCHUTZ

Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten Bericht-Nr. S1110-1, welches Bestandteil der 1. Anderung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Einzelhandelsstandort an der Grof3enhainer Straf3e" ist, sind fir den

bestimmungsmaRigen Betrieb des Verbrauchermarktes folgende LarmminderungsmafRnahmen bzw. schallschutz-

technische Hinweise zu beachten:

1. Betriebszeit des Verbrauchermarktes PETZ REWE werktags von 6-22 Uhr,

2. Offnungszeit des Verbrauchermarktes PETZ REWE werktags von 7-21 Uhr,

3. zusétzliche Offnungszeiten des Backshops/Café an Sonn-/Feiertagen von 7-18 Uhr maglich,

4. Lieferverkehr und Umschlagtatigkeiten zeitlich uneingeschrankt, jedoch maximal 2 Fahrzeuge pro Stunden in

der Nachtzeit von 22-6 Uhr,

Parkvorgange auf dem Mitarbeiterparkplatz und den Zu-Ausfahrten zeitlich uneingeschrankt,

Fahrwege des Lkw-Verkehrs sollten auf dem Anlagengrundstiick in der Zeit von 22-6 Uhr so kurz wie mdglich

gehalten werden (Nutzung der nordwestlichen Fahrgassen auf dem Kundenparkplatz),

7. Tor des Anlieferhofes und die Tilren sollten in einem geschlossenen Zustand gehalten werden (auRer bei
Waren- und Personendurchgang),

8. Fahrbahnoberflache aller Fahrgassen aus Asphalt (Beschaffenheit der eigentlichen Stellplatze ist frei wahlbar),

9. Umhausung der Einkaufswagensammelstelle mit Offnung in Richtung Markteingang,

10. maximaler Schallleistungspegel LWA der Rickkihlanlage auf dem Dach bei 82 dB(A),

11. maximaler Schallleistungspegel LWA einer Ladestation fir E-Fahrzeuge bei 81 dB(A),

12. wird die geringfiigige Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums an der Beherbergungsstatte GroRenhainer
Straflke 39 trotz vorherrschender Fremdgerausche durch den Verkehrslarm auf der GroRenhainer Strale nicht
toleriert, so ist der sporadische Lkw-Lieferverkehr fir den Verbrauchermarkt auf die Zeit von 6-22 Uhr zu
beschranken

oo

RETENTIONSFLACHE FUR NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Errichtung der Retentionsflache fiir Niederschlagswasser ist das erforderliche Riickhaltevolumen gemaf der
Entwéasserungskonzeption sowie der wasserrechtlichen Erlaubnis, welche im Rahmen der Umsetzung des
Bauvorhabens zu beantragen ist, vorzuhalten.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium -
Prunus padus -

Vogelkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme
Pflanzliste 2:

Malus - Kulturapfel
Prunus - Kulturkirsche
Prunus - Pflaume
Pyrus - Kulturbirne

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

o

sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung "grof¥flachiger Einzelhandel"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Grundflachenzahl

zulassige Anzahl der Vollgeschosse

8,20 m

RSl

maximal zulassige Gebaudehdhe (Hohenbezug: EFH = 145,00 m NHN)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

H
L

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Y~ 77 77¥ Zufahrtsbereich

offentliche Verkehrsflache

Griinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen

©©000091  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

[¢]
0000000

pfg1 Anpflanzung einer Streuobstwiese

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

sonstige Planzeichen

E Geltungsbereich des Bebauungsplanes

=

NN
it

Anpflanzung Einzelbaum

Uberschwemmungsgebiet

Retentionsflache fir Niederschlagswasser

geplante Gebaude
zweckmafig begriinte Flachen innerhalb des Baugebietes

Stellplatze Planung
Sichtdreieck nach RaSt 06 (freizuhaltendes Sichtfeld)
3 m breiter Schutzstreifen der Gashochdruckleitung

ececcccccccse

5 m Gewasserrandstreifen der Promnitz (gemaf § 24 Abs. 2 SachsWG)

Nachrichtlich libernommen

Flurstlicksgrenzen, Flursticksnummern

Gasleitung

Stromleitung

Trinkwasserleitung

Abwasserkanal Strang | - Radeburg

Telekommunikationsleitung

TRadeburger Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke (keine Kistenware), Reformwaren
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekerwaren, Sanitatswaren
Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Blroartikel

Zeitschriften, Blcher, Toto / Lotto

Spielwaren, Bastelartikel

Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren und Accessoires, Orthopadiewaren

Sportbekleidung und -schuhe, Sport- und Outdoorausristungsartikel

Baby- und Kinderartikel

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunikation
Computer, Biiroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik

Musikalien, Ton- und Bildtrager, Unterhaltungssoftware

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

optische Waren, Horgerateakustik

Uhren, Schmuck

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Anzahl zulassiger
Vollgeschosse

max. zulassige
Gebaudehdhe*

Dachform

Dachneigung

Grundflachenzahl

*Hoéhenbezugspunkt

Ubersichtsplan
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Quelle Grafik: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen %\

Radeburg

1. ANDERUNG VORHABENBEZOGENER B-PLAN

¥ "Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer Strale,
¢ Radeburg"

£ Stadt Radeburg

§  Heinrich-Zille-StraRe 6, 01471 Radeburg

2

g RICHTER+KAUP 3o

E INGENIEURE | PLANER | LANDSCHAFTSARCHITERTEN Tiefbauplanung

§ Berliner-StraRe-21 * 02826 Gorlitz * Tel. (03581) 421920* Fax 4219211

PetzRewe GmbH
Hammerbergstralie 2, 57537 Wissen

Entwurf

Planungsstadium | Vorhabentrager

vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

s integriertem Grunordnungsplan

2 2 M 1 : 750 (im Origina)

g 2 [

> Dipl.-Ing.(FH) O. Grottke = om  75m 15m  225m 30m  375m
g g

S 100 cm x 59,4 cm s Gorlitz, den 06.09.2024
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