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1.  Veranlassung/Planungsziel

Der Stadtrat der Stadt Radeburg hat in seiner offentlichen Sitzung am 5. November 2020
den Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet

Meillner Berg Radeburg West gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen in einem weiteren bestehenden Baufeld im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohngebiet MeilRner Berg die getroffenen
planungsrechtlichen Festsetzungen den heutigen Bauerfordernissen angepasst werden. Das
Wohngebiet ist gegenwartig zu grof3en Teilen bereits bebaut und fur einen Teil der noch
freien Bauplatze ist aufgrund des relativ langen Vollzugszeitraumes fir den Bebauungsplan
eine Korrektur von Festsetzungen erforderlich, ohne dass die Grundzige des
rechtsverbindlich vorliegenden Bebauungsplanes bertihrt werden.

Im Plangebiet des Anderungsbebauungsplanes selbst bleibt es bei dem urspriinglich
geplanten Geschosswohnungsbau; es sollen drei Mehrfamilienhauser mit Tiefgarage
errichtet werden.

Die geplanten Anderungen betreffen die Geometrie der Baufeldabgrenzung, die
Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Hohe, die Festsetzung von Flachen fir
Tiefgaragen sowie die gestalterischen Festsetzungen.

Die Ubereinstimmung mit dem verbindlich vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt
Radeburg ist gegeben und damit das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB in unveranderter

Weise eingehalten.

Der rechtsverbindlich vorliegende Bebauungsplan aus dem Jahr 1994 beinhaltet fir die
betreffende Flache sehr konkrete Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und der
Uberbaubaren Grundstlcksflache, die der stadtebaulichen Grundidee des damaligen
Entwurfes entsprachen, jedoch den Vollzug des Bebauungsplanes zum heutigen Zeitpunkt
erschweren. Da die notwendigen planungsrechtlichen Anpassungen einen potenziellen
Befreiungstatbestand Uberschreiten wiirden (z. B. Anderung der Baugrenzen) hat sich die
Stadt Radeburg dazu entschlossen, diese planungsrechtlichen Anpassungen mit Hilfe einer

erneuten Plananderung vorzunehmen.
In mehreren Vorgesprachen mit dem Eigentimer sind der Geltungsbereich der

Plananderung und die jeweiligen Festsetzungsinhalte erarbeitet worden.
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Fir den Standort Meil3ner Berg gibt es aktuell eine Reihe von Nachfragen sowohl flr den
individuellen Wohnungsbau als auch flir den Geschosswohnungsbau, der Angebote flr
Mietwohnungen als auch Wohneigentum bieten soll. Eine attraktive bauliche Gestaltung und
eine zeitgemale funktionale Gestaltung mit Tiefgaragen und Aufziigen bietet die
Médglichkeit, insbesondere auch flir das Marktsegment des altengerechten Wohnens,
entsprechende Angebote vorzuhalten. So sollen alle Wohnungen barrierefrei erreichbar sein

und im nach Bauordnungsrecht geforderten Umfang auch barrierefrei nutzbar sein.

2. Verfahrensrechtliche/planungsrechtliche Erlauterungen

Da mit der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden, macht die Stadt Radeburg von der Mdglichkeit Gebrauch, das

Anderungsverfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB durchzufiihren.
Im konkret vorliegenden Fall gilt deshalb Folgendes:

- Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Ab-
satz 1 BauGB wird verzichtet.

- Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer
offentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB gegeben. Die berlihrten Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemal § 4 Absatz 2 BauGB zur Stel-
lungnahme aufgefordert.

- GemaR § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 ,
welche Artenumweltbezogener Informationenverfligbar sind, sowie von der zusammen-

fassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereiches werden die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 03 Wohngebiet Meiliner Berg
Radeburg West durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Anderungs-

bebauungsplanes Nr. 03 - 7 vollstandig ersetzt.
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3. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Anderungsbebauungsplanes beinhaltet einen Teilbereich des rechtsver-
bindlich vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet Meiliner Berg Radeburg West.
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofe von 0,675 ha und ist im folgenden Ubersichts-
plan dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 2057 der Gemarkung Radeburg.

Ubersichtsplan zur Lage des Plangebietes
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4. Stadtebauliches Konzept / Festsetzungen

Entsprechend der in der Veranlassung erlduterten planerischen Zielstellung wurde eine An-
passung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grund-
sticksflache und zu den gestalterischen Festsetzungen vorgenommen.

Das bisherige Grundprinzip des stadtebaulichen Entwurfes wird dabei grundsatzlich nicht
verandert. Die entscheidenden Anderungen betreffen die Lage der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache — festgesetzt nunmehr ausschliellich durch Baugrenzen — des Baugrundstlicks
sowie die Umgrenzung der Flache fir die Tiefgarage.

Bei der festgesetzten Zahl der méglichen Vollgeschosse orientiert sich die 7. Anderung an
den bisher geplanten Geschosszahlen.

Bezlglich der Hoheneinordnung und der maximalen Gebaudehéhen werden die bisher zu-
lassigen Hohen ebenfalls zugrunde gelegt, dabei jedoch zur besseren Vollziehbarkeit kon-
krete Hohen festgesetzt und nicht wie bisher auf die Hoéhenlage der Strallenbegrenzungsli-
nie abgestellt. Damit wird gleichzeitig gewahrleistet, dass sich die klinftigen Gebaude an den
im unmittelbaren Umfeld bereits errichteten Mehrfamilienhdusern orientieren und deren ab-
solute Hohe keinesfalls tUberschreiten.

Hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen bilden die Festsetzungen der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet Meil3ner Berg Radeburg West — die die ndrdlich
und westlich angrenzenden Baugrundstiucke betreffen — den Malstab. Insbesondere die
Mehrfamilienhduser Edenkobener Stral’e 18 und 20 dienen dabei als ,Vorbild* fir die neu zu

errichtenden Gebaude.

5. ErschlieBung

Das bestehende System der verkehrlichen und technischen Erschlielung fur das Wohnge-
biet MeiRner Berg bleibt in unveranderter Form bestehen, so dass auch fir die vorliegende
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 von einer gesicherten ErschlieRung ausgegangen

werden kann.
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6. Erlauterungen zu Umweltbelangen

Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet Meil3-
ner Berg Radeburg West (rechtsverbindlich vorliegende Planfassung von 1994) ist eine voll-
stdndige Auseinandersetzung mit den zu berucksichtigenden Umweltbelangen erfolgt und
zwar entsprechend den Erfordernissen des damaligen Rechtsstandes.

Bei der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet Meilner Berg
Radeburg West — bei der lediglich die planungsrechtlichen Festsetzungen fur eine Teilflache
angepasst werden — ist festzustellen, dass von dieser Anderung keine planungsrelevanten
Umweltbelange betroffen sind.

Die bisher planungsrechtlich zuldssige Nutzung bleibt in unveranderter Form erhalten, so
dass keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass weitere oder zusatzliche umweltrechtliche
Belange zu betrachten waren.

Das gesamte Flurstlick 2057 war und bleibt Bauland, auch die zulassige Grundflachenzahl
andert sich nicht. Die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3 BauGB wa-
ren bereits vorher in gleichem Umfang zulassig, so dass auch ein Ausgleich nicht erforder-

lich ist.
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