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l. ALLGEMEINES

1 AnitaR zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 i.d.F.v. 24.03.1994
11 Stadt Radeburg

Die Stadt Radeburg méchte den Anfragen der Bauherrn zur Genehmigung einer
Ausnahme von den Festsetzungen im Bebauungsplan entgegenkommen. Durch
eine Erweiterung der bestehenden Festsetzungen soll eine allgemeingultige
Regelung gefunden werden, die fir alle Bauflichen zuldssig ist. Die einzelne
Genehmigung von Ausnahmen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll
verhindert werden, um gleiche Rechtsgrundiagen fur alle Einzelgrundstiicke zu
erhalten.

1.2 Erschliel3ungstrager

Far die Bauflachen beidseitig der AnliegerstraRe 6 méchte der Erschlielungs-
trager einen gréReren Kreis von Bauinteressenten ansprechen sowie dem
gewachsenen Bedarf an Doppelhausgrundstiicken gerecht werden.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, eine groRzigigere Umgrenzung der
bebaubaren Flachen, eine flexiblere Anordnung der Flachen far Stellplatze sowie
die Bauweise den gednderten Bedingungen anzupassen.

Die Anliegen der Stadt Radeburg, des Landratsamtes MeiRen und des ErschlieBungs-

trager wurden im Bauausschul und in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Radeburg beraten und in die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 03 eingearbeitet.

II. BEGRUNDUNG
Zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 Wohngebiet
Meiner Berg, Radeburg West
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Mal3 der baulichen Nutzung
Mit den Festsetzungen von 1.2.2. soll sichergestellt werden, daR die
Doppelhduser mit den dazugehérigen oberirdischen Garagen sowie Zugidngen

errichtet werden kénnen, ohne das Konfliktpunkte mit der BauNVO geschaffen
werden.



1.2

1.3

2.1

Bauweise

Die Erganzung schliel3t einen Konflikt mit dem § 6 Abs. 11 Nr. 1 SachsBO aus,
nach dem in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene
Abstandsflachen Garagen nur bis zu einer mittleren Wandhéhe von 3.0 m (ber
festgelegtem Geldnde zuldssig sind.

Stellplatze, Garagen

Auf Grund verénderter Hauszugénge bei den Doppelhaushalften (vorher
Einzelhduser) ist es nicht maglich, die Garagen der Grundstiicke norddstlich der
Anliegerstral3e in Geb&audeflucht zur Vorderkante zu setzen. Aus diesem Grund ist
es erforderlich, die Garage soweit zu verschieben, dal3 eine gunstige
GrundriBgestaitung der Doppelhaushalften erméglicht wird und agf. die Zufahrt
zur Garage langer als 5,50 m wie im stidwestlichen Teil der Anliegerstralie wird.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Doppelhaushalften

Mit den Festsetzungen unter 2.7.4. sollten die detaillierten Festlegungen des
rechtsglltigen Bebauungsplanes liberaler gefalRt werden.

Das stadtebauliche Ziel nach gleicher Gebiudegestaltung zwei direkt
benachbarter Haushélften kann beibehalten werden und gewéhrleistet gleichzeitig
auch

- die Méglichkeit die Doppelhaushalften sowohl von Einzelbauherren als auch
von einem Bautrager errichten zu lassen,

- die Mdglichkeit zeitlich getrennter Errichtung der Hauser von zwei Bauherrn
ohne vorausgesetzte Einigung auf den Gebiudequerschnitt.

Stadtbauliches Konzept

Der Teil des Bebauungsplangebietes war fiir Einzelhausbebauung vorgesehen

Bei Einhaltung der vorhandenen Baurdume ist auch die Errichtung von
Doppelhdusern moglich.

Das ErschlieRungssystem blieb ebenfalls unverandert.

Um jedem Grundstiick eine Garage mit Stellplatz zuordnen zu kénnen, ist es zum
Teil erforderlich den Bauraum fir die Garagen zu verschieben. Bei entsprechender
Ausflihrung der Zufahrt (z.B. Plattenbelag nur auf Fahrspur oder
Rasengittersteine) sind diese Verdnderungen 6kologisch akzeptabel zu gestalten.



