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TEXTTEIL

TEXTTEIL ZUM
BEBAUUNGSPLAN

in Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (3 9 Abs. 1 BauGB})

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
Es gelten die Eintragungen im Lagepian.

In Baugebieten mit der Festsetzung der Reihenh3user {R) und in Baugebieten
mit der Festsetzung Doppelhauser (D) kann die GRZ entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO Uberschritten werden auch Uber 50% von Hundert, hdchstens jedoch
bis zu einer GRZ von 0,8.

In Baugebieten mit der Festsetzung Reihenhiuser ist das KellergeschoR
- das GeschoR, daf3 innerhalb der festgesetzten Gebiudesockelhdhe liegt -
nicht als VollgeschoR anzurechnen.

Eine Ermittlung der maximat zulassigen GRZ sowie GFZ erfolgt fur die
Reihenhauser hausgruppenweise fiir die Gesamtgrundstiicke.
Bauweise (3 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB])
Offene Bauweise {§ 22 (2) BauNVQ)

- L]
Die Abstandsflachen der SachsBO & 6 sind einzuhalten. Sind im Planteil zum
Bebauungsplan geringere Tiefen der Abstandsflachen festgesetzt, sa gelten
diese Tiefen.
In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflichen

sind Garagen - innerhalb der Umgrenzungen fiir Nebenanlagen mit der
Kennzeichnung Ga - zulassig.
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Stellpidtze, Garagen, Tiefgaragen (8 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Flachen mit der Kennzeichnung St und Ga sind innerhalb der
Bauffachen mit der Festsetzung Reihenhaus (R} Stellplatze mit Schutzdachern
{Carports) zulassig.

Stellplatze fir die Baufldchen mit der Festsetzung Doppelhaus (D)

Sind Einzelgaragen innerhalb der Umgrenzung fdr Nebenanfagen mit der
Kennzeichnung Ga senkrecht zur Strale angeordnet, ist zwischen Garage und

Stralle ein Streifen von max. 5,580 m Tiefe als Garagenzufahrt und/oder
Stellplatz zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Sichs BO)
Dachform:

Dachneigung, Firstrichtung

Garagen oder Carports sind tinnerhalb der Bauflachen mit der Festsetzung
Reihenhaus (R} auch als Flachdécher zulassig.

Flache und flachgeneigte Dicher {bis 10 Grad) sind far Mdiltonnenstandplitze
und Fahrradabsteliplitze zuléssig.

Gauben

Gauben sind als zusammenhéngendes Gaubenband zuléssig.
Einzelgauben sind nur mit einer Breite von maximal 1/3 der Hauptdachfliche
zuldssig.

Gebdudehshen:
Gebﬁud_esockelhc‘ihe -

Rethenhduser: hangseits der StraRe /
hangseits des Anliegerweges maximal 2,170 m {iber Gelande

Gebdudehshen {Traufhdhe}

Reihenhauser: 3,40 m - 6,40 m
Bezugshdhe ist die Oberkante Stralke {mittig vom Baukérper)
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Einfriedungen:

Entlang der SammelstraRe 2 sind Einfriedungen an der Nordseite
(Gartenseite der Reihenhauser) zuléssig.
Die Vorgartenzone von Reihenhdusern ist von Einfriedungen freizuhalten.

Miilitonnenstandplitze:

In den Baugebieten fiir Doppelhauser und Reihenhduser ist der
Miilltonnenstandplatz als Miilltennenschrank oder Mitltonnennische in den
Vorgartenbereichen oder den Einfriedungen gestalterisch zu integrieren.

AuRere Gestaitung baulicher Anlagen:
Dacheindeckung

Fir geneigte Dacher der Hauptbaukérper, Garagen, Nebenalagen und Anbauten
- ausgenommen Wintergéarten, Veranden und Pergolen - sind rote bis rotbraune
Tonziegel oder Betondachsteine zu verwenden,

Dachflachen und Seitenflachen von Gauben sind in Blecheindeckung zuldssig.

Flache und flachgeneigte Dacher (bis 10 Grad) fir Mdlltonnenstandplatze und
Fahrradabstellplatze sind in Blecheindeckung zuldssig,

Reihenhauser und durch Garagen verbundene Hiuser sing gestalterisch
einander anzugleichen und mit einander harmonisierenden Proportionen,
Materialien und Farben auszuftihren.

Doppelhaushalften

Zwei direkt benachbarte Doppeihaushilften sind mit gleichem Querschnitt zu
errichten:

Geb#udesockelhdhe: max, 2,10 m

Gebdudehéhe (Traufhéhe): max. 3,20-6,40 m
Die Bezugshdhe ist die Oberkante Strale
{mittig vom Baukdrper}

Gebdudetiefe: bis maximal 14 m

Dachneigung: 38° - 49¢° _
Dachform: Symmetrisches Satteldach '
Dachdeckung: Rote bis rotbraune Tonziegel oder

Betondachsteine
Als Ausnahme ist zulassig von den Festsetzungen abzuweichen, wenn sich
beide Bauherren zwei direkt benachbarter Doppelhaushlften auf einen gleichen
Querschnitt der beiden Gebaudehéliften sinigen und den Bauantrag/
die Bauanzeige gemeinsam einreichen.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Entwasserungsplanung ist genehmigungspflichtig.




