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1.1.

1.2.

ALLGEMEINES
AniaB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 i.d.F.v. 24.03.1994

Stadt Radeburg

Die Stadt Radeburg mdchte den Anfragen der Bauherren zur Genehmigung
einer Ausnahme von den Festsetzungen im Bebauungsplan entgegenkommen.
Durch eine Erweiterung der bestehenden Festsetzungen soll eine allgemein-
gultige Regelung gefunden werden, die fir alle Bauflachen zuléssig ist. Die
einzelne Genehmigung von Ausnahmen zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes soll verhindert werden, um gleiche Rechtsgrundlagen fiir alle Einzel-
grundstlcke zu erhalten.

Die Anfragen auf Ausnahmegenehmigung zu den Themen

- Dachform, Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial

- Gauben

- Angleichung des Gebé&udequerschnitts und der Dachneigung direkt benach-
barter Hauser, mit Garagen verbundener Hauser, Doppelhaushélften

- Antennen- und Satelittenemfangsanlagen

wurden im Bauausschuf3 und in der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Radeburg beraten. Die Ergebnisse der Beratung sind in die 2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 03 eingearbeitet worden.

Landratsamt Dresden

Vom Landratsamt Dresden wurde angeregt zu iberlegen, den Inhalt bestimmter
Festsetzungen (Dachform, Dachneigung der Garagen) liberaler zu formulieren
und die Festsetzungen fiir Doppelhaushaiften strenger zu fassen.

Aus Erfahrung mit anderen Bebauungsplanen weist das Landratsamt darauf hin,
daf3 es zu einer Haufung von Ausnahmegenehmigungsantragen kommen wird,
wenn die Festsetzungen zu streng formuliert sind.

Die bauliche Gestaltung der Doppelhaushlften ist nur befriedigend méglich mit
genauen Vorgaben zum Gebé&udequerschnitt. Eine Einigung der beiden Bau-
herren Gber einen gleichen Geb&udequerschnitt kann Erfahrungsgemas nicht
vorausgesetzt werden, da sowohl der Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs als

‘auch die Beantragung der Baugenehmigung der beiden Bauherren nicht gleich-

zeitig erfolgt.

Das Landratsamt Dresden wird keine Ausnahmen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulassen.

Die Anregungen wurden im Bauausschu3 der Stadt Radeburg und in der Stadt-
verordnetenversammiung beraten und in die 2. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 03 eingearbeitet. —



1.8.

ErschlieBungstrager

Fir die Bauflachen talseits an der AnliegerstraBe 2, 3, 4 und 5 sowie fiir die
Bauflachen mit der Festsetzung Reihenhauser (R) méchte der ErschlieBungs-
trager einen grof3eren Kreis von Bauinteressenten ansprechen.

Um diesen Wunsch zu verfolgen ist es erforderlich eine groBziigigere Um-
grenzung der bebaubaren Flachen und ein flexiblere Anordnung der Flachen fir
Steliplatze auszuweisen und die Bauweise Doppelhaus (D) in die Bauweise
offen (0) zu &ndem.

Das Anliegen des ErschlieBungstragers wurde im BauausschuB und in der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Radeburg beraten und in die 2. An-
derung zum Bebauungsplan Nr. 03 eingearbeitet.
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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 03
WOHNGEBIET MEISSNER BERG, RADEBURG WEST

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mit der Festsetzung - ,In Baugebieten mit der Festsetzung Reihenhauser (R) ist
das Kellergeschof nicht als Vollgeschof3 anzurechnen® - kann bei Einbeziehung
des bestehenden Geléndeverlaufs bei der Gebéudeplanung das Kellergeschof
als Garage und Gebaudezugang genutzt werden, ohne daB das Geschof3 nach
der SachsBO als VollgeschoB und nach der BauNVO als GeschoBflache anzu-

rechnen ist.

BAUWEISE

Die Erganzung schlie3t einen Konflikt mit dem § 6 ,Abstandsflachen® Abs. 11
Nr. 1 der SachsBO aus, nach dem in den Abstandsflachen eines Gebaudes
sowie ohne eigene Abstandsflachen Garagen nur bis zu einer mittleren
Wandhéhe von 3,0 m dber festgelegtem Gelande zulassig ist.

STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN

Mit der Festsetzung unter Pkt. 1.4.1. erhalt der Grundstiickseigentimer die
Mbglichkeit die Anzahl der Garagen auf seinem Grundstiick entsprechend
seinem persdnlichen Bedarf zu erweitern. Mit einer zusatzlichen Garage ist die
Verkleinerung des Bauraumes verbunden. Das Verhéltnis von bebauter Flache
zu privater Grunflache andert sich somit nicht. Die gewlinschte Durchgriinung
des stadtebaulichen Konzeptes fiir das Wohngebiet bleibt erhalten.

Zusatzlich ist ausdricklich festgelegt worden, auf welchen Flachen Stellplatze
mit Schutzdachem oder ohne Schutzdéachern zulassig sind. Der Zusatz wird not-
wendig, damit das stadtebauliche Ziel - die privaten Gartenflachen entlang der
Anligerstra3en von einer Bebauung (Uberdachter Stellplatz, Carport) freizu-
halten und mdglichst wenig Griinflichen wasserundurchlassig zu versiegein -
beibehalten werden kann.

Nach den Erlauterungen zur Baunutzungsverordnung von Brdll / Dolker ist ein
Stellplatz auch mit Schutzdach zulassig, ohne das die Grenze zur Garage (ber-
schritten wird. ,Die heute bereits zunehmend gebrauchte Bezeichnung ,Crport"
umschreibt einen uberdachten Steliplatz.”

Die Festsetzungen unter Pkt. 1.4.3. und 1.4.4. erméglichen auf den Baufiachen
fur Reihenhduser und auf den Bauflachen an der AnliegerstraBe 2, 3, 4 ein
zweites Bebauungskonzept, das in der Begriindung unter ,3. Stadtebauliches
Konzept® textlich und zeichnerisch (Gestaltungsplan zum Bebauungsplan Nr. 03
flr die Planausschnitte 1 bis 4) dargestellt ist.
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2.1.1.

2.2.

2.3.

2.3.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
DACHFORM

Festsetzung der Dachneigung fiir Garagen

Die erweiterte Festsetzung der Dachneigung fiir Garagen vereinfacht die Eini-

gung der Nachbam zwei direkt angrenzender Hauser bei zeitlich voneinander
getrennter Errichtung der Garagen und bei unbekannten Nachbam.

Gauben

Zugunsten einer vielfaltigeren Dachgestaltung werden weitere Gaubenformen
zugelassen.

Neben der bislang einzigen zulassigen Gaubenform - Gauben mit flachem
Dach, - werden jetzt auch Sattel-, Walm- und Schleppdachgauben zugelassen.

Breitbandkabelnetz, Antennen- und Satelittenempfangsaniagen

Durch den ErschlieBungstrager konnte wahrend der laufenden ErschlieBungs-
planung fir das Wohngebiet MeiBner Berg die AnschluBmdglichkeit jeder Bau-
flache an ein Breitbandkabelnetz sichergestellt werden. Damit ist fir jede
Wohneinheit innerhalb des Wohngebietes der Empfang der offentlich recht-
lichen und der privaten Rundfunk- und Fernsehsender gewéhrieistet.

Von der Stadt Radeburg wird der AnschluBwunsch der zukiinftigen Bauherren
an das Breitbandkabelnetz vorausgesetzt.

Der ErschlieBungstrager und die Stadt Radeburg werden liber gesonderte Ver-
trage bei der Vermarktung der Einzelgrundsticke den AnschiuB jeder Wohn-
einheit an das Breitbandkabelnetz herbeifihren.

Das Ziel der Stadt Radeburg, die sichtbare Anbringung von Satellitenempfangs-
anlagen auf dem Dach oder an der Fassade der Gebaude zugunsten einer har-
monischen Dachlandschaft nicht zuzulassen, kann somit sichergestellt werden.

Die bestehende Festsetzung im B-Plan ist nicht mehr notwendig und entfallt.

GEBAUDEHOHEN

Die Anderung der Gebaudehohen fiir die Bauflachen mit der Bauweise Reihen-
hauser (R) macht die Nutzung des Sockelgeschosses als Garage und Gebaude-
zugang maoglich.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Dacheindeckung

Die Festsetzung im Bebauungsplan ,Fir geneigte Dacher sind naturrote Ton-
ziegel zu verwenden® wird mit folgenden Griinden beibehalten:

- Einheitliches Landschaftsbild, insbesondere beim Blick von der Kuppe des
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MeiBner Bergs.

- Gleiche Dachdeckung bindet unterschiedlich gestaltete Baukérper zusam-
men.

- Die Materialbezeichnung naturroter Tonziegel ist ein Uberbegriff fiir ver-
schiedene Dachziegelformen aus Ton. Fir steil geneigte Déacher, wie sie der
Bebauungsplan fiir das Wohngebiet MeiBner Berg vorschreibt eignen sich
zum Beispiel die Dachziegel mit der Formbezeichnung Hohlpfanne, Hohi-
falzpfanne, Muldenfalzziegel, Doppelmuldenfalzziegel, Strangpfalzziegel,
Biberschwanzziegel.

- Kostenvergieich:

Fir die Dachflache eines Einfamilienhauses mit 210 m2 mit Falzziegel-
deckung ist ein Materialpreis (Mittelwert 43,50 DM/m2) von DM 9.135,00
anzunehmen. Bei der Verwendung von Betondachsteinen ein Materialpreis
(Mittelwert 29,80 DM/m2) von DM 6.258,00. Das Betonsteindach ist um
DM 2.877,00 preiswerter.

Die Mehrkosten fiir eine Dacheindeckung mit Tondachziegel sind im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten eines Gebaudes dem Bauherrn zuzumuten.

2.3.2. Doppelhaushalften

Hier wird das Anliegen des Landratsamtes Dresden, ein moglichst einfaches
Genehmigungsverfahren fiir den Bauantrag / Bauanzeige ohne Ausnahme-
genehmigungen zu vollziehen, bericksichtigt. Das Ziel des Landratsamtes
Dresden ist den Verwaltungsaufwand und den Zeitaufwand fiir die Bearbeitung
des Bauantrags / der Bauanzeige zu reduzieren.

Der Bebauungsplan hat dazu detailliertere Festsetzungen fir die Bauflachen mit
der Festsetzung Doppelhaus (D) erhalten. Das stadtebauliche Ziel nach gleicher
Gebaudegestaltung zwei direkt benachbarter Haushalften kann beibehalten
werden und gewahrleistet gleichzeitig auch

- die Moglichkeit die Doppelhaushalften sowoh! von Einzelbauherren als auch
von einem Bautrager errichten zu lassen,

- die Moglichkeit zeitlich getrennter Errichtung der Hauser von zwei bekannten
oder unbekannten Bauherren ohne vorausgesetzte Einigung auf den Ge-
baudequerschnitt.
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3.1.1.

3.1.2.

3.2.
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STADTEBAULICHES KONZEPT
REIHENHAUSQUARTIER
Anordnung des ruhenden Verkehrs

Mit der Anderung der Festsetzungen (Baugrenzen, Umgrenzung von Flachen
far Nebenanlagen, Gebaudesockelhdhe) wird neben dem bestehenden Konzept
far den ruhenden Verkehr - Anordnung der Pkw-Stellplatze in Gemeinschafts-
anlagen getrennt von den Hausern - ein weiteres Konzept fir die Anordnung
des ruhenden Verkehrs moglich.

Die Pkw-Stellplaize konnen StraBenseitig in einem SockelgeschoB der Reihen-
hauser integriert werden. Der erforderliche 5,0 m tiefe Stauraum vor der Garage
kann als zusatzlicher Stellplatz z.B. zum kurzfristigen Parken genutzt werden.

Ausnutzung der Gelandesituation

Durch die Anderung der SockelgeschoBhohe kann der bestehende Gelandever-
lauf bei der Gestaltung des GrundriBes in den einzelen GeschoRBen des Reihen-
hauses einbezogen werden. Der Eingang und die Garage liegen im Sockelge-
schoB leicht unter dem Nivaue der StraBe, die Wohnebene auf dem Niveau des
nach Siidwesten orientierten Gartens.

Haustypen und Gemengeliste
Eine groBziigigere Anordnung der Baugrenzen, ein flexibleres Konzept fir den

ruhenden Verkehr und unterschiedliche Haustypen erméglicht eine Optimierung
der Wohneinheiten im Reihenhausquartier.

Haustypen:
Typ 6,00 m - Achse: GR72m2 GF215m2 NWF ca. 143 m2
Typ 5,50 m - Achse: GR66mM2 GF215m2 NWF ca. 128 m2

Gemengeliste:

Reihenhauser: 34
Typ 6,00 m - Achse: 20
Typ 5,50 m - Achse: 14

Die Anzahl der Hauseinheiten erhoht sich um 3 Hauser von 31 auf 34 Reihen-
hauser. :

BAUFLACHEN TALSEITS AN DER ANLIEGERSTRASSE 2,3,4UNDS5
Anordnung des ruhenden Verkehrs

Mit der Anderung der Festsetzungen (Baugrenzen, Umgrenzung von Flachen
fiir Nebenanlagen) ist es auch méglich die Anzahl der erforderlichen Pkw-Stell-
platze in Gemeinschaftsaniagen zu errichten.
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3.2.2. Offene Bauweise an der AS 2, 3, 4 und 5

Mit der Festsetzung der Bauweise offen (o) wird dem Grundstickseigentiimer
freigestellt das Grundstick mit selbsténdigen Einzelhausern oder mit Doppel-
hauser zu bebauen, die aus zwei selbstandigen, an einer Seite aneinander-
gebauten, Gebauden bestehen.

3.2.3. Haustypen und Gemengeliste
Baukorperabmessungen - ca.12x30m
Wohnungen / Gebaude ca. 8
GeschoBwohnungen (ca. 100 m2 NWF) ca. 64
Stellplatze / Garagen ca. 64

Die Anzahi der Wohneinheiten erhdht sich um 32 Wohneinheiten.
Von 32 Wohneinheiten in Zweifam.-Doppelhaushalften auf ca 64 Wohnein-
heiten in GeschoBwohnungen.




1.1.

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES GRUNORDNUNGSPLANES NR. 03
WOHNGEBIET MEISSNER BERG, RADEBURG WEST

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
FESTLEGUNGEN FUR DIE EINZELGRUNDSTUCKE
Die Festlegung fir die Mindestanzahl der zu pflanzenden Hausbiaume je

Grundstiicks-parzelle / Gebaude wurde der 2. Anderung zum Bebauungsplan
angeglichen.
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Schultz-Brauns & Partner
Otto Schultz-Brauns BDA
Dipl.-Inge. Architekten

FriedrichstraBe 33
80801 Miinchen

Telefon 089/39 0077
Telefax 089/34 29 93

Aufgestellt:
Miinchen, den 19.05.1995
Holger Barbi
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