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1. Einleitung

1a) Planungsziele, Lage des Vorhabenstandortes

Ziele
Der Vorhabentrager der Bebauungsplanung, die PetzRewe GmbH, beabsichtigt im Bereich des Vorhaben-

standortes an der GroRenhainer Stralle 58 in Radeburg den bestehenden Einkaufsmarkt durch einen
Neubau zu ersetzen und die innerbetriebliche Infrastruktur (Verkehrswege / Stellplatze) umzugestalten.
Verbunden mit der BaumaBnahme ist die Verschiebung des Marktes in Richtung Westen und die

grofizligigere Gestaltung der Stellplatze und Fahrgassen.

Lage und GroRe des Vorhabenstandortes
Das Plangebiet, welches eine GesamtflachengroRe von 1,54 ha aufweist, umfasst die Flurstiicke 353/2,

353/3, 353/6, 353/8, 908, 918/8, 918/9 und 918/11 der Gemarkung Radeburg. Hinsichtlich der Lage ist
der Vorhabenstandort im Nordwesten der Stadt Radeburg, direkt an der GroRenhainer StralRe (im Siden
verlaufend) und an der StralRe ,Zur Klaranlage” (im Westen verlaufend) gelegen, zu verorten. Im Norden
und Nordosten begrenzt Griinland mit Geholzstrukturen das Plangebiet. Diese Flachen werden u.a. dem

Uberschwemmungsgebiet der GroRen Rdder zugeordnet.

Festsetzungen der geplanten Nutzungen im Bebauungsplan
Um die geplanten Nutzungen baurechtlich umsetzen zu kénnen, werden Teilflachen des Vorhaben-
standortes als

Ill

e sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,grofRflachiger Einzelhandel” im Sinne des

§ 11 BauNVO
e Griinfliche / Uberschwemmungsgebiet
o Offentliche Verkehrsflache

festgesetzt.

1b) einschligige Fachgesetze / Fachplane zum Umweltschutz und Beriicksichtigung dessen

Ziele im Bebauungsplan

Verwendete Fachgesetze und Fachplane
1. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist
2. Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist
3. Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedandert worden ist

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) gedndert worden ist
Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel
23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. 1S. 1792) gedndert worden ist

Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch die Bekanntmachung
vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5) gedndert worden ist

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), das zuletzt durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27. Juli 2021 (BGBI. I S. 3146) geandert worden ist

Nachweisverordnung vom 20. Oktober 2006 (BGBI. | S. 2298), die zuletzt durch Artikel 5 der
Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI. | S. 700) geandert worden ist

Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) — Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tGber den
Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 -LEP2013) vom 14. August 2013
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit
17.09.2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020 vom 17.09.2020

Verordnung der Landesdirektion Dresden zur Bestimmung des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,GrofRe Roder zwischen GrofRenhain und Medingen” vom 17. Januar 2011 (SachsABI.
SDr.S. S 783)

Verordnung des Regierungsprasidiums Dresden zur Bestimmung des Europaischen
Vogelschutzgebietes ,Mittleres Rodertal” vom 19. Oktober 2006 (SachsABI. SDr. S. S 225)

Kurzfassung MaP 150 ,,GrolRe Réder zwischen GroRenhain und Medingen”
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Folgende Ziele der o.g. Fachgesetze und Fachplanungen wurden in der Aufstellung des Bebauungs-

planes beriicksichtigt:

Erhalt und dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft
—  keine Uberplanung gesetzlich geschiitzter Biotope

—  Planvorhaben auBerhalb festgesetzter Schutzgebiete

Erhalt lebensféhiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstatten

—  keine Uberplanung geschiitzter Biotope
Festlegung von Vermeidungsmalinahmen fir die Fauna vor Durchfiihrung von Bodeneingriffen
Festlegung von VermeidungsmaRnahmen fir die Fauna vor Durchfiihrung von Baumfallungen

Festlegungen von MaRnahmen zur Herstellung wertvoller Biotope fiir die Fauna

NN

Begrenzung der Versieglung durch Festsetzung der GroRBe des Baugebietes und der zuldssigen

Grundflachenzahl sowie der GréRe und Auspragung der Grinflachen

sparsame Nutzung von Naturgitern, welche sich nicht erneuern

— Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl

Schutz von Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung

- keine Betroffenheit vorhanden

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen

Beeintrachtigungen, Sicherung der nachhaltigen Funktionen des Bodens / Vermeidung von Beein-

trachtigungen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte / Lenkung der unvermeidbaren

Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen vorbelastete Boden mit geringer Bedeutung fir die

landwirtschaftliche Produktion

—  keine Beanspruchung von Denkmalen

keine Zerstorung der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
Bodeneingriffe sind ggf. durch das Landesamt fiir Archdologie zu begleiten
keine direkte Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Flachen

keine Uberplanung forstwirtschaftlich genutzter Flichen

R

Festlegung der zuldssigen Neuversieglung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
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Beriicksichtigung einer natur- und landschaftsvertraglichen Land- und Forstwirtschaft

—  keine Uberplanung landwirtschaftlich genutzter Flichen

—  keine Uberplanung forstwirtschaftlich genutzter Flichen

Erhalt der zur Vernetzung von Biotopen erforderlichen Landschaftselemente

—  der Uferbereich der Promnitz bleibt mit der linearen Linienfliihrung erhalten

Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Wirkungen ionisierender Strahlung

—  bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die Empfehlungen des LfULG zum Radonschutz zu

bericksichtigen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und der direkt von den Gewéassern abhdngen-

den Landdkosysteme / Gewdhrleistung schadloser Abflussverhéltnisse

—  keine wesentliche Erhéhung der Neuversieglung
—  Begriinung der Dachflache des Einkaufsmarktes zur Reduzierung des Abflussbeiwertes

—  Beibehaltung der aktuellen Entwasserung des Vorhabenstandortes
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr. 2a) zum
Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natirliche
Vegetation®, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“ ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch”, , Landschaftsbild“ sowie ,Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung” unterteilt. Insofern relevante Festlegungen in (bergeordneten
Planungen fiir das Plangebiet vorliegen, werden diese dargestellt und beschrieben.

2aa) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation

2aaa) Biotope

Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung des Bebauungsplanes (Stand Februar 2021) werden die Flachen
des Vorhabenstandortes unter Berlicksichtigung der Daten des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG), des Landkreises MeilRen sowie anhand der Luftbilder des Landesvermessungsamtes
Sachsen hinsichtlich der bestehenden Strukturen bewertet und entsprechend der Roten Liste Sachsens —
Biotoptypen (2010) zugeordnet. Wesentliche Struktur innerhalb des Vorhabenstandortes ist der
bestehende Einkaufsmarkt mit dessen innerbetrieblichen Infrastruktur (Biotoptyp ,Gewerbegebiet”).

‘%K%f /V

Vg

Abb. 2: Landnutzungskartierung entsprechend des LfULG, Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de
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Kurzcharakteristik der im Plangebiet vorkommenden Biotope

Gewerbegebiet (Flaichenumfang: 12.831 m?)
Dem Biotoptyp , Gewerbegebiet” wurden alle Flachen des bestehenden Einkaufsmarktes sowie der

unmittelbar angrenzenden Umgebung zugeordnet. Pragend ist der hohe Versieglungsgrad und die
anthropogene Uberformung des Gelidndes. Aufgrund der vorfindbaren Ausprigung weist das Gebiet keine
Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz auf.

Garten- und Grabeland (Flichenumfang: 2.570 m?)
Innerhalb der Flurstiicke 918/8 und 918/9 der Gemarkung Radeburg befindet sich ein Kleingarten, welcher

direkt an den Vorhabenstandort angrenzt. Gepragt ist dieser durch den Baumbestand, welcher sich u.a.
aus nicht autochthonen Arten zusammensetzt. Da es sich nicht um eine Kleingartenanlage i.S. der Roten
Liste Sachsens ,Biotoptypen” handelt, wurde die Flache dem Biotoptyp ,Garten- und Grabeland
zugeordnet. Die Flache besitzt aufgrund der Auspragung u.a. eine Lebensraumfunktion fiir die Avifauna,
wobei vornehmlich ubiquitdre Arten zu erwarten sind.

LandstraRRe (Flachenumfang: 4 m?)

Im slidwestlichen Bereich des Vorhabenstandortes (innerhalb des Flurstiickes 908 der Gemarkung
Radeburg gelegen) befindet sich eine Teilflache der StralRe ,Zur Klaranlage”. Diese wird dem Biotoptyp
»LandstralRe” zugeordnet.

Entwicklung der im Plangebiet vorkommenden Biotope

Hinsichtlich der zurtickliegenden Entwicklung des Vorhabenstandortes (Abb. 3 und 4) ist folgendes festzu-
halten:
1. Mit Errichtung des Einkaufmarktes Anfang der 90er Jahre wurde der Vorhabenstandort

anthropogen lberformt und veradndert. Lediglich die slidostlich liegenden Flachen (Flurstiicke
353/6 und 353/8 der Gemarkung Radeburg - siehe Abb. 3, rot umrandet) blieben frei von
Bebauung.

2. Im Rahmen der Erweiterung des Einkaufsmarktes wurden die siidostlich liegenden Grundstticks-
flichen (Flurstiicke 353/6 und 353/8 der Gemarkung Radeburg - Abb. 4, rot umrandet) in die
Standortgestaltung mit einbezogen, sodass sich der Versieglungsgrad erhohte.

3. Die Baumbestand des Kleingartens innerhalb der Flurstiicke 918/8 und 918/9 der Gemarkung
Radeburg hat in den zurickliegenden Jahren aufgrund des fast flachigen Kronenschlusses zu einer
Uberdeckung der Nutzflache gefiihrt (siehe Abb. 3 und 4 gelb umrandete Fliche).

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,EINZELHANDELSSTANDORT AN DER GRORENHAINER STRARE, RADEBURG* Seite 9
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, A5

Abb. 3: Vorhabenstandort im Jahr 1996, Quelle Luftbild: https://geoportal.sachsen.de
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2aab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Unter Auswertung der digitalen Daten des LfULG (Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de, Stand Fe-
bruar 2021) sowie des Landkreises MeiRen (Quelle: https://cardomap.idu.de/Iramei/) befinden sich im
Plangebiet keine festgesetzten Schutzgebiete bzw. keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Die nachstliegenden Schutzgebiete sind:

e FFH-Gebiet ,GroRe Roder zwischen GroRBenhain und Medingen” (hier Teilflache 1: ,,GroRe Roder
zwischen GroRenhain und Radeburg”) — Entfernung: ca. 10 m (nordwestlich)

e SPA-Gebiet ,Mittleres Rodertal” — Entfernung: ca. 560 m (nordwestlich)

e \\ L4 \\
L3S A
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,l /V \
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Abb. 5: Lage des FFH-Gebietes ,GroRe Roder zwischen GroRenhain und Radeburg” (griin schraffierte Flache), Quelle Grafik: https://www.-
umwelt.-sachsen.de

KO D

Abb. 6: Lage des SPA-Gebietes ,Mittleres Rodertal” (gelbe Flache), Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de
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Das nachstliegende gesetzlich geschiitzte Biotop ist:
e eine magere Frisch- oder Bergwiese mit einer FlichengroRe von 12.361 m? — Entfernung: ca. 190
m (nordwestlich), welche innerhalb des FFH-Gebietes ,GroRe Réder zwischen GroRenhain und

Medingen“ liegt

v
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Abb. 7: Lage des gesetzllch geschltzten Biotops ,,magere Frisch- oder Bergwiese”, Quelle Grafik: https://cardomap.idu.de

Beschreibung der NATURA 2000 — Gebiete (Auszug)

FFH-Gebiet — ,GrolRe Roder zwischen GroRRenhain und Medingen”

Das FFH-Gebiet umfasst das sich stidost-nordwestlich erstreckende Rédertal von Medingen im Siiden bis
nach Radeburg im Norden und wird in 2 Teilflichen untergliedert. Bei der an der Grenze des
Vorhabenstandortes befindlichen Teilfliche handelt es sich um die Teilfliche 1 ,,GroRe Roder zwischen
GrolRenhain und Radeburg”.

Das FFH-Gebiet wird durch die beiden Nutzungsarten Acker und Griinland im Talraum der GroRBen Roder
gepragt. Landschaftspragend sind die FlieRgewdsser mit ihrer gewdsserbegleitenden Vegetation sowie
mehrere Kleingewéassern und zwei gréRere fischereiwirtschaftlich genutzte Teiche.

Als Ergebnis der Ersterfassung im Jahr 2004 wurden neun Lebensraumtypen (LRT) mit einer Gesamtflache
von 49,1 ha kartiert. Hinzu kommen 8,9 ha Entwicklungsflachen fiir die LRT 3150 (Eutrophe Stillgewasser),
3260 (FlieRgewdsser mit Unterwasservegetation), 6510 (Flachland-M&hwiesen), 9160 (Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwalder) und 9170 (Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder).

Von besonderer und teilweise liberregionaler Bedeutung im Biotopverbund sind die vorhandenen Lebens-
raumtypen des SCI (sites of community interest = Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung), einzustufen.
Die Roder als Flachlandfluss mit ihren begleitenden Erlen-Eschen- und Stieleichen-Hainbuchenwaldern,
Staudenfluren und Frischwiesen und ihren Arten besitzt eine liberregionale Bedeutung. Als weiterer
hochgradig schiitzenswerter Raum konnte das Freitelsdorfer Teichgebiet festgestellt werden, in dem fir
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das Gebiet und dariber hinaus einzigartige Lebensraume wie Zwischenmoore, mesotrophe und eutrophe

Gewadsser sowie kleine FlieRgewasser mit seltenen und gefdhrdeten Arten angesiedelt sind.

Im SCI "GrolRe Roder zwischen GroRenhain und Medingen" sind sechs Arten nach Anhang Il der FFH-

Richtlinie nachgewiesen worden. Hierbei handelt es sich um den Biber, den Fischotter, das GroRRe

Mausohr, die Rotbauchunke, die Grofe Moosjungfer sowie die Griine Keiljungfer.

Beim Biber (Castor fiber) ist nur von einer kleinen Ansiedlung mit einem Mutterbau auszugehen.
Anhand der gewonnenen Daten ist die Individuenzahl im Revier nicht zu ermitteln.

Der Fischotter (Lutra lutra) besiedelt den gesamten Roéderraum zwischen Medingen und
GrolRenhain und besitzt Gber die Nebenflisse der GroRen Réder und Teichanlagen sowie den
Speicher Radeburg | und dessen Verbindungskanal gilinstige Voraussetzungen fir die
Lebensraumvernetzung. Dies ist im Hinblick auf die Lage am Westrand des geschlossenen
Verbreitungsgebiets in Nordostsachsen und seiner Migrationsfahigkeit, die nicht nur auf
Gewadsserhabitate beschrankt ist, von besonderer Bedeutung. Die Art befindet sich in einem
glinstigen Erhaltungszustand. Der Fischotter besitzt ausreichend Vernetzungshabitate im Umland
des SCI; seine Teilpopulation im Rodergebiet ist nicht isoliert. Der Mobilitat der Art entsprechend
schlieBen sich an die Reproduktionshabitate die Migrations- und die erweiterten Nahrungs-
habitate an. Hier bildet der Otter durchaus weitere Fortpflanzungsstatten in Abhangigkeit vor
allem vom Nahrungsangebot, von Uferstrukturen und Stérungsarmut.

Aus dem Gebiet der Réderaue zwischen GroRenhain und Medingen sind keine Wochenstuben-
und Winterquartiere des GroRen Mausohrs (Myotis myotis) bekannt. Im Gebiet wurden nur
Einzeltiere und zwei Mannchenquartiere nachgewiesen. Die PopulationsgroRe wird als
unzureichend eingeschatzt.

Der Nachweis von zwei bis maximal drei rufenden Mannchen der Rotbauchunke (Bombina
bombina) ohne Belege fir Laich und Kaulquappen in den Monaten Mai bis Juni 2004 l3sst die
Schlussfolgerung zu, dass sich am Vierteich eine Teilpopulation im Wiederaufbau befindet. Es
handelt sich aber um ein isoliertes Vorkommen.

Nachweise der GroBen Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis) gelangen auf drei Flachen im SCI.
Reproduktionsverdacht besteht dabei nur fiir den Bereich des Vierteichmoores, alle anderen
Funde sind als Einzelfunde einzustufen und weisen lediglich auf latent vorhandene
Besiedlungspotentiale hin.

Das Vorkommen der Griinen Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia) konnte im Untersuchungsgebiet
sowohl bei Medingen als auch in anderen Gebietsteilen durch Larven, Exuvien und/oder Imagines
bestatigt werden. Die Grofle Roder stellt zum Erfassungszeitpunkt ein regional bedeutsames
Habitat der Griinen Keiljungfer dar. Die Teilpopulation hat vermutlich noch nicht eine dem

Gewadssercharakter entsprechende GréRe erreicht.

Folgende MaRBnahmen wurden fir das Gebiet festgelegt:

Sicherung von Grundwassereinzugsgebieten.
Bewahrung der FlieR- und Stillgewasser-Strukturvielfalt in einem Verbundsystem von Feucht-

lebensraumen.
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e Erhaltung der auentypischen Waldlebensraume.

e Beibehaltung der extensiven Grinlandbestdnde bei vorrangiger Mahdnutzung; keine Beweidung
bisher gemahter Griinlandbestdnde (ausgenommen Nachbeweidung).

e Einhaltung aller Bestimmungen zur guten fachlichen Praxis der waldwirtschaftlichen und
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Gewdssernutzung.

e Sicherung und Forderung von Kleinstrukturen und Sonderstandorten.

SPA-Gebiet ,Mittleres Rodertal”
Das Europaische Vogelschutzgebiet hat eine GrolRe von circa 1.942 ha und besteht aus zwei Teilgebieten.

Das erste Teilgebiet umfasst das Gebiet um die Grof3e Roder und den Rodergraben. Das zweite Teilgebiet
umfasst das Einzugsgebiet der Talsperre Nauleis einschlieSlich Wessnitz- und Hopfenbach zwischen den
Ortslagen Wessnitz und Gohra im Norden sowie Nauleis und Reinersdorf im Stiden.

Im Vogelschutzgebiet , Mittleres Rodertal” kommen folgende Brutvogelarten nach Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie und der Kategorien 1 und 2 der ,Roten Liste Wirbeltiere” des
Freistaates Sachsen (Stand 1999) vor:

Baumfalke (Falco subboteo), Eisvogel (Alcedo atthis), Grauammer (Emberiza calandra), Heidelerche
(Lullula arborea), Kranich (Grus grus), Mittelspecht (Picoides medius), Neuntoter (Lanius collurio), Ortolan
(Emberiza hortulana), Rohrweihe (Circus aeruginosis), Rotmilan (Milvus milvus), Schilfrohrsanger (Acro-
cephalus schoenobanus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht (Dryocopus martius),
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Wachtelkonig (Crex crex), Weillstorch (Ciconia ciconia), Wendehals
(Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivoris).

Daneben enthalt das Vogelschutzgebiet regelmalig mindestens 1 % der Flyway-Population der Saatgans
(Anser fabalis) und erfillt weitere herausragende Funktionen als Wasservogellebensraum, unter anderem
als bedeutendes Rast-, Durchzugs- und Nahrungsgebiet fiir Saat- und Blessgans (Anser fabalis, Anser
albifrons) sowie Kiebitz (Vanellus vanellus).

Ziel fur das SPA-Gebiet ist es, einen glinstigen Erhaltungszustand der genannten Vogelarten und damit
eine ausreichende Vielfalt, Ausstattung und FlachengroBe ihrer Lebensrdume und Lebensstatten zu
erhalten oder diesen wiederherzustellen, wobei bestehende funktionale Zusammengehdrigkeiten zu
bericksichtigen sind. Lebensrdume und Lebensstdtten der genannten Vogelarten im Gebiet sind
insbesondere naturnahe FlieBgewasserabschnitte, Bache, Altarme, Auwaldreste (Erlen-Eschen-Auen-
wald, Hartholzauenwald), Teiche und die Talsperre Nauleis, angrenzende Griinlandbereiche unterschied-
licher Ausprdgung, feuchte Hochstaudenfluren sowie Waldreste (Eichenmischwald, Eichen-Hainbuchen-
wald).

Weiter zuldssig sind:
1. die ordnungsgemale land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung,

2. die Unterhaltung der Gewasser,

3. der Betrieb und die Nutzung, Unterhaltung und Instandsetzung von Wasserversorgungs- und
Abwasserbehandlungsanlagen, Versorgungs- und Fernmeldeleitungen, Talsperren, Wasser-
speicher und Hochwasserriickhaltebecken sowie von bestehenden Gebduden und sonstigen
Einrichtungen,

4. die Unterhaltung und Instandsetzung von 6ffentlichen StraRen und Eisenbahnstrecken,

die sonstige bisherige Nutzung der Grundstlicke,
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soweit hierdurch nicht das Gebiet in seinen fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann oder soweit nicht anderweitige Rechtsvorschriften entgegenstehen. Ist eine
erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen
zu befiirchten, prift die Naturschutzbehorde, ob die Erhaltungsziele durch vertragliche Vereinbarungen
erreicht werden kénnen. Wenn eine einvernehmliche Losung innerhalb angemessener Frist nicht zu
erreichen ist, kann die Naturschutzbehorde die erforderlichen Anordnungen treffen (§ 15 Abs. 6 in
Verbindung mit § 22a Abs. 4 SachsNatSchG).

2aac) Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG)

Unter Auswertung der digitalen Daten des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung
Sachsens (Quelle: https://geoportal.sachsen.de, Stand Februar 2021) befinden sich im Plangebiet sowie
angrenzend keine Waldflachen im Sinne des SachsWaldG.

2aad) potentiell natiirliche Vegetation

Unter Auswertung der digitalen Daten des LfULG (Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de, Stand
Februar 2021) ware die potentiell natiirliche Vegetation innerhalb Plangebietes ein Zittergrasseggen-

Hainbuchen-Stieleichenwald im Ubergang zu Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald.
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2ab) Fauna

Fir die Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Planvorhaben auf Arten der Fauna wurden die
Tabellen: ,Streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (auler Vogel) in Sachsen, Version 2.0
(Bearbeitungsstand 12.05.2017)“ und ,In Sachsen auftretende Vogelarten, Version 2.0 (Stand:
30.03.2017)“ herangezogen sowie die Daten der NATURA 2000 — Gebiete und die Artdatenbank von
Sachen (MTB-Q 47483) fiir die Artgruppen Amphibien / Reptilien (Nachweisjahre 2000 bis 2021)
ausgewertet. Da es sich bei dem Vorhabenstandort um einen anthropogen beeinflussten Standort
handelt, kommen keine artspezifischer Reproduktionshabitate relevanter Arten des FFH- und SPA-
Gebietes vor. Eine Ausnahme stellt der Boschungsbereich der Promnitz (nérdliche Plangebietsgrenze) dar,
da dieser dem Gewasser und dessen Verbundfunktion zugeordnet werden kann.

Zusammengefasst kann festgehalten werden, dass:
1. derVorhabenstandort flr prioritdre Arten der NATURA 2000 — Gebiete keine Bedeutung aufzeigt,

da arttypische Lebensraume fehlen

2. hinsichtlich vorkommender Brutvogelarten hauptsachlich ubiquitire Arten zu erwarten sind,
welche anthropogen beeinflusste Habitate (Flachen des Einkaufsmarktes bzw. des Kleingartens)
mit erhéhten Beeintrachtigungspotentialen (Stérungen durch Larm) akzeptieren

3. im Bereich der Flache des Kleingartens u.a. mit Amphibien- und Reptilienarten zu rechnen ist, was
auf die Nahe zur Promnitz und deren Habitatausstattung zuriickzufihren ist

4. die Auswertung der Artdatenbank fur die Artgruppen Amphibien / Reptilien im Zeitraum der Jahre
2000 bis 2021 ergab, dass innerhalb des abgefragten Gebietes (MTB-Q 47483) die Zauneidechse
(Lacerta agilis), die Erdkréte (Bufo bufo), der Grasfrosch (Rana temporaria), der Seefrosch

(Pelophylax ridibundus) und der Teichfrosch (Pelophylax kl. Esculentus) nachgewiesen wurden

2ac) Boden & Altlasten
Zur Angabe der im Bereich des Vorhabenstandortes vorkommenden Boden wurden die digitalen Daten
des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de,

Stand Februar 2021) ausgewertet. Folgende Aussagen konnen getroffen werden:

Boden

Der Vorhabenstandort wird gemaR der Bodeniibersichtskarte des Freistaates Sachsen (1:400.000) durch
den Leitbodentyp , Gley” und den Begleitbodentypen , Gley-Podsol”, ,,Anmoorgley” und ,Podsol” gepragt.
Die Leitbodenarten sind ,Reinsande”, ,Lehmsande” und ,Schluffsande”. Der Boden ist in Bezug zur
Okologischen Feuchtestufe duRerst stark vernasst und weist einen schwachen bis stark sauren pH-Wert
auf. Der Nahrstoffgehalt des Bodens ist mittel bis hoch.

Unter Beriicksichtigung der anthropogenen Uberformung des Vorhabenstandortes (im Rahmen dessen
ErschlieBung) kann jedoch konstatiert werden, dass die natlrlichen Béden gestort sind bzw. in der ur-

springlichen Form nicht mehr vorkommen.
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Altlasten
Aktuell liegen keine Erkenntnisse vor, dass sich innerhalb des Vorhabenstandortes Altlasten bzw.

altlastenverdachtige Flachen befinden.

2ad) Wasser

Zur Angabe der Bestandssituation des Wasserhaushaltes im Bereich (angrenzend) des Vorhaben-
standortes wurden die digitalen Daten des LfULG (Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de, Stand:

Februar 2021) ausgewertet. Folgende Aussagen kdnnen getroffen werden:

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstande innerhalb des Plangebietes sind unbekannt. In der unmittelbaren Um-
gebung (Abstand zur 6stlichen Plangebietsgrenze ca. 150 m) befindet sich die Grundwassermessstelle
»Radeburg, Br 1/83 VWV Radeburg” (MKZG: 47486051). Am Tag der letzten Messung (29.03.2007) betrug
der Grundwasserstand ca. 1,97 m unter Geldnde. Dieser Wert ist nicht reprasentativ fir den Vorhaben-

standort.

‘ Vorhabenstandort

47486051
¥R adeburg, Br 1/83 VW Radebuig

w
¥

R

" A

~N.

S
g S
= &

- «

Abb. 9: Grundwassermessstelle Radeburg, Br 1/83 VWV Radeburg, Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de
Schutzgebiete

Das Plangebiet (hier im Wesentlichen der Bodschungsbereich der Promnitz) befindet sich zu Teilen

innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der GroRen Réder.
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Abb. 10: Lage des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der GroRen Réder, Quelle Grafik: https://geoportal.sachsen.de

Oberflaichengewasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewésser. Ostlich des Plangebietes tangiert die Promnitz

den Vorhabenstandort. Deren Boschungsoberkante reicht bis in das Plangebiet herein.

Roéderwiesen-
graben

Abb. 11: Lageplan der Fliegewdsser innerhalb sowie angrenzend am Vorhabenstandort, Quelle Grafik: https://www.umwelt.sachsen.de
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Aktuelle Entwasserungssituation des anfallenden Niederschlagswassers

Aktuell wird das anfallende Niederschlagswassers der versiegelten Flachen / Dachflachen des Einkaufs-
marktes in die Promnitz eingeleitet. Die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis vom 07.07.2000 (Reg.-Nr.
692.2143-6736-0417-00) entspricht nicht mehr dem aktuellen Stand, da in dieser von einer befestigten

Flache von 650 m? ausgegangen wird.

2ae) Klima

Unter Berlicksichtigung der Auswertung der Daten des Regionalen Klimainformationssystems ReKIS
(Quelle: https://rekisviewer.hydro.tu-dresden.de) fiir die Referenzreihe im Zeitraum von 1961 bis 1990
sowie der Auswertung der Daten des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
(GeoSN),2018 (Quelle: http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/) kénnen folgende Angaben zum Vor-

habenstandort und dessen angrenzende Umgebung gemacht werden:

1. Klimatyp: Rédernsche und LauRBnitzer Heiden - maRig feuchtes Higel-/ Bergland
2. Jahresniederschlag: 696 mm

3. Jahresmitteltemperatur: 9,0°C

Lokalklimatische Einordnung des Vorhabenstandortes

Lokalklimatisch kann das Plangebiet aufgrund der Lage und der vorhandenen Strukturen dem Gewerbe-
Klimatop bzw. dem Stadtrand-Klimatop zugeordnet werden.

Das Stadtrand-Klimatop ist gepragt durch eine eingeschrankte nachtliche Abkiihlung. Die lokalen Winde
und Kaltluftstrome werden behindert, wahrend Regionalwinde stark gebremst werden.

Das Gewerbe-Klimatop ist gepragt durch eine verdichtete Bebauung mit Warmeinseleffekten, geringer
Luftfeuchtigkeit und erheblichen Windfeldstérungen. Nachts fallt eine intensive Auskiihlung im Dach-
niveau groRer Hallen auf (insbesondere mit Blechddchern), wahrend die von Gebduden gesdumten
Stellplatze weiterhin stark erwdarmt bleiben.

2af)  Archaologie und Denkmalschutz

Die denkmalpflegerischen Belange im Bereich des Vorhabenstandortes werden unter Einbeziehung der
digitalen Daten des Landamtes fiir Denkmalpflege (Quelle: https://denkmalliste.denkmalpflege.sach-
sen.de, Stand: Februar 2021) betrachtet.

Archdologie

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht in einem archdologischen Relevanzbereich.

Denkmalschutz

Innerhalb des Vorhabenstandortes befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Gebdude bzw.
bauliche Anlagen.
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2ag) Schutzgut Mensch

Bestehende Immissionssituation
Derzeit wirken innerhalb des Plangebietes ausschlieSlich Immissionen ein, welche durch den angrenz-
enden Strallenverkehr verursacht werden.

Strahlenschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet (Ubergangsbereich), fiir das die Radonkonzentration (Quelle:
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/strahlenschutz) aktuell nicht bewertet ist bzw. die
Radonkonzentration 41 - 100 kBg/m?3 betragt.

Bestehende Emissionssituation

Vom Vorhabenstandort wirken aktuell ausschlieRlich Emissionen auf benachbarte Grundstiicke ein,
welche durch den Kundenverkehr (PKW) in der Tagzeit (6.00 — 22.00 Uhr) sowie durch Lieferverkehr (LKW)
in der Tagzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) verursacht werden.

2ah)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Vorhabenstandortes und dessen angrenzender Umgebung wird durch
die bestehende Bebauung, Gehdlz- und Wiesenflachen sowie die FlieBgewasser Promnitz und GroRe
Roder gepragt.

2ai) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Insofern die Planung nicht umgesetzt wird, bleiben die bestehenden Nutzungen im gleichen Umfang vor-
erst erhalten.

2b)  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Darstellung der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung erfolgt
abweichend der Anlage 1 Nr. 2b) zum Baugesetzbuch. Die Gliederung wird in die Kapitel ,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natirliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,Schutzgut Mensch” sowie ,Kumulierung von Vorhaben benachbarter
Plangebiete” unterteilt.

2ba) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2baa) Biotope

Entsprechend des Planvorhabens und der damit verbundenen Nutzungen werden sich die Biotop-
strukturen entsprechend der Zuordnung gemaR der Roten Liste Sachsens — Biotoptypen (2010) zukiinftig
wie folgt darstellen (unter Beriicksichtigung den Festsetzungen im Bebauungsplan):

1. Gewerbegebiet (Flache des Einkaufsmarktes mit Infrastruktur) - Flichenumfang 14.551 m?
2. Streuobstwiese - Flichenumfang 850 m?

3. LandstraBe - Flichenumfang 4 m?
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Im Vergleich zur Bestandssituation kann konstatiert werden, dass sich der Charakter des Vorhaben-
standortes aufgrund der geplanten Umstrukturierung kleinflachig verandern wird. Betroffen hiervon ist
im Wesentlichen der nordwestliche Bereich des Vorhabenstandortes, da hier Strukturen eines Klein-
gartens nachhaltig verdandert werden (Gehdlzentfernungen, Gelanderegulierungen). Nach Abschluss der
Baumalinahme werden auf einer Teilfliche des ehemaligen Kleingartens Obstbdaume mit angepflanzt.
Hierbei werden bestehende Obstbaume integriert. Entwicklungsziel ist eine kleine Streuobstwiese am
Einkaufsmarkt.

2bab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete

Entsprechend den Vorgaben zur Bewahrung des Erhaltungszustandes des SPA-Gebietes ,Mittleres
Rodertal” sowie den Vorgaben der Erhaltungs- und Entwicklungsziele flir das FFH-Gebiet , GrofRe Roder
zwischen GroRRenhain und Medingen” kénnen folgende Auswirkungen skizziert werden:

SPA-Gebiet ,Mittleres Rodertal”
e AufdieZiele des SPA-Gebietes hat die Planung keine Auswirkungen, da sich der Vorhabenstandort

auBerhalb der festgesetzten Grenze des SPA-Gebietes befindet, keine Belange hinsichtlich der
Vielfalt, Ausstattung und FlachengroRe der Lebensrdaume und Lebensstatten betroffen sind und
die durch die Planung berihrten Habitate keine Bedeutung fiir die im SPA-Gebiet vorkommenden

prioritdren Vogelarten aufweisen.

FFH-Gebiet ,GroRe Réder zwischen GroRenhain und Medingen”
e Aufdie Ziele des FFH-Gebietes hat die Planung keine Auswirkungen, da sich der Vorhabenstandort

auBerhalb der festgesetzten Grenze des FFH-Gebietes befindet und keine Erhaltungs- und Ent-
wicklungsziele der angrenzenden Habitate (Biotope) und prioritdren Tierarten des FFH-Gebietes
entsprechend dem Managementplan durch das Bauvorhaben beriihrt werden. Potentielle
Vernetzungsstrukturen fir den Fischotter, der Griinen Keiljungfer bzw. des GroRen Mausohrs
bleiben erhalten.

e Die Verschiebung des Einkaufsmarktes um ca. 75 m in westliche Richtung und die damit
verbundene Verlagerung potentieller Immissionspunkte (Larm) hat keine Auswirkungen auf die

prioritaren Tierarten des FFH-Gebietes.

Schutzobjekte
Unter Berlicksichtigung des Planvorhabens treten keine Beeintrachtigungen auf das Nachstliegende ge-
setzlich geschiitzte Biotop ,,magere Frisch- oder Bergwiese” auf.

2bac) Wald im Sinne des SichsWaldG

- ohne Betrachtung, da durch das Vorhaben keine Waldfldchen im Sinne des SéchsWaldG betroffen sind
bzw. beeintrdchtigt werden -

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,,EINZELHANDELSSTANDORT AN DER GRORENHAINER STRARE, RADEBURG* Seite 21



RICHTER + KAUP

Ingenieure | Planer | Landschaftsarchitekten

2bad) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung —

2bb) Fauna

Wie bereits in Pkt. 2ab) Fauna dargestellt, wurde fiir die Beurteilung potentiell vorkommender Tierarten
die Tabellen: ,Streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (auller Vogel) in Sachsen, Version 2.0
(Bearbeitungsstand 12.05.2017)“ und ,In Sachsen auftretende Vogelarten, Version 2.0 (Stand:
30.03.2017)” herangezogen sowie die Daten der NATURA 2000 — Gebiete ausgewertet. Eine Erfassung
von Arten bzw. eine Auswertung der Artdatenbanken fiir den Bereich des Vorhabenstandortes erfolgte
nicht, da es sich um einen anthropogen stark veranderten Bereich handelt, welcher nur beschrankt
Lebensraume fir die Fauna bietet.

Aufgrund des konkreten Planvorhabens lassen sich u.a. Beeintrachtigungen von Arten der Fauna
ausschlieBen, welche Schutzgegenstand der NATURA 2000 — Gebiete sind. Nicht ausgeschlossen werden
kénnen u.a. Beeintrachtigungen von ubiquitdren Vogelarten bzw. von Amphibien- und Reptilienarten, was
auf die vorhandenen Vegetationsstrukturen des Kleingartens, die bestehenden Gebdudestrukturen sowie
der raumlichen Nahe zur Promnitz zurlickzufiihren ist.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal} § 44 BNatSchG auszuschlieRen, miissen jedoch bei
der Umsetzung der Planung, hier u.a. die Entfernung von Geholzen bzw. bei Gelanderegulierungsarbeiten
(Bodenarbeiten), MaRnahmen (siehe Pkt. 2cb) zum Schutz der Fauna ergriffen werden. Diese beziehen
sich u.a. auf die Durchflihrungszeitraume.

2bc) Geologie, Boden & Altlasten

Geologie & Boden

Im Vergleich zur Bestandssituation (Versieglung betragt ca. 9.389 m?) kann konstatiert werden, dass sich
der Versieglungsgrad im Bereich des Vorhabenstandortes um ca. 2.935 m? erhdht, wenn die zuldssige GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,8 ausgeschopft wird. Entsprechend der Planungskonzeption ist dies jedoch nicht
beabsichtigt, sodass die Erhéhung der Versieglung mit 1.553 m? beziffert werden kann.

Altlasten
- ohne Betrachtung, da nach aktuellem Kenntnisstand der Vorhabenstandort nicht als Altlast erfasst ist -

2bd) Wasser

Grundwasser

Eine grundlegende Verschlechterung des Grundwasserhaushaltes kann mit Umsetzung des Planvor-
habens nicht prognostiziert werden, da ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers analog der
Bestandssituation vor Ort zur Versickerung gebracht wird. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird in
gedrosselter Form (19 I/s) in die Promnitz eingeleitet. Hierfiir wird im norddstlichen Bereich des
Vorhabenstandortes eine Retentionsflache fiir Niederschlagswasser errichtet.
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— im Bereich des geplanten Parkplatzes innerhalb des Vorhabenstandortes stehen maéchtige
Auffillungen (Schicht 1-B) an, sodass aus umweltschutztechnischen Griinden hier eine Ver-

sickerung nur moglich ist, wenn ein Bodenaustausch erfolgt

Oberflaichengewasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern (aulerhalb des Vorhabenstandortes, hier die Promnitz
sowie die GroRe Réder) bzw. die Verschlechterung derer Okologie kann ausgeschlossen werden, da mit
Umsetzung des Planvorhabens die Einleitmenge begrenzt ist bzw. kein verunreinigtes Abwasser
eingeleitet wird.

Schutzgebiete

Unter Bericksichtigung des Planvorhabens und den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
werden die Belange des Uberschwemmungsgebietes der GroRen Réder nicht beriihrt.

2be) Klima

Das Vorhaben erzeugt eine lokale Veranderung des Kleinklimas, was durch die geringfligige Erhohung des
Versieglungsgrades, die Entfernung von Geholzstrukturen, die verdnderte Gebaudestellung sowie durch
die beabsichtigte Dachbegriinung des zukiinftigen Einkaufsmarktes hervorgerufen wird.

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind fiir die benachbarte Bebauung nicht herleitbar.

2bf)  Archdologie und Denkmalschutz

Archdologie
Entsprechend der Planungskonzeption sowie unter Beachtung der VermeidungsmalRnahmen (siehe Pkt.

2cf) sind vorerst keine Beeintrachtigungen archaologischer Belange zu erwarten.

Denkmalschutz

- ohne Betrachtung, da durch das Vorhaben keine Denkmale (bauliche Anlagen) betroffen sind bzw.
beeintréchtigt werden -

2bg) Schutzgut Mensch

Fiir die Beurteilung der zukiinftigen Immissionen (Schall), welche mit Umsetzung des geplanten
Vorhabens auf die nachstliegenden Immissionsorte einwirken, wurde ein schalltechnisches Gutachten
(Bericht-Nr. S1110-1) erarbeitet. Unter Beriicksichtigung aller zukiinftigen Emissionskennwerte wurde

folgende Ergebnisse ermittelt:

Immissionsrichtwerte nach TA Larm (bestimmungsgemaRer Betrieb)

An den bestehenden schutzbedirftigen Gebduden hédlt der Beurteilungspegel der Immissions-
zusatzbelastung die dort geltenden Immissionsrichtwerte nach TA Larm in beiden Beurteilungszeiten ein.
Ausnahme bildet das unmittelbar benachbarte Gebdude GroRenhainer StraBe 54, welches jedoch im

Eigentum des Betreibers des PETZ REWE Marktes liegt (nur informatorischer Immissionsort). Betroffen ist
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dort insbesondere die westliche Fassadenseite des Gebdudes. Unter Beachtung einer mdglichen
Immissionsvorbelastung ist festzustellen, dass an den vorbelasteten Immissionsorten nur an der
Beherbergungsstatte GrolRenhainer Stralle 39 (10 5) das Irrelevanzkriterium (Beurteilungspegel liegt 6
dB(A) unter dem Immissionsrichtwert) in der Beurteilungszeit nachts nicht nachgewiesen werden kann.
Dort wird der Immissionsrichtwert nachts nur knapp eingehalten. Da es sich bei dem viergeschossigen
Gebdude um eine Beherbergungsstatte handelt, welche in einem Betreiber- und Nutzungszusammenhang
mit der Gaststitte GroRenhainer StralRe 39 liegt. Bei der schallseitigen Immissionsvorbelastung handelt

es sich um diese Gastronomie.

Vergleich der Spitzenpegel mit den Immissionsrichtwerten fir kurzzeitige Gerduschspitzen

Die Spitzenpegel Larmax unterschreiten an den maligeblichen Immissionsorten die dafiir geltenden
Immissionsrichtwerte in beiden Beurteilungszeiten. Ausnahme bilden die Immissionsorte an der
Beherbergungsstidtte Grofenhainer StraRe 39 (IO 5) mit etwa 2 dB(A) und am Wohngebaude
GroRenhainer Strae 54 (10 8) mit etwa 1 dB(A). Verursacht werden diese Uberschreitungen durch den
Lkw-Verkehr auf dem Anlagengrundstiick. Die geringfiigigen Uberschreitungen sollten unter
Bericksichtigung der vorherrschenden (gleichartigen) Fremdgerdusche des Verkehrslarms auf der

GrolRenhainer StraRe (u.a. auch Lkw-Fahrbewegungen und entsprechende Spitzenpegel) toleriert werden.

Bewertung nach Punkt 7.4 der TA Larm

Es sind keine verkehrsorganisatorischen MaRnahmen zur Einhaltung der Regelungen gemaf Punkt 7.4

der TA Larm notwendig

Strahlenschutz

Bei Einhaltung des festgeschriebenen Referenzwertes fiir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft (300 Bg/m3) in Aufenthaltsraumen und Arbeitsplatzen in Innenrdumen
lassen sich keine Beeintrachtigungen herleiten. Diesbezliglich empfiehlt das LFULG generell bei Neubauten

einen Radonschutz vorzusehen.

2bh)  Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Baumalnahme tritt eine Veranderung des Landschaftsbildes ein, da durch die
Verlagerung des Einkaufsmarktes in westliche Richtung ein bestehendes Gebdude abgebrochen wird und
Geholzstrukturen eines Kleingartens entfernt werden miissen. Mit der neuen Stellung des Gebaudes
andert sich zudem die Sichtbeziehung von Siiden nach Norden, was in direktem Zusammenhang mit dem
Abbruch des bestehenden Einkaufsmarktes steht. Die Sichtbeziehung von Sid nach Nord in Richtung
Promnitz wird wieder hergestellt.

2bi)  Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Aktuell sind in unmittelbarer Nahe des Vorhabenstandortes keine MaRnahmen (Planungen) beabsichtigt,
welche eine kumulierende Wirkung mit der Standortumgestaltung des Einkaufsmarktes erzeugen.
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2¢) Geplante Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmafBahmen

Die Darstellung geplanter Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen erfolgt abweichend
der Anlage 1 Nr. 2c) zum Baugesetzbuch. Die geplanten MalRnahmen werden in den Kapiteln ,Biotope,
Schutzgebiete & potentiell natlrliche Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“,
»Archdologie & Denkmalschutz”, ,,Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut Landschaftsbild“ beschrieben.

2ca) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2caa) Biotope

Im Rahmen der Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanz (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht) entsprechend der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen! erarbeitet. Ziel ist es, den Eingriff innerhalb des
Vorhabenstandortes zu minimieren und auf Teilflaichen qualitativ hherwertige Biotope gegeniiber der
Bestandssituation zu entwickeln. Entsprechend dieser Pramisse wird im Bereich des Vorhabenstandortes
folgende MalRnahme umgesetzt:

1. Anlage einer Streuobstwiese

— Flichenumfang: ca. 850 m?

Um das Entwicklungsziel zu erreichen, wurden die griinordnerische Festsetzungen (siehe Pkt. 3.2 und Pkt.
3.4 der griinordnerischen Festsetzungen) getroffen. U.a. werden die Nutzungszeitraume geregelt.

Trotz Umsetzung der MalRnahme wurde ein Kompensationsdefizit von 5.280 WE ermittelt. Zum Ausgleich
des Kompensationsdefizites erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landratsamtes die Anpflanzung von 10 Obstbdumen auf dem Flurstiick 232/3 der Gemarkung Volkersdorf.
Der Flacheneigentiimer, der Pachter sowie der Vorhabentrager stimmen dem Vorhaben zu.

Die MaRRnahme wird vertraglich gesichert. Entsprechend der Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde

des Landratsamtes MeiRen vom 18.10.2022 wird ein Vertrag inkl. lageplanmaRige Darstellung der
KompensationsmaBnahme in geeignetem MaRstab (1:100 bis 1:2000) im PDF-Dateiformat, bezeichnet als
»Kompensationsplan_Genehmigungsaktenzeichen.PDF“ sowie das Datenblatt fir Eintrag in das
Kompensationskataster im PDF-Format mit der Bezeichnung ,, Datenblatt_Kompensation_Genehmigungs-
aktenzeichen.PDF“ gemaR Datenblatt auf http://www.kreis-meissen.org/14159.html bei der Unteren
Naturschutzbehdérde des Landratsamtes MeiBen (ber die Genehmigungsbehorde des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Einzelhandelsstandort an der GroRenhainer StralRe” vorgelegt.

2cab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, da die Schutzgiiter von der Planung unberihrt bleiben.

! Die Bewertung der Biotope erfolgt anhand von nummerischen Werten (Werteinheiten = WE) entsprechend der Handlungsempfehlung von
Sachsen.
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Wald im Sinne des SachsWaldG

keine MaRnahmen erforderlich, da forstwirtschaftliche Belange von der Planung unberihrt

potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung -

2cb)

Fauna

Zum Schutz der potentiell im und angrenzend des Plangebietes vorkommenden Fauna sind Vermeidungs-

und KompensationsmaRnahmen umzusetzen, damit temporidre / dauerhafte Beeintrdchtigungen

reduziert bzw. ausgeschlossen werden kénnen und verbleibende Habitate aufgewertet bzw. deren

Bestand

Folgend
>

2cc)

Boden
Um die

langfristig gesichert werden.

e MaRnahmen / Wirkungen werden umgesetzt / erzielt:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sind erforderliche Baumfillungen / Gehélz-
entfernungen im gesamten Plangebiet und Gelandemodellierungsarbeiten im Bereich unbe-
bauter Flachen im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2./29.2. des jeweiligen Jahres zuldssig. Ab-
weichungen vom Zeitraum sind nur zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehorde des Land-
kreises MeiRBen dem zustimmt. Die MalRnahme ist durch qualifiziertes Personal im Rahmen der
okologischen Baubegleitung zu begleiten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna sind die Bestandsgebdude vor Abbruch auf
das Vorkommen von Brutstdtten der Avifauna zu kontrollieren. Insofern Brutstatten bestatigt
werden, sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Meiflen die weiteren
erforderlichen MaRnahmen abzustimmen. Die MaBnahme ist durch qualifiziertes Personal im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu begleiten.

Im nordwestlichen Bereich des Vorhabenstandortes wird eine Streuobstwiese auf einer Flache
von 850 m? entwickelt.

— Mit der Entwicklung des Biotops wird ein potentiell wertvolles Habitat fur die Fauna
geschaffen, was zu einer Aufwertung artspezifischer Lebensraume beitragt.

Boden & Altlasten

Versieglung innerhalb des Baugebietes (festgesetztes sonstiges Sondergebiet) einzuschridnken,

wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 begrenzt. Daneben wird bestimmt (siehe textl.

Festsetzungen Pkt. 4.3), dass der Oberboden im Bereich der geplanten BaumaRnahmen im Vorfeld zu

sichern und anschlielend einer Wiederverwertung zuzufiihren ist.

Altlaste

n

Direkte VermeidungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich innerhalb des Vorhabenstandortes nach

aktuelle

m Kenntnisstand keine Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen befinden.
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Beim Abbruch der bestehenden Gebaude / Infrastruktur ist jedoch zu bertcksichtigen, dass

1. Alle im Zuge der BaumaRnahme anfallenden Abfalle sind getrennt zu erfassen und einer ord-
nungsgemadRen und schadlosen Entsorgung zuzufiihren.

2. Werden wahrend der Bautatigkeit nicht unerhebliche Bodenbelastungen bekannt oder verur-
sacht, ist das Umweltamt des Landkreises MeiRen - Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde un-
verziiglich davon in Kenntnis zu setzen.

2cd) Wasser

Grundwasser

Die VermeidungsmalRnahmen zum Schutz des Grundwassers orientieren sich an den Pkt. 2cc) ,,Boden”
und Pkt. 2cc) ,Altlasten — Nr. 1“.

Oberflaichengewasser

Direkte VermeidungsmaRnahmen werden nicht festgelegt, da die ,,Promnitz“ von der Planung unberihrt
bleibt und der Gewasserrandstreifen von der Bebauung freigehalten werden.

Schutzgebiete

Es sind keine direkten MaBnahmen erforderlich.

2ce) Klima

Direkte VermeidungsmaRRnahmen zum Schutz des Klimas werden nicht festgelegt.

2cf)  Archaologie und Denkmalschutz

Archdologie

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist das Landesamt fiir Archédologie (LfA) vom exakten Baubeginn
(ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) friihzeitig vorher zu informieren. Die
Erdarbeiten werden archadologisch begleitet, woraus sich archdologische Untersuchungen ergeben
konnen. Werden bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-denkmale handelt, ist dies unver-
zuglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und vor weiterer Zerstérung zu
sichern, sofern nicht das zustdndige LfA mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Archdologische
Funde (das sind auffallige Bodenfarbungen, GefaRscherben, Graber, Knochen, Geréate aus Stein und Me-

tall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, v.u.a.) sind sofort dem LfA zu melden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

Es sind keine MaBnahmen erforderlich, da das Schutzgut von der Planung unberihrt bleibt.
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2cg)  Schutzgut Mensch

Larmschutz
Fiir den bestimmungsgemafRen Betrieb des Verbrauchermarktes PETZ REWE in Radeburg, GroBenhainer

Stralle 58 sollten aus schallschutztechnischen Griinden folgende LarmminderungsmalRnahmen bzw.
schallschutztechnische Hinweise beachtet werden:

e Betriebszeit des Verbrauchermarktes PETZ REWE werktags von 6-22 Uhr,

e Wahl der Offnungszeiten des Verbrauchermarktes PETZ REWE so, dass der Kundenverkehr auf
dem Parkplatz nicht vor 6 Uhr und nach 22 Uhr stattfindet,

e zusitzliche Offnungszeiten des Backshops/Café an Sonn-/Feiertagen von 7-18 Uhr méglich,

o Lieferverkehr und Umschlagtatigkeiten zeitlich uneingeschrankt, jedoch maximal 2 Fahrzeuge pro
Stunden in der Nachtzeit von 22-6 Uhr,

e Parkvorgidnge auf dem Mitarbeiterparkplatz und den Zu-Ausfahrten zeitlich uneingeschrankt,

e Fahrwege des Lkw-Verkehrs sollten auf dem Anlagengrundstiick in der Zeit von 22-6 Uhr so kurz
wie moglich gehalten werden (Nutzung der nordwestlichen Fahrgassen auf dem
Kundenparkplatz),

e Tor des Anlieferhofes und die Tlren sollten in einem geschlossenen Zustand gehalten werden
(auBer bei Waren- und Personendurchgang),

e Fahrbahnoberflache aller Fahrgassen aus Asphalt (Beschaffenheit der eigentlichen Stellplatze ist
frei wahlbar),

e Umhausung der Einkaufswagensammelstelle mit Offnung in Richtung Markteingang,

e maximaler Schallleistungspegel LWA der Riickkiihlanlage auf dem Dach bei 82 dB(A),

e maximaler Schallleistungspegel LWA einer Ladestation flir E-Fahrzeuge bei 81 dB(A),

Das Wohngebadude GrolRenhainer StralRe 54 liegt unmittelbar im Nachbarbereich des Anlagengrundstiicks
und insbesondere des Kundenparkplatzes. Ein Schutzziel gegeniiber Gerauschen ist hier aufgrund gleicher
Eigentumsverhaltnisse (liegt im Eigentum des Betreibers PETZ REWE) dann hinféllig, wenn das Gebaude
zuklnftig nicht mehr als Wohngeba&ude fiir Dritte genutzt wird. Eine Nutzung des Gebaudes fiir Betriebs-
und Betreiberwohnung(en) ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht moglich. Alternativ ist ein Verzicht
der Anordnung von schutzbedirftigen Raumen an der westlichen Gebadudefassade des Gebaudes moglich.
- Wird die geringfiigige Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums an der Beherbergungsstitte

GroRenhainer StralRe 39 trotz vorherrschender Fremdgerausche durch den Verkehrslarm auf der

GroRenhainer StralRe nicht toleriert, so ist der sporadische Lkw-Lieferverkehr fir den

Verbrauchermarkt auf die Zeit von 6-22 Uhr zu beschranken.

Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes (StrlSchG) und der novellierten
Strahlenschutzverordnung (StrISchV) gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum
Schutz vor Radon. Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fiir die liber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivititskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fiir Aufenthaltsrdume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlen-
belastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen empfiehlt das LFULG bei geplanten Neubauten
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generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische
Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmallnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfiehlt das LfULG, die Radonsituation durch einen
kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaRBnahmen bei den Bauvorhaben
vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen zu kontaktieren:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft- Radonberatungsstelle:

Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de

2ch)  Schutzgut Landschaftsbild

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird die max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
auf 8,20 m (siehe Pkt. 1.4 der textl. Festsetzungen) begrenzt.

2d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden keine alternativen Standorte fiir die Errichtung
des Einkaufsmarktes gepriift, da es sich um einen Bestandsmarkt handelt, welcher im Rahmen der
Standortumstrukturierung an anderer Ortlichkeit innerhalb des Plangebietes neu errichtet wird.

2e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Darstellung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgt abweichend der Anlage 1 Nr.
2e) zum Baugesetzbuch und wird in den Kapiteln ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche
Vegetation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima“, ,Archdologie & Denkmalschutz”,
»Schutzgut Mensch” sowie ,Schutzgut Landschaftsbild“ beschrieben. Die MaBnahmen zur Verhinderung
und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen, welche durch die Umsetzung des Planvorhabens verursacht
werden, sind dem Pkt. 2c) zu entnehmen.

2ea) Biotope, Schutzgebiete & potentiell natiirliche Vegetation
2eaa) Biotope

Die erheblichsten Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Biotope” sind durch den Verlust von
Strukturen des bestehenden Kleingartens zu erwarten, da mit Umsetzung der Planung ein Teil der
bestehenden Geholze gefillt werden muss und ein Teil der Flache tGberbaut wird.

Zur Reduzierung des Eingriffs wird auf einer Fliche von 850 m? eine Streuobstwiese angelegt, wobei hier
eine verbleibende Flache des Kleingartens integriert wird. Zur Herstellung der Vegetationstragschicht ist
ausschlieBlich standortgerechtes Saatgut zu verwenden.
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2eab) Schutzgebiete / Schutzobjekte

Aus der Planung resultieren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Schutzgebiete / Schutzobjekte”.

2eac) Wald im Sinne des SachsWaldG

Aus der Planung resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,, Wald“.

2ead) potentiell natiirliche Vegetation

- ohne Betrachtung —

2eb) Fauna

Innerhalb des Bauzeitraumes (Bodenarbeiten, Abrissarbeiten, Geholzfallungen) muss von einer Stérung
der Fauna durch direkten Habitatverlust ausgegangen werden. Betroffen hierbei sind Arten der Avifauna
und ggf. Reptilien- und Amphibienarten. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieRen,
sind artspezifische Vermeidungsmafnahmen (siehe Pkt. 2cb) umzusetzen.

2ec) Boden & Altlasten

Boden

Bei fachgerechter Ausfiihrung der geplanten BaumaRBnahmen sowie unter Einhaltung der planungs-
relevanten Hinweise lassen sich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Boden” ableiten.

Altlasten

Da innerhalb des Vorhabenstandortes keine Altlast erfasst ist, sind keine besonderen Anforderungen zu
bericksichtigen. In Bezug zum Umgang mit Abfdllen (hier Abbruch der Bestandsgebdude) sind die
Hinweise (siehe Pkt. 2cc sowie Pkt. 3.9.5 Altlasten / Abfall & Boden der Begriindung) zu beriicksichtigen.

2ed) Wasser

Grundwasser

Bei fachgerechter Ausfiihrung der geplanten BaumaRBnahmen sowie unter Einhaltung der planungs-
relevanten Hinweise lassen sich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Grundwasser” ableiten.

Oberflichengewasser

Bei fachgerechter Ausfiihrung der geplanten BaumalRnahmen sowie unter Freihaltung des Gewdasser-
randstreifens der ,Promnitz” lassen sich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ableiten.

Schutzgebiete

Es lassen sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet der ,GroRen Roder”
herleiten.
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2ee) Klima

Aus der Planung resultieren kleinflachige, standortbezogene Veranderungen des lokalen Klimas durch die
Reduzierung vorhandener Vegetationsstrukturen. Eine Veranderung der klimatischen Verhaltnisse im
Bereich der umgebenen Bebauung wird nicht hervorgerufen.

2ef)  Archaologie und Denkmalschutz

Archdologie

Aus der Planung resultieren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Archdologie”, wenn die zu bericksichtigenden Vermeidungsmalnahmen (siehe Pkt. 2cf) umgesetzt
werden.

Denkmalschutz (Baudenkmale)

- ohne Betrachtung, da sich innerhalb Vorhabenstandortes keine baulichen Denkmale befinden —

2eg) Schutzgut Mensch

Aus der Planung resultieren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»Mensch”, wenn die in Pkt. 2cg) benannten LarmminderungsmalRnahmen bzw. schallschutztechnischen
Hinweise beachtet werden.

2eh)  Schutzgut Landschaftsbild

Bei Einhaltung der in Pkt. 2ch) genannten Festlegungen lassen sich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut , Landschaftsbild“ ableiten.

3. Zusatzliche Angaben

3a) Merkmale der verwendeten technischer Verfahren / Schwierigkeiten

Fiir die Umweltprifung wurden folgende technische Verfahren angewandt:

1. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut , Biotope” erfolgte durch die
Gegeniiberstellung des Ist- und Planzustandes. Hierbei wurde die Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaates Sachsen verwendet.

2. Fir die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Fauna” wurden die
Tabellen: ,Streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (auBer Vogel) in Sachsen, Version 2.0
(Bearbeitungsstand 12.05.2017)“ und ,,In Sachsen auftretende Vogelarten, Version 2.0 (Stand:
30.03.2017)“ sowie die Daten der NATURA 2000 — Gebiete herangezogen. AnschlieBend wurde
die Habitatqualitat fir das Vorkommen von relevanten Arten (Artgruppen) abgeglichen und
mogliche Beeintrachtigungspotentiale abgeleitet.

3. In Anlehnung an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaates Sachsen wurden die Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzgiliter ,Boden”,
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»Wasser” und , Landschaftsbild”“ ermittelt. Die Betrachtung zielt immer darauf ab, dass bauliche
MaBnahmen nach dem Stand der Technik sowie unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgefiihrt werden.

4. Fir die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,,Archdologie / Denkmale”
wurde der Bestand an Baudenkmalen innerhalb des Baugebietes gepriift. Da keine Baudenkmale
vorhanden sind, ist eine detaillierte Betrachtung des Schutzgutes nicht erforderlich. In Bezug zu
archaologischen Kulturdenkmalen ist festzuhalten, dass derzeit unbekannt ist, ob sich der
Vorhabenstandort innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches befindet.

5. Die Ermittlung der Beeintrachtigungspotentiale auf das Schutzgut ,Mensch” erfolgte unter
Bericksichtigung des Planvorhabens sowie den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens.

3b) geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen, hierbei in Bezug zur Fauna, sind:
— erforderliche Bodenarbeiten, Geholzfallungen und Abrissarbeiten im Bereich des Vor-
habenstandortes sind in zeitlich befristeten Zeitraumen durchzufiihren und im Rahmen
der 6kologischen Bauliberwachung zu begleiten

3c) allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager der Bebauungsplanung, die PetzZREWE GmbH, beabsichtigt im Bereich der Flurstiicke
353/2, 353/3, 353/6, 353/8, 908, 918/8, 918/9 und 918/11 der Gemarkung Radeburg den bestehenden
Einkaufsmarkt abzureifen und durch einen Neubau zu ersetzen. Verbunden hiermit ist auch eine
Umgestaltung der Infrastruktur (Parkpldtze, Fahrgassen) innerhalb des Vorhabenstandortes. Um die
Beeintrachtigungspotentiale auf die Schutzgiiter ,Biotope, Schutzgebiete & potentiell natirliche Vege-
tation”, ,Fauna“, ,Boden & Altlasten”, ,Wasser”, ,Klima*“, ,Archdologie & Denkmalschutz“, , Schutzgut
Mensch” sowie ,,Schutzgut Landschaftsbild“ zu ermitteln, wurden die in Pkt. 1b) genannten Fachgesetze
/ Fachplanungen sowie die zur Verfligung stehenden Daten (siehe Pkt. 3d)) ausgewertet bzw.
herangezogen. Im Ergebnis wurde festgehalten, das fiir eine umweltvertragliche Umsetzung der Planung
Belange der Schutzgliter Boden, Wasser, Mensch sowie Flora und Fauna zu beriicksichtigen sind. Zur
Minimierung des Kompensationsdefizites wurde in der Planung die Anlage einer Streuobstwiese
vorgeschlagen. Diese langt jedoch nicht vollstandig aus, um das ermitteltet Defizit auszugleichen. Insofern
ein vollstandiger Ausgleich erfolgen muss, werden in der weiteren Planung Losungsansatze aufgezeigt und

Abstimmungen mit den zustdndigen Behorden durchgefihrt.

3d) Quellen, die fiir die Bewertung herangezogen wurden

Daten des Landkreises MeiRen (Quelle: https://gis-lkgr.de)
Daten des Landesamtes fiir Denkmalpflege (https://denkmalliste.denkmalpflege.sachsen.de)

3. Daten des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Quelle: https://www.um-
welt.sachsen.de)

4. Daten des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsens (Quelle: https://geo-
portal.sachsen.de und http://www.naturraeume.lfz-dresden.de)
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5. Daten der Technischen Universitat Dresden (Quelle: https://rekisviewer.hydro.tu-dresden.de)

6. Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaates Sachsen (in
der Fassung vom Mai 2009) — BRUNS sowie die Bewertungserganzung fir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen

7. stadtebauliche Klimafibel (Quelle: https://www.staedtebauliche-klimafibel.de)

8. Bestandserhebungen durch das Planungsbiiro Richter+Kaup im Februar/Marz 2021

9. Schalltechnisches Gutachten, Bericht-Nr. S1110-1, Stand: 05.04.2022

10. Entwasserungskonzept mit Anlagen (Baugrunderkundung, IFG-Projekt-Nr.: 1-047-02-21, erganz-
ende Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung, IFG-Projekt-Nr.: [-047-02-21), Stand:
29.11.2022

11. Uberpriifung der Anlagen zur Abwasserbeseitigung — Kurzbericht, Stand: 19.11.2021

12. Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie Sachsen, Stand: 31.05.2021

13. Stellungnahme des Landratsamtes MeiRen, Dezernat Technik, Stand: 21.06.2021
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