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Stadt Radeburg/Gemeinde Promnitztal
Landkreis Meiflen

Textteill zum Bebauungsplan . Wohngebiet Anbau 11 im Ortsteil Berbisdorf
(Bebauungsplan-Nr. 3 Berbisdorf)

Begriindung

1. Ziel und der Zweck des Bebauungsplanes § 9 (8) BauGB

1.1 Erfordernis der Planaunfstellung

Auf der Grundlage des vom Gemeinderat Promnitztal am 27.11.1997 bestiitigten Stiadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
fiir den Bereich ,,Berbisdorf-Anbau” wird der Bebauungsplan aufgestellt,

1. -um die vorhandene Bebauungsliicke zwischen der Birwalder StraBe und dem Wohngebiet , Berbisdorf-Anbau
schrittweise zu schliefien.

2. -um eine wirtschaftliche Nutzung der bereits vorhandenen Weinbergstrabe zu gewihrleisten

3. -um mit Blick auf die industrielle Entwicklung des Dresdner Nordens Wohnbauland zur Verfiigung stellen zu
kénnen

1.2 Einfiigung in die Bauleitplanung

Mit BeschluB-Nr.: 79 hat der Gemeinderat Promnitztal in 6ffentlicher Sitzung am 27.11.1997 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen; mit Beschlufi-Nr. 24 wurde dieser Aufstellungsbeschlub in éffentlicher Sitzung

am 02.07.1998 prizisiert.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir den OT Berbisdorf vom 07.10.1998 sieht fiir den Planbereich ein ,, Allgemeines

Wohngebiet vor. Die Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan ist somit gegeben.

1.3  Lage

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Teilfliche von 485/2 476/7

Teilfliche von 485/10 Teilfliche von 485/5
Teilfliche von485/8 Teilfliche von 476/5
485/7

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen umgeben von:

Im Norden: Wohngebiet ,,Berbisdorf-Anbau*

Im Osten; Wohnbebauung Anbaustrafie
Im Siiden: Wohnbebauung Barwalder Strabe
Im Westen: freie Feldflur

Die Topographie ist nahezu eben.
Die vorliegende Planung nimmt die stidtebaulichen Strukturen des Wohngebietes , Berbisdorf-Anbau® und der

angrenzenden Einzelhausbebauung auf.
Die vorliegende Planung erméglicht den Bau von 11 Einzelhausern, die in ihrer Baukérperlinge auf max. 15 m begrenzt

werden.
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Die ausgelegten Baugrenzen auf den Baugrundstiicken sowie vereinzelt alternativ zugelassene Hauptfirst-
richtungen sollen unterschiedliche stidtcbauliche Gestaltungsvarianten ermoglichen.

Das geplante Baugebiet fiigt sich in das vorhandene Geldnde ein; der Dorfcharakter wird nicht beeintréichtigt.
1.4 Grifie

Das Planungsgebiet hat:
eine Gesamtgrofe von ca. 7558 m? = 100,00 %
davon entfallen
auf Baugrundstiicke ca. 6599 m? = 87,31%
auf StraBenflichen ca. 234m? =  310%
auf 6ffentliche Griinflichen ca. 130m?> = 1,72%
auf sonstige Griinflichen ca. 595m? = 787%

1.5 Verkehrskonzept

Die verkehrstechnische Erschliefung der Baugrundstiicke ist durch die vorhandene WeinbergstraBe bereits
itberwiegend gegeben.

Die im westlichen Bereich ausgewiesene Fliche fiir Geh- und Fahrtrechte wird zugunsten des Eigentiimers

des Flurstiickes 485/5 zum Zwecke der Erreichbarkeit der freien Feldflur festgesetzt.

Zur Umsetzung des Stidiebaulichen Konzeptes (spétere Bebauung der westlich liegenden freien Feldflur)
miissen bereits mit diesem Bebauungsplan durch die Aufnahme der ErschlieBungsstraBe E in den Bebauungsplan
die Voraussetzungen geschaffen werden.

1.6 Bauliche Nutzung

Unter Beriicksichtigung des weitgehenden Erhalts der natiirlichen Gelidndeverhiltnisse lassen sich im UntergeschoB
keine Wohnriume schaffen.

Demgegeniiber sind die Trauf- und Firsthéhen derart festgesetzt, das das DachgeschoB, je nach Ausnutzung der
Hochstwerte, bedarfsentsprechend ausgebaut werden kann.

Bei der Festlegung der Garagenhohen ist ebenfalls die Topographie zu beriicksichtigen. Fiir Grenzgaragen hat die
Einpassung unter Beriicksichtigung der zulassigen Wandflichen und Wandhéhen zu erfolgen.

1.7 Griinplan

1.7.1 _7n erwartende Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Von dem geplanten Eingriff sind offene, von der Weinbergstralie crschlossene, ehemals ackerbaulich genutzte Flichen
betroffen (Brachland).

Der geplante Eingriff besteht hauptséichlich in Bodenversiegelung und dem Entfernen der Vegetationsdecke.

Um die zu erwartenden Auswirkungen der Bebauung zu vermindern, sind die zusitzlichen Pflanzungen zur
Wohngebietseingriinung auf den Baugrundstiicken sowie auf dem Flurstiick 485/7 vorgesehen.

1.7.2 Bewertung des Eingriffs nach BNatschG und nach SiichsNatSchG

Aufgrund des Standortes und der Problematik ist es notwendig, fiir die Bemessung des Eingriffes und der Feststellung
seiner Zuldssigkeit die Eingriffsregelung anzuwenden.

Flicheninanspruchnahme/Flichenversiegelung

Ausgleichermittlung

Ermittlung der vorhandenen Wertigkeit des vorhandenen Naturraumes vor der Baumafnahme (Ermittlung der
Biotopwerte in Punkten)

Der nachfolgende Bewertungsrahmen dient zur iiberschligigen Ermittlung der Wertigkeit des Plangebietes im derzeitigen

Zustand und im tiberplanten Zustand.
Der Bewertungsrahmen wird auf der Grundlage der Naturschutz-Ausgleichsverordnung vom 30.3.1995 festgelegt.
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Der Bewertungsrahmen ist in Stufen von 0-1 unterteilt, wobei 0 die geringste Wertigkeit und 1 die hochste Wertigkeit
darstellt. Der Wertfaktor wird mit der jeweiligen Fliche multipliziert.

Ausgangssituation:

Gesamtfliche des B-plangebietes: 7558 m?

Fliche Wertigkeit Biotopwert
(in Punkten)

Ackerfliche 7558 m? 0,3 22674

Gesamtbiotopwert (in Punkten): 2267.4

Ermittlung der voraussichtlichen Beeintrichtigung des Naturraumes nach der Baumafinahme (Ermittlung des
Biotopwertes in Punkten)

Fliche Wertigkeit Biotopwert
(in Punkten)

Bruttobaufliche: 7558 m?
davon:
tiberbanbar 1980 m? 0,0 0,0

(berechnet auf Hochstmale der
baulichen Nutzung - GRZ 0,3)

. Verkehrsflichen 234 m? 0,0 0,0
(wasserundurchlissig)
. PKW-Stellflichen 165 m? 0,1 16,5
(mit versickerungsfihigen Belag)
. Pflanzgebote fiir
Biume und Straucher 1548 m? 0,7 1083,6
. Flichen mit
girtnerischer Nutzung 2405 m? 0,4 962,0
. Sonstige Griinflichen 1226 m? 0,2 2452
Ausgleichbilanz:
Vergleich:
Biotopwert vor der Maflnahme (in Punkten): 2267,4
Biotopwert nach der Mafinahme (in Punkten): 2307,3
Differenz in Punkten (Uberschuf): 399

Hochwertige Lebensrdume und Biotopstrukturen werden durch den Eingriff nicht beriiht.

Insgesamt ist der Eingriff durch die Bebauung als nachhaltig, aber zulissig zn bewerten. Die festgesetzten Ausgleichs-
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mafnahmen kompensieren im ausreichenden MaB den Eingriff.

Klimatisch ist kein Ausgleich relevant, da kaum Beeintriichtigungen von der Uberplanung zu erwarten sind. Es kann
aber festgestellt werden, daB infolge der intensiven Durchgriinung positive mikroklimatische Wirkumgen zu erwarten
sind.

1.8 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erfolgt durch AnschluB an die ausreichend dimensonierten Ver- und
Entsorgungsleitungen in der Weinbergstrale.

Entsprechend der vom Wasserverband Brockwitz-Rédern im Frithjahr 1996 durchgefiihrten Druck- und Mengenmessungen
kann fiir das Plangebiet eine Trinkwasserentnahme bzw. Loschwasserentnahme von 96 m*h 2 Stunden lang gewihrleistet
werden.

In Bereichen des Planungsgebietes, wo die bereits vorhandenen Trinkwasserleitungen DN 200 bzw. DN 100 nicht in
offentlichen Verkehrsflichen liegen, wurde ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstriigers Trinkwasser festgesetzt.

Bei der Bemessung der Breite der Leitungsrechte wurde die Schutzstreifenregelung der DIN 19630 zugrunde gelegt, wobei in
Teilbereichen des Flurstiickes 476/7 aufgrund der angrenzenden Grenzbebauung, auf die von der o. g. DIN zugelassene
reduzierte Schutzstreifenbreite zuriickgegriffen wurde.

Unbelastetes sowie nmur gering verunreinigtes Niederschlagswasser von den Dachfliichen soll auf dem Grundstiick belassen
werden und vorrangig breitflichig tiber die belebte Bodenzone versickern bzw. durch geeignete Einrichtungen zuriickgehalten
und gespeichert werden. Eine Einleitung in den Regenwassersammler ist nicht gestattet.

Niederschlagswasser von Verkehrsflichen und Stellplidtzen wird in den vorhandenen Regenwassersammler abgeleitet.

Diese Flichen sind im Einzugsgebietsplan der RW-Kanalisationsplanung des Ingenieurbiiro Reckmann, Kamenz,

vom 15.09.1995 mit erfasst. Die o. g. anfallenden Niederschlagswasser sind somit in der max. zugelassenen Ableitmenge

in die Promnitz enthalten.

2. MalBinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Bebamingsplan soll die rechtliche Grundlage fiir die

Grenzregelung und
Bebauung der Grundstiicke

bilden.

Radeburg, den 18.05.2000/08.09.2000

v 'j
Biirgermeiste ...\




