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BARNSDORF WEST

Situation, AnlaRB

Das Baugebiet erstreckt sich siidwest-
lich der HauptstrafBe zwischen Cunnerts-
walder-Strafle und Bahnhofstralle.

Es umfaBt die Flur-Nr. 275, 789, 790,
147, 190

Im Entwurf fir den Fl&chennutzungsplan
ist der iberplante Bereich als ein all-
gemeines Wohngebiet, WA, ausgewiesen.
Die im Erl&uterungsbericht zum Fl&chen-
nutzungsplan dargelegten Entwicklungs-
absichten der Gemeinde B&rnsdorf gehen
von einem gemdBigten Ansteigen der Ein-
wohnerzahl aus. 2Zudem soll nach den
Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung der einheimischen Bevdlkerung Ge-
gegenheit gegeben werden, Heimstédtten
zu errichten. Die im Rahmen des
Fl.N.Planes angestellten Untersuchungen
fiir die weitere Entwicklung des Ortes
ergeben, daB das iiberplante Gel&nde fiir
eine baldmdgliche Bebauung am besten
geeignet ist und zu einer sinnvollen
Ergdnzung des Ortsbildes beitragen
wird.
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Art der Nutzung

Der Fl&chennutzungsplan schldgt fiir
dieses Gebiet die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes WA, vor. Diese
dienen gem. Bau NVO §4 vorwiegend dem
Wohnen. Zuldssig sind hierbei

1.Wohngeb&ude

2.die der Versorgung des Gebietes die-
nende L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Hand-
werksbeitriebe

3.Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. '

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

l.Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2.sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3.Anlagen fiir Verwaltungen
4 ,Gartenbaubetriebe
S+Farkstetien—
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MaB der baulichen Nutzung
(§ 16,17 Bau NVO)

Der Bebauungsplan setzt mittels Bauli-
nien, Baurdume fiir Einzel- und Mehrfa-
milienh&user fest, wobei filir jeden
Baukdrper das =zuld@ssige HochstmaBl an
Geschof3fldche sowie die Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt ist. Die an-
gegebenen Werte fiir die GeschoBflé&che
iiberschreiten nicht die m&glichen Ober-
grenzen der BauNVO §17. Diese belaufen
sich fiir ein allgemeines Wohngebiet auf
0,4 Grundfl&chenzahl und

1,2 GeschoBfl&dchenzahl.

Die fiir die vorliegende Planung ermit-
telten Werte sind als Anhang dieser Be-
griindung beigeheftet. Fiir die Bewahrung
des dorflichen Charakters wurde es als
wesentlich erachtet, den =zuldssigen
Wert fiir die GeschoBfl&@chenzahl GFZ 0,5
nicht zu iiberschreiten.
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Bauweise und Hohenentwicklung

Im Bebauungsplan wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. Die Festsetzung ori-
entiert sich an der vorhandenen Sied-
lungsform, die vor allem geprdgt ist
durch die ehemals landwirtschaftliche
Erwerbsstruktur der Einwohnerschaft.
Vor allem der Bautyp des Doppelhauses
ermdglicht es, neue BaukOrper in ihrer
Gréfie und Proportion vorhandenen
Baustrukturen anzugleichen. Durch die
giebelstdndig 2zur HautpstraBe angeord-
nete, untere Gebdudezeile wird der
Rhytmus der vorhandenen StaBenrandbe-
bauung in der Ortsmitte fortgesetzt.
Die Hobhenentwicklung dieser Geb&ude
orientiert sich an den vorherrschenden
zweigeschossigen Wohngeb&uden. In Ab-
stimmung mit dem Landesamt flir Denkmal-
pflege wurde die obere Geb&dudezeile,
die den neuen Ortsrand bilden wird, in
der Ausbildung der Geb&udehdhe auf ein
oberstes Kniestockvollgeschof redu-
ziert. Hierdurch soll eine sch&ddliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
vermieden werden. Das Einbinden der
neuen Siedlungsgebiete 1in die besie-
delte Talzone ist ja ein ausdriickliches
Ziel der Ortsentwicklung.

Um eine optimale Einfligung der Baukdr-
per in das unterschiedliche Hanggefdlle
des Baugrundstiickes 2zu gewdhrleisten,
wurden einzelne Baukdrper definiert.
Hauptkriterium hierbei war die Festle-
gung der maximal mdglichen Traufhdhen.
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ErschlieBung, Stellpl&tze und Garagen

Die Anbindung und ErschlieBung der ge-
samten Bebauung erfolgt durch eine neue
RingstraBe, die parallel zur Haupt-
straBe verl&uft, von der Cunnertswalder
StraBe abzweigt und zur Bahnhofstrafe
fiihrt. Diese StraBe ist als eine ver-
kehrsberuhigte Zone geplant, PKW-Stell-
pldtze werden in ausreichender Zahl fir
Besucher vorgesehen. Die urspriinglich
vorgesehene Anbindung des Baugebietes
an die HauptstraBe wurde wegen der geo-
logisch unglinstigen Baugrundverh&dlt-
nisse aufgegeben (Felsgestein ab ca.
0,5mtr. unter Gel&nde). Die Baugrund-
verhdltnisse wurden auch bei der Einfii-
gung der oberen Gebdude ins Gel&nde zu-
grunde gelegt. Durch die Ausbildung ei-
nes Gebdudesockels auf der Gebdudetal-
seite wird der Aufwand fiir die Unter-
kellerung der Gebdude reduziert.

Es wird pro Wohneinheit ein Garagen-
platz in Form einer freistehenden Ein-
zelgarage festgesetzt. Diese sollen
vorwiegend an den Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, um Abstandsflédchen
einzusparen.

Grundlegende Bedeutung fir die Bebauung
hat die ordnungsgemd@Be Versorgung des
Baugebietes mit einem =zentralen Trink-
wassersystem sowie die ordnungsgemdBe
Entsorgung der Abwédsser {iber ein O&f-
fentliches Kanalsystem.

Durch die Bemiihungen der Gemeinden im
Promnitzgrund scheint bei Redaktions-
schluB fiir diesen Bericht Aussicht zu
bestehen, diese Einrichtungen kurzfri-
stig herstellen zu konnen
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Berechnungen zum Bebauungsplan:
Gesamtfl&dche
Fl&che f. 6ffentlichen Grund
Grundstiick Nr. Typ GroBe Nutzung  GFZ
1 5 1.027 7%= 250 0,24
2 7 2.316 22#= 550 0,24
3 3 5527 ,., 200 0,36
4 4 870 200 0,23
5 3 66224D% 200 0,30
6 4 670 200 0,30
7 5 798 6% 200 0,25
8 5 684 ce< 200 0,29
9 5 576 St 150 0,26
10 5 510 «eo 150 0,29
11 6 660 3= 150 c,23
12 6 544 25 150 0,28
13 5 594 525 200 0,34
14 5 630 Jx 200 0,32
15 7 1.517 ».2¢, 500 0,33
16 1 1.102 ~#=25 480 0,44
17 3 728) 200 0,27
18 2 475] 7*%*200 0,42
19 3 530) , 170 0,32
20 4 500/ 170 0,34
21 3 670) ,., 170 0,25
22 2 576 170 0,30
23 3 5582 ”{.160 0,29
24 2 4801 160 0,33
25 3 514 160 0,39
26 4 372§ 160 0,43
27 3 726) ., 160 0,22
28 4 587 160 0,27
29 3 414§ €é>150 0,36
30 4 354 150 0,42
Gesamt 21.196 6320 0,30
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