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1. Planerfordernis

Die Planerfordernis fdr den vorliegenden Bebauungsplan ergibt
sich aus der Tatsache, daB GroBdittmannsdorf sich bereits jetzt
Zu einem bevorzugten Wohnungsbaustandort entwickelt hat.

Dies ergibt sich einerseits aus der verkehrsginstigen Lage un-
mittelbar an der Autobahn Dresden - Berlin und andererseits aus
der landschaftlich schdnen Lage und Umgebung des Ortes

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet eine LackenschliefBung,
sodaB der Gesamteindruck des StraBendorfes erhalten bleibt.

2. Einfigung in die Bauleitplanung

Der Bebauungsplan "Am Aalberg" ist aus dem Flachennutzungsplan -
Entwurf der Gemeinde GroBdittmannsdorf entwickelt worden.

Das Bebauungsgebiet 1liegt in nord-westlicher Richtung im Ort
und wird beiderseits (éstlich und westlich) von Wohnbebauung
eingeschlossen. In sidlicher Richtung grenzt es an Wiesen- und
Weidenland sowie weiter entfernt an das naturgeschitzte Gebiet
um Aalbergsteich.

Im Norden grenzt dieses Gebiet an die durch den Ort fdéhrende
Hauptverkehrsstrafie.

AufstellungsbeschluB durch den Gemeinderat vom 14.06.1991 wunter
Beschlufi-Nr. 24.

3. Geplante Nutzungen

Das Plangebiet s0ll in Zukunft als reines Wohngebiet genutzt
werden. Damit £dgt es sich gut in die umliegende Bebauung ein,
welche zum Dorfgebiet (MD) gehort, 1in ihrem Charakter aber in
diesem Bereich bereits einem allgemeinen Wohngebiet nahe kommt.

Bei der Festlegung der zuladssigen Gebaudehdéhe wurde von einer
eingeschossigen Bauweise (mit ausgebauten DachgeschoB) ausge-
gangen, ebenfalls wieder unter Beruacksichtigung der umliegenden
Bebauung.

Die Bebauung und damit SchlieBung der Baulicke wird von den
betroffenen Birgern befirwortet.
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4, Verkehr

Das Plangebiet wird von der durch den Ort fihrenden Haupt-
strale aus erschlossen.

Dabei macht sich die Anordnung eines kleinen Angers und einer
dahinfdhrenden AnliegerstraBe notwendig.

Fir diese &ffentlichen Flachen #dbernimmt nach Fertigstellung des
Baugebietes der Rat der Gemeinde die Rechtstrigerschaft.

Park- wund Stellflachen werden nur innerhalb der CGrundstiicks-
fladchen zugelassen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorqung des Baugebietes ist gesichert. Im
Einzelnen sind dazu folgende Angaben zu machen:

Elt: Am Wohngebiet, entlang der HauptstraBe, verlauft
eine Freileitung des Ortsnetzes. Nach Aussagen
der ESAG Elt (in der Stellungnahme zum FNP) ist
ein problemloses Anbinden des Baugebietes
méglich.

Frischwasser: Die zentrale Trinkwasserleitung ist derzeit bis
auf ca. 100 m in 8stlicher Richtung an das Bau-
gebiet herangefiihrt, wund muB, da die nord-west-
lich vom Baugebiet liegenden Grundstiicke noch an-
gebunden werden miissen,ohnehin in dieser Richtung
erweitert werden. Damit ist auch hier die An-
schluBméglichkeit ohne erhéhten Aufwand gegeben.

Abwasser: Alle Hiauser werden so geplant,daB ein AnschluB an
die geplante zentrale Abwasserleitung im Rahmen
des Abwasserverbandes Promnitztal mdéglich ist.
Als Gbergangslésung ist fdr alle Grundsticke eine
teilbiologische Klaranlage bzw. eine abfluBlose
Sammelgrube zu errichten. Die endgiiltige Ent-
scheidung steht derzeit noch aus, da erst Termin-
vorstellungen des neugegriindeten Abwasserver-
bandes abgewartet werden missen.

Regenwasser: Durch das Baugebiet verliuft eine grofl dimensio-
nierte (NW300) Tageabwasserleitung zur Réder hin.
An diese werden die AbfluBleitungen der Dachent-
wadsserung angebunden. Freiflachen sind S0 Zu ge~
stalten, daB das Wasser versickern kann.

Gas / Post: Diese Medien sind nicht bzw. nur teilweise im Ort
vorhanden. Sie werden je nach Erweiterung bzw.
Neuverlegung angeboten.

Die Stellungnahmen der einzelnen Medientriger werden parallel
zum Auslegungsverfahren eingeholt.
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7. Flachenbilanz

Gesamtflache 10 000 m2 100 %
davon:

Uberbaubare

Flachen (max) 4 000 m2 40 %
Verkehrsflachen 1 120 m2 11 %

Private Grin-
flachen 4 880 m2 49 %

Dresden / Ebersbach, den 17.12.1991

8. Anlagen

* Bebauungsplan "Am Aalberg" M 1 : 500



6, WEITERE
TEXTFESTSETZUNGEN ZUR WOHNSIEDLUNG GROSBDITTMANNSDORF

Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Planzeichenverordnung (PlanVO).

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten
Geltungsbereich gekennzeichnet.

1. ART UND MASB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung dargestellt. Die iiberbaubaren Fli-
chen werden gem. § 3 BauNVO als "Reines Wohngebiet" festgesetzt. Das MaB der bauli-
chen Nutzung ist im Plan durch die Angabe der Grundflichenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO
und der GeschoBflichenanzahl gem. § 20 BauNVO auf der Grundlage der in § 17 (1)
BauNVO beschriebenen Werte festgesetzt.

Die iibersehaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNV O wird durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Hohe der Gebdude wird mit max. 9 m iber OF Geldnde festgesetzt (§ 18
BauNVO).

2. BAUWEISE
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dazu gelten die Bestimmungen des § 22 (2)
BauNVO. Es sind nur Einzelh#user zuléssig,

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

Im Baugebiet sind Flidchen fiir Stellplitze festgesetzt.

Grundsétzlich sind die notwendigen Garagen und Stellplitze auf dem jeweiligen Grundstiick
zu errichten. Garagen zweier benachbarter Grundstiicke, die an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden sollen, sind zu Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammen-
zufassen. Es konnen aber auch Einzelgaragen an der Nachbargrenze zugelassen werden.

4. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit Ausnahme der in 2 Grundstiicken besonders
gekennzeichneten Garagen auBerhalb der Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin
nicht zuldssig.

5. VERKEHRSFLACHEN

Im Bebauungsplan sind die Verkehrsflichen (StraBen, Wohnwege und Stellpliitze) zeichne-
risch dargestellt und in ihrem Ausbreiten, soweit erforderlich, vermaBt. Bei dem Ausbau der
StraBe entstehende Bdschungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden.

6. GRUNFLACHEN

Die nicht iibersehaubaren privaten Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind wie
folgt zu begriinen: :

* Mindestens 80 % der nicht iibersehaubaren Grundstiicksfliche sind
als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu unterhalten

* Je 300 m Freifliche ist nach Moglichkeit ein groBkroniger Laubbaum, mindestens aber
ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen

Hecken, Strducher und Biume diirfen die Sicht an StraBeneinmiindungen sowie bei Aus-
fahrten von Garagen und Stellplitzen nicht behindern.

Die folgende Zusammenstellung unterschiedlicher Pflanztypen, die gruppenartig zusam-
menzufassen sind, wird empfohlen:
Bédume: RoBkastanie (Aesculus hippocastaneum)

Hainbuche  (Carpinus betulus)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Winterlinde (Tilia cordata)

Feldahorn  (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche  (Quercus robur)

Spitzahorn  (Acer platonoides)



Esche (Fraxinus exelsior)
Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)

Strducher: Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose  (Rosa canina)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Schneeball  (Viburnum opulus)
Haselnuf (Corylus avellana)
Schiehe (Prunus spinosa)

WEITERE VORAUSSETZUNGEN

7. DACHGESTALTUNG

Es sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 35 bis 45 zulissig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Garagen. Dachgauben bzw. liegende Dachfenster sind zuliissig. Bei Dachgauben
ist ein Mindestabstand von je 2.50 m von beiden Giebelseiten erforderlich. Es darf nicht
mehr als 1/3 der jeweiligen Dachfliche mit Dachgauben bebaut werden. Die Dacheindec-
kung soll nach Moglichkeit einheitlich in Material und Farbe (Tonziegel) gestaltet werden.
Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zulissig. Die Anlagen sind
jedoch in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

8. BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbtdnen zu erfolgen. Bevorzugt
werden naturfarbene Putze sowie iiberhaupt Naturmaterialien.

9. FIRSTRICHTUNG
Die Firstrichtung (der Winkelhduser) ist im stadtebaulichen Gestaltungsplan anzugeben.

10.EINFRIEDUNG

Einfriedungen des Grundstiickes von der festgesetzten Bauflucht zur StraBe sind zulissig.
Es ist einerseits wiinschenswert, auf die Einfriedung zwischen Haus und StraBenraum zu
verzichten und eine einheitlich gestaltete Griinzone vorzusehen, andererseits Einfriedungen
als lebende Hecke, geschlossene Holzlattenzidune oder auch Mauern bis zu4.50 m Hohe
anzuordnen, - auch entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze - , um Schutz der privaten
Sphire vor Einblick und Lirm zu gewihren und die gestalterische Einheitlichkeit dieses
neuen Dorfteiles zu erreichen, der im Einklang mit den vertrauten von Hiusern und raum-
hohen Mauern und Toren umfriedeten Bauernhdfen des alten Dorfbildes im Einklang steht.
Der mogliche Verlauf raumhoher Einfriedungen ist im stiidtebaulichen Gestaltungsplan
zeichnerisch ausgewiesen. In den Abstandsflichen sind bauliche Anlagen wie Garagen,
Pergolen und Uberdachungen von Freisitzen moglich, wobei hier die 2m-Hohe iiberschrit-
ten werden kann. Garagen, freistehend oder in Verbindung mit dem Haus, sind im Zusam-
menhang mit Pergolen und diesen raumhohen Einfriedungen zu gestalten. Die Einfriedun-
gen sollten iberwiegend als lebende Hecke oder als Maschendrahtzaun mit lebender
Hecke ausgebildet werden.

11.ANLAGEN FUR ABFALLE
Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie von der Strafe aus nicht
sichtbar sind.

12.MINDESTGRUNDSTUCKSGROSBE
Die Mindestgrundstiicksgrofe betrigt fiir die Einzelhduser 650 qm.

13.SATZUNG
Die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden vom Gemeinderat als
Bausatzung beschlossen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN



14 VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN

Versorgungsanlagen und -leitungen werden aus den Entwurfspldnen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Fiihrung der Versorgungsleitungen muf auch auf Privatgrund-
stiicken geduldet werden.

15.BODENFUNDE

Bodenfunde sind gem. Verordnung zu Schutz und der Erhaltung der un- und friihge-
schichtlichen Bodenaltertiimer vom 28.05.1954 zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an
das Archédologische Landesamt Sachsen, Tel.: 5 25 91, zu richten.

16.REGELUNG DES WASSERABFLUBES

Wege, Zufahrten und Stellplitze sind weitgehend in wasserdurchlédssiger Bauweise herzu-
stellen, so daB anfallende Niederschlagswasser auf dem Jeweiligen Grundstiick verrieseln
konnen.

17.TIERHALTUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach §§ 14 und 15 BauNVO die Haltun-
gen von Schweinen, Schafen, Ziegen, Pferden u. a. und die hierfiir erforderlichen baulichen
Einrichtungen und Anlagen nicht zulissig.

18.SCHALLIMMISIONEN

In der Nihe dieser Strafenanlage muB mit normalen Lirmimmisionen gerechnet werden.
Unter Bezugnahme auf den Bestandsschutz der Strafenanlage konnen Forderungen aus
Umweltschutzgriinden gegeniiber der StraBenbauverwaltung nicht geltend gemacht wer-
den.

19.SICHTDREIECKE

An der Einmiindung der HaupterschlieBungsstraBe sind Sichtdreiecke nach RAL-K-1 von
Bebauung, Bewuchs, Lagerung und Einfriedung von mehr als 0.75 m Hohe iiber dem je-
weiligen Fahrbahnniveau freizuhalten.



