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Bebauungsplan "Wohnbebauung GroRenhainer StralRe, Radeburg"
Zusammenfassende Erklarung geméan § 10a Abs. 1 BauGB

STADT RADEBURG

BEBAUUNGSPLAN
» WOHNBEBAUUNG GROSSENHAINER STRASSE,
RADEBURG"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10a ABS. 1 BAUGB

1 Planungsziel

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung GroRRenhainer StralRe, Radeburg" ist es,
die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Radeburg bereits ausgewiesene Wohnbauflache "Er-
weiterung Meil3ner Berg" fir Wohnbebauung zu entwickeln.

Vorgesehen ist die Einordnung eines durchgriinten Wohngebietes mit Einfamilienhausbebauung (ca.
40 Baugrundstiicke). Dadurch sollen die umgebenden Wohnbebauungen GroRenhainer StralRe und
Meil3ner Berg stadtebaulich sinnvoll erganzt werden.

2 Berucksichtigung der Umweltbelange

2.1 Datengrundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eine Umweltpriifung durchgefuihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt worden sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Rahmen der schriftlichen friihzeitigen Behordenbeteiligung haben sich die TOB zur Erforderlichkeit
und zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gedulert. Dies erfolgte im Rahmen der
abgegebenen Stellungnahmen.

Fur das geplante Wohngebiet wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Berechnungen ha-
ben ergeben, dass in Teilen des Plangebietes an der S 91 (GroRenhainer Strafl3e) durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
Uberschritten werden. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm wurden
in diesen Plangebietsteilen Festsetzungen zur Ausbildung des Bauschallddmmmalles sowie zur An-
ordnung der Bellftung besonders schutzbedirftiger Raume getroffen.

Zum Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Diese hat ermittelt, dass im Plange-
biet ungiinstige Versickerungsverhaltnisse herrschen. Der Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen
im Plangebiet ist daher nicht méglich sind.

Daher wurde fiir das geplante Wohngebiet die Untersuchung Niederschlagsentwasserung erstellt.
Diese sieht vor, das Niederschlagswasser von den berbauten Flachen im Plangebiet unterirdisch zu
speichern (in Stauraumkanalen innerhalb der 6ffentlichen Griin- oder Verkehrsflachen) und gedrosselt
und zeitverzdgert in die Vorflut abzuleiten. Fir die Ableitung erfolgt eine Teilung des B-Plan-Gebietes
in zwei Teileinzugsgebiete mit getrennter Ableitung, da dies zu einer Verbesserung der hydraulischen
Situation innerhalb der Ortslage Radeburg fuhrt (Entlastung Promnitz): Die Ableitung des gréf3eren
Flachenanteils erfolgt au3erhalb der Ortslage Radeburg in den Réderwiesengraben norddstlich des
Plangebiet (mit Ableitung in die GroRe Rdder). Der kleinere Flachenanteil wird tUber den ,Abflussgra-
ben MeilRener Berg" im Sudosten in die Promnitz abgeleitet.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Réderwiesengraben wurde aufgrund der Lage im
FFH-Gebiet ,GroRe Réder zwischen Grolienhain und Medingen“ einschlief3lich Lebensraumtyp eine
FFH-Vertraglichkeitspriifung erstellt. Dazu wurde eine Uberpriifung von Artvorkommen im Abflussgra-
ben MeiRner Berg und Roderwiesengraben durchgefuhrt. Im Ergebnis der FFH-VP wurde festgestellt,
dass bei konsequenter Beachtung und Umsetzung der Schadensbegrenzungsmalfinahmen (Schutz
der LRT-Flachen vor bauzeitlicher Inanspruchnahme und Befahrung, Einsatz einer Okologischen
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Baubegleitung) keine erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzzweck- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes "Grol3e Rdder zwischen Grolienhain und Medingen" zu prognostizieren sind.

Im Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung schutz-
gutbezogen dargestellt.

2.2 Vermeidung / Minimierung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Dem Vermeidungs-/Minimierungsgebot entsprechend sind MalRBhahmen zur Vermeidung bzw. Mini-

mierung erheblicher Beeintrachtigungen im Umweltbericht dargestellt und in den Bebauungsplan als
Festsetzung bzw. Hinweis aufgenommen worden. Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

e Erhalt der Baume an der Grof3enhainer Stral3e

e Freihaltung und Entwicklung des Gewaésserrandstreifens am Abflussgraben Meil3ener Berg
(Sicherung als Grunflache)

e Anpflanzung von Baumen auf den Wohngrundstiicken und Begriinung der nicht Gberbauten
Grundstucksflachen zur Durchgriinung des Baugebietes

e Begrenzung der Bebauungsdichte

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen zur Gewéhrleistung einer landschaftsraumgerechten
Mafstéblichkeit

e Festsetzungen zur aulleren Gebaudegestaltung, um eine harmonische Einfilgung ins umge-
bende Landschaftshild zu gewahrleisten

e Begrenzung der Bodenversiegelung
¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser

e Malnahmen zum Schutz vor schéadlichen Schallimmissionen (Ausbildung Bauschallddmm-
malf3, Anordnung der Beliiftung besonders schutzbedirftiger RAume)

2.3 Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleich fur die Wertminderung der vorhandenen Biotopflachen wird innerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereiches entlang der nérdlichen, dstlichen und westlichen Baugebietsgrenze die Anlage
einer frei wachsenden Hecke mit Saumstreifen festgesetzt (M1). Dadurch wird das Baugebiet wir-
kungsvoll eingegriint sowie Gehdlzlebensrdume geschaffen.

2.4  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MaBhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
keine erheblichen Umweltauswirkungen. Daher obliegt es der Kommune, vorrangig bei der Umset-
zung des Bebauungsplans die Einhaltung der Festsetzungen zu Grinordnung und umweltrelevanten
Hinweisen zu kontrollieren.

Erganzend sind die Fachbehdrden des Landratsamtes bei der Umsetzung des Vorhabens zu beteili-
gen:
e Untere Wasserbehorde (wasserrechtliche Genehmigungen)
e Untere Naturschutzbehdrde (Anzeige Umsetzung MalRnahmen "Anlage einer frei wachsenden
Hecke" und "Entwicklung Gewasserrandstreifen™)

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1/8 4 Abs. 1 BauGB

Fur die Offentlichkeit bestand die Mdglichkeit, sich vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 friihzeitig tUber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2017 wber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und aufgefordert, zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Stellung zu nehmen.
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3.2 Umgang mit den Hinweisen aus den Verfahren gemaR § 3 Abs. 1/8 4 Abs. 1 BauGB

Die AuRerungen und Hinweise wurden geprift und sind zum tiberwiegenden Teil in den Entwurf des
Bebauungsplans in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. in den Umweltbericht eingeflossen.

Nicht beriicksichtigt wurden folgende Inhalte der frithzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Inhalt der Stellungnahmen Begrindung der Nichtberlicksichtigung
Ablehnung der Zufahrt an der GroRenhainer An der Einordnung der Plangebietszufahrt an
Stral3e. der GroRRenhainer Stral3e (S 91) wird festgehal-

ten. Die Plangebietszufahrt Uber die Stral3e Am
Rdédergraben wurde im Planverfahren gepruft.
Diese wiirde aber die naturschutzfachliche
Kompensationsmaf3nahme "Streuobstwiese" (fir
BAB A13) auf den Flurstiicken 855/24 und
855/26 zerschneiden und wird daher seitens des
LASuV und durch den BUND abgelehnt.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 2/§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung GroRR3enhainer StraRe, Radeburg" mit der dazu
gehdrigen Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den bisher vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde vom 22.07.2019 bis 30.08.2019 6ffentlich ausgelegt. Den Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.06.2019 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

3.4 Umgang mit den Stellungnahmen aus den Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB, Ergebnis der Abwagung

Aufgrund der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zur Entwurfsfassung vom 13.05.2019 wurden redaktionelle Erganzungen vorgenommen, die
jedoch keine inhaltlich relevanten Aspekte ergeben haben, die eine nochmalige Anderung des Be-
bauungsplanentwurfes notwendig gemacht hatten. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wur-
den durch redaktionelle Erganzungen bertcksichtigt bzw. waren bereits in der Entwurfsfassung be-
riicksichtigt.

3.5 Fehlerheilungsverfahren

Aufgrund der Feststellung eines beachtlichen Bewertungsfehlers bei der Abwégung der Stellungnah-
me des Landratsamtes (Sachverhalt Gewasserrandstreifen) wurde durch die Stadt Radeburg die Stel-
lungnahme des Landratsamtes erneut geprift. Im Ergebnis wurde der Forderung der unteren Was-
serbehdrde des LRA zur Festsetzung eines 10 m Gewasserrandstreifens entsprochen.

In der neuen Planfassung wurde entsprechend der bisher mit 5 m Breite festgesetzte Gewasserrand-
streifen (Grunflache mit Malnahmenflache) auf 10 m Breite geandert.

Eine erneute Beteiligung zu dieser Plandnderung war gemafy Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde nicht erforderlich, da davon nur der Flacheneigentimer betroffen ist (Verlust Wohnbauflache).
Dies ist die Stadt Radeberg selbst, die gleichzeitig Planaufsteller ist.

4 Begrundung der Wahl des Plans nach Abwagung mit gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Grundlage des B-Plans bildet der Aufstellungsbeschluss der Stadt Radeburg vom 21.09.2017.

Alternativen in der Standortwahl fur ein neues Wohngebiet wurden bereits auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung geprift. Im Ergebnis wurde im rechtswirksamen Flachennutzungsplan das vor-
liegende Plangebiet als geplante Wohnbauflache "Erweiterung Meif3ner Berg" ausgewiesen.

Da sich das Plangebiet in stadtischem Eigentum befindet, verfligt die Stadt Gber Flachenzugriff und
Steuerungsmaglichkeiten. Der Standort kann somit zeitnah fir Wohnbauzwecke entwickelt werden.

Ahnlich geeignete Standorte stehen in der Stadt Radeburg nicht zur Verfiigung.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Standort optimal ausgenutzt und die Flachenversiegelung
dennoch gering gehalten. Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind am Standort unter Berticksichti-
gung der optimalen Ausnutzung der Flache und durch Restriktionen des Gewasserschutzes nicht
gegeben.
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