Bebauungsplan ,Wohnbebauung GroRenhainer Strale, Radeburg"
Teil C-1: Begriindung SATZUNG

STADT RADEBURG

BEBAUUNGSPLAN
WOHNBEBAUUNG GROSSENHAINER STRASSE,
RADEBURG

SATZUNG

TEIL C-1: BEGRUNDUNG

INHALT
1 Ziel der Planaufstellung, Stadtebauliches Erfordernis...........ooccuvieeieiiiiiiiiiieieeeeeeeieeeeee 2
2 e Ee T Wl gTo Yo [ g o | =To [T o PP URRT T 2
2.1  Beschreibung des Plangebietes ...........ooiiii it 2
2.2 Darstellungen des FIAChennUIZUNGSPIANS .........uuviiiiiiiiiiiiiiic e 3
Stadtebauliche KONZEPLION .......ciiii i e e e e e e s s st aae e e e e e e e eaans 4
4 [ =Yt 1 11T 0 g Vo SRR 4
4.1 VerkehrsersChlIERUNG ........c..uuiiiiiie e s s e e e e e s e e s ee e e e e e e s e sntereeeeeeesannnes 4
Y = ¥ o I =) Yo (o [ o OSSP 5
5 Begrindung der planerischen FEStSEtZUNGEN .......ccvieiiiiiiiiiiiiee e 6
5.1 GelUNGSHEIBICH ...t e et e et e e re e e e e 6
5.2 Artder baulichen NULZUNG ........oooiiiiiii ettt 6
5.3  Mal der bauliChen NULZUNG .......ccoiiiiiiiiiiiiee ettt e e sbn e e s sbneee e 6
5.4  Bauweise, Uberbaubare GrundstUcKSHAChEN ...........coooiiiiiiii e 7
LT T = (B 0 ] 1Tl S PP PUPUPRPPRN 7
5.6 Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen............cccccoiiiieniie e 7
5.7 VerkenrSfIACNEN ...t 7
5.8  GrinordnerisChe FESISEIZUNGEN..........uuuiiiie et e s e e e s e s r e e e e e e e e s e eanneees 8
5.9  Bauordnungsrechtliche FEStSEIZUNGEN ........ccc.uvviiiiii i 8
6 FIACNENDIIANZ ... e 9
7 Wesentliche Auswirkungen der PIanUNQ ........coeeeeiiiiiiiiiiiie e cciiieeee e e e s s s sreeeeee e e e s s snnsnneeeeees 9

PLANUNGSBURO SCHUBERT GMBH & CO. KG - RumpeltstraRe 1 - 01454 Radeberg Seite 1



Bebauungsplan ,Wohnbebauung GroRenhainer Strale, Radeburg"
Teil C-1: Begriindung SATZUNG

1 ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Grof3enhainer StralRe, Radeburg" sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur die  Entwicklung der im  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbauflache "Erweiterung Mei3ner Berg" geschaffen
werden.

Aufgrund seiner Funktion als Grundzentrum sowie der zahlreichen Gewerbeansiedlungen werden in
Radeburg kontinuierlich  Wohnbaugrundsticke insbesondere fir Einfamilienhausbebauung
nachgefragt. Der Stadtverwaltung liegen derzeit 50 aktive Wohnbaulandgesuche von Familien vor.

Diesen Bedarf kann die Stadt jedoch derzeit nicht bedienen. Im Stadtgebiet von Radeburg stehen
kaum noch Baugrundstiicke fur Einfamilienhausbebauung in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur
Verfigung. Die Wohngrundstiicke im Bereich des B-Plangebietes "Mei3ner Berg" sind bereits zu 91%
ausgelastet. Weitere im Flachennutzungsplan von 2009 vorbereitete Wohnbauflachen sind derzeit
nicht entwickelbar. So kann der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 06 ,Wohngebiet Am Heroldstein“
aufgrund immissionsschutzrechtlicher Konflikte (Benachbarung Wohnen - Gewerbe) nicht zur
Rechtskraft gefiihrt werden. Als Ersatz méchte die Stadt nun die im Flachennutzungsplan vorgesehe-
ne Wohnbauflache "Erweiterung Meil3ner Berg" als B-Plan "Wohnbebauung Grof3enhainer Stral3e,
Radeburg" entwickeln.

Mit dem Standort steht ein Baugebiet zur Verfligung mit guten Anbindungen an Innenstadt, Schule,
Kindertagesstatten, Busbahnhof, Einkaufsstatten und andere Infrastruktureinrichtungen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes in Ergdnzung zu den benachbarten Wohnbau-
standorten Meil3ner Berg und GrofRenhainer Straf3e. Durch die Einordnung von Einfamilien- und
Doppelh&usern im Plangebiet soll der kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnbauflachen in Radeburg
begegnet werden.

Da sich das Plangebiet in stadtischem Eigentum befindet, verfugt die Stadt Uber Flachenzugriff und
Steuerungsmdoglichkeiten. Der Standort kann somit zeitnah fir Wohnbauzwecke entwickelt werden.
Dadurch soll die Abwanderung junger Radeburger Familien verhindert werden.

Der Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge weist die Stadt Radeburg als Grundzentrum sowie
Versorgungs- und Siedlungskern aus. GemalR Ziel 2.5 des Regionalplans sind vorrangig in den
Versorgungs- und Siedlungskernen der Grundzentren die Standortvoraussetzungen fir die
Ansiedlung von uberértlichem Wohnungsbau zu schaffen.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Beschreibung des Plangebietes
Der Standort befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Radeburg. Die Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

g

Ubersichtslageplan
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Das Plangebiet wird umgeben:
- im Osten von der Grof3enhainer Strafl3e (S 91) und Wohnbebauung,
- im Siden vom Wohngebiet MeiBner Berg sowie naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen fir
den Bau der BAB A 13 (Streuobstwiese) und
- im Norden und Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im Siden grenzt ein Gewasser Il. Ordnung (Abflussgraben Mei3ner Berg) an das Plangebiet an.

Das Gelande féllt von ca. 157,5 m (DHHN 92) im Westen auf ca. 149,5 m (DHHN 92) im Osten (an
der Grof3enhainer Stral3e).

Nordlich des Plangebietes beginnt auf der gegeniuberliegenden Stral3enseite der S 91 das FFH-
Gebiet "GroR3e Roder zwischen Grofl3enhain und Medingen". In ca. 400 m Entfernung befindet sich das
Europdische Vogelschutzgebiet "Mittleres Rodertal”.

Der Standort befindet sich in ful3laufiger Distanz zum Busbahnhof Radeburg (ca. 500 m) und ist Gber
die Bushaltestelle ,Radeburg, Einkaufscenter" sehr gut an das Netz des Offentlichen Personennah-
verkehrs angebunden (Buslinien 403, 405, 457).

Aufgrund der stadtebaulich giinstigen Lage sind vom Standort aus mehrere Lebensmittelmérkte (Ent-
fernung ca. 100 m) sowie die Innenstadt (ca. 700 m) fuBlaufig gut erreichbar.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Die Stadt Radeburg besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist die Uberplante
Flache als geplante Wohnbauflache dargestellt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nicht von
den Bauflachendarstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen. Der Bebauungsplan wird somit
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Im Plangebiet ist die Einordnung eines durchgrinten Wohngebietes mit
Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Dadurch sollen die umgebenden Wohnbebauungen
GrolRenhainer StrafRe und Meif3ner Berg stadtebaulich sinnvoll erganzt werden.

Insgesamt entstehen ca. 40 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Grundstiicksgrof3e
von ca. 700 - 850 m*.

P

Bébauungsvorschlag

4 ERSCHLIERUNG

4.1 VerkehrserschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die Grof3enhainer Strafle (S 91),
die das Plangebiet an das Ubergeordnete StralRennetz anbindet. Dazu ist an der Grol3enhainer Stralle
eine neue Zufahrt zu errichten. Von dort fuhrt die PlanstralRe ins Gebietsinnere und erschliel3t das
Wohngebiet Uber eine Ringstralle.

Die privaten Stellplatze fir den ruhenden Verkehr werden nach 8§ 49 SachsBO und gemaf der
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeburg auf dem Baugrundstiick eingeordnet. Zur
Absicherung des Stellplatzbedarfes fir Besucher werden im 6ffentlichen Straflenraum insgesamt ca.
14 offentliche Stellplatze stral3enbegleitend eingeordnet. Die Stellplatzanzahl entspricht einem
durchschnittlichen Wert von ca. 1 6ffentlichem Stellplatz je 3 Wohneinheiten.
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4.2 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie
Ostlich des Plangebietes besteht eine Umspannstation. Von dieser fiihrt eine Mittelspannungsleitung

durch das Plangebiet. Diese ist im Zuge des Bauvorhabens umzuverlegen. Das geplante Wohngebiet
kann mit Elektroenergie erschlossen werden. Leitungstrager ist die ENSO Netz GmbH, Regionalbe-
reich Grol3enhain.

Gas

Innerhalb des Plangebietes verlauft entlang der Grof3enhainer Stral3e eine Hochdruckgasleitung (HD
100), die mittig in einem Schutzstreifen von 3 m liegt. Der Anschluss des Wohnbaustandortes an das
Gasrohrnetz ist maglich. Leitungstrager ist die ENSO Netz GmbH, Regionalbereich Grof3enhain.

Telekommunikation
Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom liegen in der GroRenhainer Straf3e an.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die Anbindung an die im Bereich der
Grol3enhainer Stral3e vorhandene Trinkwasserleitung (DN 200) vorgesehen. Da sich diese Trinkwas-
serleitung hier im privaten Bereich (Vorgérten der Grundstiicke GroRRenhainer Stralie 68 - 78) befin-
det, empfiehlt der zustandige Leitungstrager (Kommunalservice Brockwitz-Rédern GmbH), diese
Trinkwasserleitung im Rahmen der Baumaf3hahme in den offentlichen Bereich (FulRBweg-/ rechten
StrafRenbereich) zu verlegen.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist Uiber Hydranten vorgesehen. Diese befinden sich in einem Abstand
von weniger als 300 m zu allen geplanten Gebauden im Baugebiet. Die Abstdnde von Hydranten
untereinander diirfen 120 m nicht unterschreiten. Der Léschwasserbedarf (Grundschutz) gemal DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt W 405 fiir das Baugebiet von 48 ms3/h (iber 2 Stunden ist zu sichern.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist Giber die Anbindung an den im
Kreuzungsbereich Grol3enhainer Stral3e / Zur Klaranlage vorhandenen Schmutzwasserkanal vorge-
sehen. Dieser leitet die Schmutzwéasser zur ca. 400 m entfernt gelegenen Klaranlage des Abwasser-
zweckverbandes Promnitztal ab. Abwasserseitiger Ansprechpartner ist die Stadt Radeburg. Da die im
Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Radeburg im Schmutzwasserkanal GroRRenhainer Straf3e /
Zur Klaranlage konzipierten Einwohnerwerte durch die angeschlossenen Wohnbebauungen nicht
erreicht wurden, ist die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers in diesen Schmutz-
wasserkanal ohne Probleme méglich.

Niederschlagswasserentsorgung

Durch die niedrige Bebauungsdichte (GRZ 0,2) und die wasserdurchlassige Befestigung der Stellplat-
ze auf den Wohnbaugrundstiicken wird das MaRR der Bodenversiegelung deutlich begrenzt und die
Regenwasserableitung so weit wie mdglich minimiert. Zusatzlich wird das auf den Dachflachen anfal-
lende, unbelastete Niederschlagswasser innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zurlickgehalten
und verwertet (Brauchwasser) oder gedrosselt und zeitverzdgert an die Regenwasserleitung in der
Planstral3e abgefihrt.

Im Plangebiet herrschen ungunstige Versickerungsverhéltnisse. Der Bau und Betrieb von Versicke-
rungsanlagen sind im Baugebiet daher nicht moglich.

Fur das geplante Wohngebiet wurde durch das Ingenieurbiro fir Boden und Wasser die Vorplanung
zur Untersuchung der Niederschlagsentwésserung erstellt (s. Anlage 4).2

Vorgesehen ist, das Niederschlagswasser von den lberbauten Flachen im Plangebiet unterirdisch zu
speichern (in Stauraumkanalen innerhalb der 6ffentlichen Griin- oder Verkehrsflachen) und gedrosselt
und zeitverzégert in die Vorflut abzuleiten.

! rabal-Ingenieurgesellschaft mbH: Baugrunduntersuchung zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Grof3enhainer Straflle, Rade-
burg” (Teil 2 - Kurzgutachten HYD 1015/2018 - Untersuchung und Bewertung der Versickerungseignung)

Ingenieurbiro fir Wasser und Boden GmbH zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung GroRenhainer StraRe, Radeburg": Unter-
suchung Niederschlagsentwéasserung - Vorplanung
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Fur die Ableitung erfolgt eine Teilung des B-Plan-
Gebietes in zwei Teileinzugsgebiete mit getrennter
Ableitung, da dies zu einer Verbesserung der hyd-
raulischen Situation innerhalb der Ortslage Rade-
burg fuhrt (Entlastung Promnitz): [ "Rosenesengraben” ]

—
|
I
|

- Die Ableitung des grofl3eren Flachenanteils
erfolgt auBerhalb der Ortslage Radeburg in
den Roderwiesengraben norddstlich des o\ Grre LA
Plangebiet (mit Ableitung in die GroRe RO- : B
der) mit einem Drosselabfluss von maximal |
20 I/s.

- Der kleinere Flachenanteil wird Uber den
LAbflussgraben MeiRener Berg“ im Sidos-
ten in die Promnitz abgeleitet mit einem
Drosselabfluss von maximal 5 I/s.

Gedrosselte Regenwasserableitung in
Roderwiesengraben & Abflussgraben Meil3ener Berg

Fur die Einleitung in den Roderwiesengraben wird aufgrund der Lage im FFH-Gebiet ,GroRe Rdder
zwischen GrofRenhain und Medingen® einschlief3lich Lebensraumtyp eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
erstellt (vgl. Anlage 4).

Zudem fiihrt die Einleitung in den Réderwiesengraben durch ein gesetzlich geschuitztes Biotop (Stau-
denflur feuchter Standorte). Dies bedarf der Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG
durch die untere Naturschutzbehérde und ist auf der Ebene der ErschlieBungsplanung zu beantragen.

5 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst das Flurstiick 855/27 der Gemarkung
Radeburg.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A (Rechtsplan)
zeichnerisch festgesetzt. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 4,3 ha.

5.2 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Planungsziel, die Flache einer Wohnbebauung
zuzufiihren und wird daher als WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die geméal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzung einer
Tankstelle soll im Plangebiet generell ausgeschlossen werden, da die ErschlieBungsanforderungen
am Standort nicht gegeben sind. Aufl3erdem stehen hierfiir an anderer Stelle im Stadtgebiet geeignete
Flachen zur Verfiigung.

5.3 Mal der baulichen Nutzung
Hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und
zur maximal zuléssigen Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,2 deutlich niedriger als gemaR § 17 BauNVO zulassig fest-
gesetzt. Dadurch soll das Mal3 der Bodenversiegelung und die Bebauungsdichte begrenzt werden.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% ist zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen

Geschossigkeit und Gebaudehthen entsprechen der Bebauung der Umgebung. Durch die
Begrenzung der Hohenentwicklung soll eine landschaftsraumgerechte Malistablichkeit und
Einordnung der geplanten Wohngebaude gewahrleistet sowie ein sensibler Ubergang in den offenen
Landschaftsraum gestaltet werden.
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5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand von Radeburg wird zur Gewahrleistung eines
harmonischen Ubergangs von Bebauung zum offenen Landschaftsraum eine aufgelockerte Baustruk-
tur gesichert. Dazu wird die ausschliel3liche Zulassigkeit der offenen Bauweise in Form von Einzel-
und Doppelhdusern festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese werden grof3ziigig
festgesetzt, um durch die variablen Mdglichkeiten der Geb&udeanordnung die gewinschte lockere
Baustruktur zu erreichen. Zu dem im Suden vorhandenen Gewasser werden mindestens 10 m Ab-
stand gewahrt, zu den Verkehrsflachen mindestens 3 m.

Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5.5 Leitungsrecht
Entlang der GroRRenhainer Stral3e wird fur die dort vorhandene Gashochdruckleitung ein Leitungsrecht
vorgesehen.

AuRerdem wird innerhalb der Wohnbauflache an der GroRenhainer Stral3e ein Leitungsrecht einge-
raumt zur Sicherung der Niederschlagswasserentsorgung des Baugebietes in Richtung Nordosten
zum Rodergraben.

Die Leitungsrechte sind dinglich zu sichern durch die Eintragung beschrankt persénlicher Dienstbar-
keiten im Grundbuch.

5.6 MalRRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Schallimmissionen

Fur das geplante Wohngebiet wurde durch das Ingenieurbiro cdf Schallschutz Consulting Dr. First
ein schalltechnisches Gutachten erstellt®. Die Berechnungen haben ergeben, dass in Teilen des Plan-
gebietes an der S 91 (GroRRenhainer StralRe) durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm
die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 uberschritten werden. Zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm werden in diesen Plangebietsteilen Festsetzun-
gen zur Ausbildung des BauschalldammmaRes sowie zur Anordnung der Beliiftung besonders
schutzbediirftiger Rdume getroffen.

5.7 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung der Wohnbaugrundstlicke erfolgt ausschlie3lich Gber die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Planstral3en.

Die PlanstralRe A (Zufahrtsstral3e zur GroRenhainer Stral3e) wird als StralRenverkehrsflache mit einer
Brutto-Verkehrsflache von 5,50 m Breite festgesetzt. Abziglich Borde und 6ffentliche Beleuchtung
ergibt sich daraus eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,0 m. Dies ermdglicht den Begegnungsfall
Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit.

An der Planstral3e A wird stralRenbegleitend ein 2,0 m breiter Ful3weg eingeordnet, der das Wohnge-
biet an den an der GrofRenhainer StralRe auf der gegeniberliegenden Stral3enseite vorhandenen
FuRweg anbindet.

Die Planstra3e B (Ringstraf3e) wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrs-
beruhigter Bereich* mit einer Brutto-Verkehrsflache von 5,50 m Breite festgesetzt. Abzlglich Borde
und 6ffentliche Beleuchtung ergibt sich daraus eine Breite von mindestens 5,0 m, die den Begeg-
nungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit ermdglicht. Dabei kann die RingstraRe als Ver-
kehrsmischflache (ohne separaten Gehweg) oder als schmale Stral3e mit begleitendem Uberfahrba-
rem Gehweg (abgesenkter Bord) ausgebildet werden.

Die Planstrale C (mittlere Strafl3e) wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* mit einer Brutto-Verkehrsflache von 4,40 m Breite festgesetzt. Dies ermdg-
licht den Begegnungsfall Pkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit. Die Planstra3e C wird als Ver-
kehrsmischflache (ohne separaten Gehweg) ausgebildet.

3 cdf Schallschutz Consulting Dr. First, Bericht Nr. 18-3759/01: Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan “Wohnbebau-
ung GrolRenhainer Stral3e, Radeburg”
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Als Bemessungsfahrzeug fir den Schleppkurvennachweis wird bei allen Planstral3en das 3-achsige
Miillfahrzeug zugrunde gelegt.

An den PlanstraBen A und C werden einseitig straRenbegleitende Besucherstellplatze eingeordnet
(2,0 m breit). Entlang dieser Parkstreifen ist die Anlage von Grundstiickszufahrten unzulassig (Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt).

Im Zuge des Radwegevorhabens "S 91 - Neubau von Radverkehrsanlagen bei Radeburg" des Lande-
samtes fur StraBenbau und Verkehr (LASuV) ist entlang der Grofl3enhainer Stral3e die Einordnung
eines Radweges vorgesehen. Dieser reicht teilweise ins Plangebiet hinein und wird im B-Plan ent-
sprechend der aktuellen Trassenplanung als Radweg festgesetzt.
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Radwegevorhaben "S 91 - Neubau I§/on Radvérkéﬁrsanlagen bei Radeburg" (Voruﬁier_s_ubhung, 2017)

5.8 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation
des Eingriffs getroffen. Dazu zahlen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sowie Festsetzungen von Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Diese Festsetzungen zielen neben den naturschutzfachlichen Aspekten
auf die Erreichung des gewiinschten durchgriinten Siedlungscharakters und auf die optimale
Einbindung des Wohngebietes in den umgebenden Landschaftsraum.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes in das umgebende Orts- und Landschaftsbild wird entlang
der nordlichen, 6stlichen und westlichen Baugebietsgrenze die Anlage einer frei wachsenden Hecke
festgesetzt (M1). Dadurch wird das Baugebiet wirkungsvoll eingegriint sowie Gehdlzlebensrdume
geschaffen. Gleichzeitig wird durch die MaRnahme die Wertminderung der vorhandenen Biotopfla-
chen innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches kompensiert. Gemafl der Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen ergibt sich insgesamt eine
positive Bilanz (vgl. Umweltbericht). Der Kompensationsuiberschuss steht fir die Zuordnung als Aus-
gleich zu anderen Eingriffsvorhaben zur Verfigung.

Um eine standortgerechte Durchgriinung des Wohnbaustandortes zu gewahrleisten wird auf den
Wohngrundstiicken die Anpflanzung von Laubbaumen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt nur text-
lich, um die konkrete Baumstandortwahl bei der Freianlagenplanung flexibel handhaben zu kénnen.

Am Eingang zum neuen Wohnquartier entsteht angelagert an den Fuf3- und Radweg eine 6ffentliche
Grunflache. In diese kdnnen Sitzgelegenheiten und Spielgerate eingeordnet werden. Die Grinflache
steht den Bewohnern des Gebietes und der Umgebung zum Aufenthalt im Freien zur Verfligung. In
den Wintermonaten kann auf der Flache Schnee abgelagert werden, der bei der RAumung der Wohn-
gebietsstralen anfallt.

Am sudlichen Plangebietsrand wird entlang des Abflussgrabens Meif3ner Berg (Gewasser 1l. Ordnung)
der Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m als Grinflache festgesetzt und als Gewasserrand-
streifen entwickelt (M2).

Die vorhandenen Baume an der GroRRenhainer StraRe werden zum Erhalt festgesetzt.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Gesichtspunkten anhand der
Umgebungsbebauung getroffen. Ziel ist es, ein mdglichst homogenen Wohnquartier zu schaffen, das
sich harmonisch in die Umgebung einfiigt.
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Bebauungsplan ,Wohnbebauung GroRenhainer Strale, Radeburg"
Teil C-1: Begriindung SATZUNG

6 FLACHENBILANZ

GroRe des Plangebietes: 43.450 m?

davon:

Allgemeines Wohngebiet 30.340 m*
davon maximal tberbaubare Grundsticksflache 9.100 m*
(GRZ 0,2 + 50% Uberschreitung durch Nebenanlagen)

Verkehrsflache 4.230 m®
davon:
StraRenverkehrsflache 460 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 3.100 m?
Parkplatz 220 m?
Radweg 290 m?
FuBweg 160 m?

Griinflache 8.880 m*
davon:
Griinanlage mit Spiel- und Sitzangeboten 1.420 m?
Ausgleichsmaflinahme M1 3.570 m
Ausgleichsmaflinahme M2 2.150 m*
sonstige Griinflache 1.740 m?

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur das Plangebiet wird ein Umweltbericht erstellt (siehe Teil Il der Begriindung). Es wurde
festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter nach § 3c des UVPG zurlckbleiben.

AuRerhalb des B-Plan-Gebietes

Fur die Niederschlagsentwasserung des B-Plan-Gebietes ist der Neubau einer Rohrleitung erforder-
lich (vgl. Anlage 3). Diese fuhrt direkt durch das FFH-Gebiet ,GroRe Réder zwischen Grofl3enhain und
Medingen“. Innerhalb des Schutzgebietes werden Flachen der Lebensraumtypen "Feuchte Hochstau-
denfluren" (LRT 6430) sowie "Magere Flachlandmahwiesen" (LRT 6510) beansprucht. Um festzustel-
len, ob Beeintrachtigungen des Schutzzwecks und der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die
Planung hervorgerufen werden kénnen, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt (vgl.
Anlage 4). Im Ergebnis der FFH-VP wurde festgestellt, dass mit dem Vorhaben unter Bericksichti-
gung der SchadensbegrenzungsmalRnahmen auch im Zusammenwirken mit anderen Planen und Pro-
jekten keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzzweck- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes "GroR3e Roder zwischen Grolienhain und Medingen" zu prognostizieren sind.

Zudem fuhrt die Einleitung in den Roderwiesengraben durch ein gesetzlich geschitztes Biotop. Dies
bedarf der Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 4 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehor-
de und ist auf der Ebene der ErschlieBungsplanung zu beantragen.
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