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TEIL A: PLANZEICHNUNG
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

p——
e

Abgrenzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Betrieb fiir Messtechnik der elektrischen Energielibertragung

T

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

max. zulassige Héhe baulicher Anlagen (DHHN 92)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO): max. zulassige Gebaudelange 120 m

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

OK 150,5m
GRZ 0,6

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr, Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflache

> (od
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Ein- und Ausfahrtbereich

"1
|
<

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fir Wald

T

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Bezeichnung der AusgleichsmafRnahme

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Festsetzungen
Abgrenzung von unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Ho

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SdchsBO)

0°-10° zulassige Dachneigung

lll. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts hier Europaisches
Vogelschutzgebiet (SPA) "Mittleres Rodertal"

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (UEG)
"GroRe Roder" (HQ 100) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

IV. HINWEISE
Flurstiicksgrenze
1006/2 Flursticksnummer

Gebaudebestand

150 ., VermaRung der Festsetzungen in m

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts hier Flora-Fauna-Habitat
Gebiet (FFH) "GroflRe Rdder zwischen GroRenhain und Radeburg"”

Gewasserbestand

Gewasserrandstreifen 10 m

Schleppkurve (Sattelzug)

Nutzungsschablone:

Grundflachenzahl

Bauweise
zulassige Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3785), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Art. 6 der
Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) i.d.F. vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 11. Mai 2019 (SachsGVBI. S. 358)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) i.d.F. vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 09. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2020 (SachsGVBI. S. 722)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 9, 12 BauGB i. VV. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 12 Abs. 3 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Zulassig sind im Baugebiet ,Betrieb fur Messtechnik der elektronischen Energielibertragung” ausschlief3lich Anlagen, die der Entwicklung,
Herstellung, Montage, Lagerung, dem Vertrieb, der Reparatur und der Wartung von Messtechnik fiir die elektrische Energielibertragung,
im Speziellen Kabelmesstechnik und Kabelmessfahrzeugen sowie dem Kabelmessservice und der Schulung zu Kabelmesstechnik
dienen sowie in technologischem Zusammenhang damit stehen.

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 19 BauNVO)

Hoéhenbeschrankung

Ausgenommen von den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen wie
Aufzugsschachte oder ahnliches oder Aufbauten wie Antennen, Masten, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder
ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudeldnge betragt 120 m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten untergeordneter Gebaude-
teile Uber die Baugrenzen ist bis max. 1,0 m zulassig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig.

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschlielung des Baugebietes ist ausschlieRlich Gber die in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche an den
StralRen ,Rdderaue” und ,In der Réderaue” zulassig.

Abwasserbeseitigungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Fir das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist innerhalb des Baugebietes ,Betrieb flir Messtechnik der elektronischen Energie-
Ubertragung” eine grundstiicksbezogene vollbiologische Kleinklaranlage zu betreiben. Fir die Wahl und Dimensionierung der Abwasser-
vorbehandlungsanlage sowie fiir die Anforderungen an das gereinigte Abwasser sind die Vorschriften der Abwasserverordnung (AbwV)
einzuhalten. Die vollstandig gereinigten Abwasser werden gemaf wasserrechtlicher Erlaubnis vom 05.08.2013

(AZ: 673/692.214.1#214-31784/2013) in die GroRRe Rdéder abgeleitet (max. 7,5 m3/d).

Flachen fiir den Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Waldflachen sind in ihrer Funktion gemaR § 1 Abs. 1 SachsWaldG zu erhalten.

MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Gebauderiickbau und Flachenentsiegelung

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Malnahmenflachen M1 sind die vorhandenen baulichen Anlagen und versiegelten
Flachen zuriickzubauen (inkl. Unterbau) und zu entsorgen. Der anstehende Unterboden ist zu lockern.

Die MaRnahmenflachen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Wald sind der Sukzession zu uberlassen und zu Wald / Mittelwald zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahmenflachen innerhalb der festgesetzten Griinflache sind der Sukzession zu Uberlassen und zu ruderalen Gras- und
Hochstaudenfluren zu entwickeln (gemafR Textfestsetzung 1.9.3) und dauerhaft zu erhalten.

M2 - Mittelwaldbewirtschaftung

Innerhalb der MaRnahmenflachen M2 ist der vorhandene Wald dauerhaft als Mittelwald zu bewirtschaften. Dazu sind zunachst gréRere,
sturzgefahrdete Baume (v.a. Kiefer und abgéangige Eichen) zu entnehmen. Fir die Unterschicht sind Baume Il Ordnung (mittelwiichsig,
Baumarten z.B.: Hainbuche, Linde, Feldahorn, Vogelbeere) zu bevorzugen. An den mittelwaldartigen Waldréandern zur Betriebsflache hin,
ist der Unterwuchs durch heimische Beerenstraucher aufzuwerten (z.B. Cornus mas, Crataegus spec., Sorbus aucuparia). Die Unter-
schicht ist im 30-jahrigen Umtrieb zu bewirtschaften. Als Oberhalter (Oberschicht) sind einzelne Eichen zulassig, bei denen ebenfalls ein
Kronenriickschnitt zur Risikoverringerung durchzufiihren ist. Fiir die Oberschicht ist eine langere Umtriebszeit als fir die Unterschicht zu
wahlen.

M3 - Entwicklung ruderaler Gras- und Hochstaudenfluren durch Sukzession

Innerhalb der MaRnahmenflachen M3 sind ruderale Gras- und Hochstaudenfluren als Waldsaum zu entwickeln. Die Flachen sind nach
den erfolgten Bau- und Waldumwandlungsarbeiten allein der Sukzession zu iberlassen. Die Flachen sind abschnittsweise im dreijahrigen
Turnus zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Die Flachen sind von aufwachsenden Gehdlzen freizuhalten. Auf den Einsatz von
Diingern und Pestiziden ist zu verzichten.

Begrenzung der Bodenversiegelung der Stellplatze

Die Befestigung von Stellplatzflachen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung

Das auf den Uberbauten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist der Versickerung zuzufiihren oder zu

verwerten (als Brauchwasser) oder gedrosselt und zeitverzdgert in die Grofe Rdder abzuleiten. Fir die Ableitung in die GroRRe Rdder

liegt die wasserrechtliche Erlaubnis vom 29.10.2015 (AZ: 20403.0/692.2141-KKA-Radeburg#4-52864/2015) vor.

Die Niederschlagswasserversickerung erfolgt:

- flachenhaft tber die belebte Oberbodenzone auf Wald- und Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans und /
oder

- unterirdisch liber ausreichend dimensionierte Regenwasserversickerungsanlagen (z.B. Rigolen) innerhalb des Baugebiet ,Betrieb fiir
Messtechnik der elektronischen Energielibertragung®.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Einschrankung der Zeiten Lieferverkehr und Miillentsorgung
Warenanlieferungen, -entladungen und -abtransport sowie die Entsorgung von Gewerbemiill sind unzuldssig in der Zeit von 22 bis 6 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen ganztags.

Ausschluss larmintensiver Nutzungen
Larmintensive Arbeiten sind im Freien unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung nicht tiberbauter Grundstiicksflachen
Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Zufahrten oder FuBwege genutzt werden, gartnerisch zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher an neu errichteten Hauptgebauden mit einer Dachflachengrée von unter 1.200 m2 sind als extensiv begriinte Dacher
auszubilden. Die Dachbegriinung ist mit Magersubstrat anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzsubstrataufbau ohne Drain- und
Filterschicht ist mit mind. 0,10 m Starke auszubilden.

Fassadenbegriinung
Ungegliederte, geschlossene Wandflachen sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen gemaR Pflanzauswahlliste 2 zu begriinen.

Begriinung von Einfriedungen
Einfriedungen entlang der angrenzenden StralRenverkehrsflachen "Réderaue” und ,In der Réderaue® sind mit kletternden oder rankenden
Pflanzen gemaf Pflanzauswahlliste 2 zu begriinen oder mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Stellplatzbegriinung

Stellplatzanlagen sind je 6 Stellplatze mit mindestens 1 Laubbaum zu bepflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der
Pflanzauswahlliste 1 zu verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 14-16 cm, mit Ballen). Die Baume sind in eine mindestens

5 m? grof3e offene Bodenflache zu pflanzen, die vor Befahren zu schiitzen ist. Vorhandene Laubbdume werden auf diese Bepflanzungs-
vorschrift angerechnet. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Werden Baum-
fallungen erforderlich, sind gefallte Baume durch Nachpflanzung mit einheimischen standortgerechten Laubdumen gemag Pflanzaus-
wahlliste 1 zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 14-16 cm, mit Ballen, fachgerechte Verankerung).

Zuordnung von Ausgleichsflichen und -maRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der Flurstiicke 1715/3, 1715/6, 1715/c und1715/e der Gemarkung Radeburg sind insgesamt 5.700 m? naturnaher
Laub-Mischwald anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen sind von vorhandenen Abfallablagerungen
zu beraumen.

Die Aufforstungsflachen sind mit standortheimischen Arten (vorzugsweise Stieleichen in Mischung mit Ahorn, Esche und Hainbuche) mit
gebietsheimischer Herkunft (Forstpflanzen gemafR Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) aufzuforsten und zu naturnahen Waldbestanden
zu entwickeln. Artenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzdichte sind mit der Unteren Forstbehdrde abzustimmen. Fiir die Erstaufforstung ist
Forstpflanzgut 1/0 oder 2/0 wurzelnackte Pflanzen 30 - 50 cm zu verwenden.

Die Aufforstungsflachen sind mit einem Schutzzaun vor Wildverbiss zu schiitzen. Nach 5 Jahren ist der Rickbau des Schutzzaunes mit
der unteren Forstbehdrde zu prifen. Ab dann (wenn erforderlich) jahrlich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig.

Blickdichte Materialien sind unzulassig.
Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig.
Die Zaune missen auf ihrer gesamten Lange mit der unteren Zaunkante einen Mindestabstand von 10 cm zum Erdboden wahren.

Der Einsatz von Stacheldraht oder scharfkantigem Metallspitzenband im bodennahen Bereich ist unzulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet
Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) der "GroRen Réder" (U-5381012).
Die Abgrenzung wird nachrichtlich ibernommen.

EU-Vogelschutzgebiet (SPA)

Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes (SPA) "Mitteres Rédertal". Die Abgrenzung wird nachrichtlich
Ubernommen.

Hinweise

Forstrechtliche Regelungen

Waldabstand

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG miissen Gebaude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstatten einen Mindestabstand von 30 Meter zu

Waldern einhalten.

Waldumwandlung
Fir die Waldumwandlung ist die Umwandlungsgenehmigung nach § 8 SachsWaldG zu beantragen.

Regelungen zum forstrechtlichen Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensation forstrechtlicher Eingriffe erfolgt auf Teilen der Flurstiicke 1715/3, 1715/6, 1715/c und1715/e der Gemarkung Radeburg.

Der Umfang der zugeordneten Aufforstungsflache betragt 5.700 m2.
Artenschutzrechtliche Regelungen

Fallzeitenregelung / Einschrankung der Zeiten fiir den Gebaudeabriss

Die Fallung und Rodung von Baumen und Strauchern ist gemaR der gesetzlichen Vorgabe des § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen
1. Oktober und 28. Februar durchzuflhren.

Der Abriss von Gebauden ist ebenfalls nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Aullerhalb dieser Zeiten ist die Fallung und Rodung von Baumen sowie der Abriss von Gebauden nur unter Nachweis, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande berihrt sind und nur mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde méglich.

Artenschutzrechtliche Kontrolle vor Féll- und Abrissarbeiten

Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume durch einen von der unteren Naturschutzbehérde autorisierten Fachgutachter
auf mogliche Fledermausquartiere (Spalten und Héhlen) und Nester / Bruthdhlen zu kontrollieren.

Unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten sind die abzureiBenden Gebaude durch einen von der unteren Naturschutzbehérde
autorisierten Fachgutachter auf mogliche Fledermaus-Winterquartiere und Brutplatze / Nester gebaudebewohnender Vogelarten zu
kontrollieren.

Die Baumkontrolle / Gebaudekontrolle ist vor Fallung der betroffenen Baume / den Abrissarbeiten gegeniiber der unteren Naturschutz-
behérde zu dokumentieren (unter Angabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie der Kompensationsvorschlage).
Bei Vorfinden von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Fledermause / Hohlen- und Gebaudebriter sind Nisthilfen / Ersatzquartiere
bereitzustellen gemafl Punkt 4.2.3.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren / Bruthdhlen / Nestern / Brutplatzen ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bereitstellen von kiinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans oder auerhalb auf den Flurstiicken 1715/3 und 1715/4 der Gemarkung Radeburg
sind an geeigneten GrolRbaumen oder Gebaudefassaden:

- 2 Nistkasten / Nisthilfen fir Hohlen-/ Gebaudebriter (Winterkasten) sowie

- 4 kiinstliche Fledermausquartiere (Flachkasten)

anzubringen.

Zusatzlich sind

- je verloren gehendem Fledermausquartier mindestens 2 kinstliche Fledermausquartiere (Flachkasten) sowie

- je verloren gehendem Brutplatz / Nest fir Hohlen-/ Gebaudebriiter mindestens 2 Nistkasten / Nisthilfen fiir Hohlen-/ Gebaudebriter

an geeigneten GroRbaumen oder Gebaudefassaden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans oder auerhalb auf den
Flurstiicken 1715/3 und 1715/4 der Gemarkung Radeburg anzubringen.

Die genaue Art und Anzahl der zusatzlich anzubringenden kinstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen sind durch den Fachgutachter
anhand der bei der Baumkontrolle festgestellten von Verlust betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festzulegen und mit der
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die konkreten Montagestandorte der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten/ Nisthilfen sind vor der Montage mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen. Das Anbringen hat vor der Fallung von Baumen / dem Gebaudeabriss bzw. spatestens vor Beginn
der nachsten Brutperiode (vor dem 01.03.) zu erfolgen. Die Funktion der kinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten/Nisthilfen ist
dauerhaft zu gewahrleisten.

Pflanzenauswabhlliste

Pflanzenliste 1 - Heimische und standortgerechte Baumarten
GroRB- und mittelgroBkronige Baumarten

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogel-Kirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feldulme
Kleinkronige Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Crataegus laevigata / monogyna Weiltdorn / Rotdorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Pflanzenliste 2 - Kletterpflanzen

Celastrus orbiculatus Baumwidirger
Clematis Waldrebe (in Sorten und Wildformen)
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia / tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Kletter-Knéterich
Wisteria sinensis Glyzine

Gewaésserschutz
Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetzi. V. m. § 24 Abs. 3 SachsWG ist eine Breite von je 10 m beidseits der Bschungsoberkante von
Gewassern von baulichen und sonstigen Anlagen (Uberbauung, Versiegelung, Aufschiittung, etc.) frei zu halten.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder veréndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Meldepflicht von Bodenfunden
Fir Bodenfunde besteht Meldepflicht gemaR § 20 SachsDSchG. Die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

Regenwasserriickhalteanlagen / Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 55 Abs. 2 SachsWG vom 12.07.2013.

Speichervolumina sind nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehorde
vorzulegen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von voll- bzw. teilversiegelten Flachen ist nach den DWA-Regelwerken A 105 und A 138 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu planen und auszufiihren.

Vor der Errichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds und der Grund-
wasserflurabstand standortkonkret nachzuweisen. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138 ausreichend zu bemessen.

Baugrundverhiltnisse

Der natiirliche geologische Untergrund ist durch die vorherigen Nutzungen anthropogen verandert worden (Bebauungen, heterogene
Auffillungen, Umlagerungen, Befestigungen, Verkehrswege), so dass oberflachennah inhomogene Aufflllungsbdden mit wechselnder
Mé&chtigkeit und Zusammensetzung zu erwarten sind. Daher Empfehlung, in nachfolgenden Planungsphasen standortkonkrete Baugrund-
untersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchzufiihren, um Kenntnisstand zu erhéhen zu geologischem Schichtenaufbau,
hydrogeologischen Verhaltnissen und zur Beurteilung Bebaubarkeit (Tragfahigkeit Untergrund).

Das angrenzende Uberschwemmungsgebiet ,Groke Réder” ist ebenfalls zu beachten. Aufgrund der méglichen Lage des Planungs-
gebietes im grundwassergesattigten oder grundwasserbeeinflussten Bereich (zumindest temporéar bei Grundwasserhochstéanden oder
Hochwasserereignissen) sind an einbindenden Baukérpern und in Griindungsbereichen Grundwasseraufstauungen zu beachten sowie
der moégliche Auftrieb von Fundamenten zu bericksichtigen.

Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen

Gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuch-
ungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG (§ 8 GeolDG), Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen
nach (§ 9 GeolDG) und Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (§ 10 GeolDG).

Bodenschutz / Altlasten

Ein sehr kleiner Bereich des Flurstiickes 1714/1 der Gemarkung Radeburg, welcher bebaut werden soll, ist als Altablagerung

"AA Roderaue" mit der SALKA-Nr. 80100317 im Sachsischen Altlastenkataster eingetragen. Die Altablagerung wurde im Jahre 1974
geschlossen und anschlieRend bebaut. Damit wird in diesem Bereich fiir bauliche Mafnahmen und Eingriffe in den Boden eine
ingenieurtechnische Begleitung durch ein in der Altlastenbearbeitung fach- und sachkundiges Ingenieurbiro (§18 BBodSchG)
erforderlich.

Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten sind gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Malnahmen einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz
des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten. Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten
bzw. in Frost- und Tauperioden durchzufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener
Oberboden (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schiitzen.
Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten zwischenzulagern. Eine
Vermischung ist nicht zulassig. Boden soll mdglichst wieder vor Ort verwertet werden.

Vorsorgender Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz und die Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Zum Schutz vor
Radon wurde ein Referenzwert fiir die (iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fiir
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als unauffallig beziglich der zu
erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Aber auch auf3erhalb der
festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft
auftreten kénnen. Daher wird der vorsorgende Radonschutz generell empfohlen.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt
von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Radeburg hat am 22.08.2019 mit Beschluss-Nr.: 13-01./7. die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Radeburg, den 17.08.2022 e

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

2. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB)
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im ,Radeburger Anzeiger Nr. 09/2019 vom 20.09.2019.

Michaela Ritter
Burgermeisterin

Radeburg, den 17.08.2022

3. frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit erhielt die Mdglichkeit, sich nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.03.2021 bis einschlieRlich 07.04.2021 friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren und AuRerungen (Stellungnahmen) abzugeben. Die Bekanntmachung dazu erfolgte
per Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Stadt Radeburg vom 26.02.2021 bis einschlieBlich 15.04.2021 und zusatzlich im ,Radeburger
Anzeiger‘ Nr. 02/2021 vom 26.02.2021.

Radeburg, den 17.08.2022 e

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

4. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentliche
Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Nachbargemeinden sowie die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) sind unter Anwendung von § 2 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.01.2021 (iber die geplante Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Betriebserweiterung
Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg" informiert worden und haben mit einer Frist bis 01.03.2022 friihzeitig die Moglichkeit zur
AuRerung bekommen.

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

Radeburg, den 17.08.2022

5. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
Der Stadtrat von Radeburg hat die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung am 14.10.2021 mit Beschluss-Nr. 07-26/7 gepruft.

Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom 16.03.2022 mitgeteilt worden.

Radeburg, den 17.08.2022 s

Michaela Ritter
Burgermeisterin

6. Billigungs- und Offenlagebeschluss

Der Stadtrat von Radeburg hat am 03.03.2022 mit Beschluss-Nr.: 11-31./7. den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg", Planstand 26.01.2022 mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und
zur Offenlage bestimmt.

Radeburg, den 17.08.2022 s

Michaela Ritter
Burgermeisterin

7. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg", Planstand
26.01.2022, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B) hat einschlieRlich der Begriindung inklusive Umweltbericht
sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlief3lich 02.05.2022 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Radeburg 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen sowie mit Angaben zu den verfligbaren umweltbezogenen Informationen per Aushang an allen
Verkindigungstafeln der Stadt Radeburg vom 18.03.2022 bis einschliefllich 05.05.2022 und zuséatzlich im ,Radeburger Anzeiger‘ Nr. 03/2022
vom 18.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Radeburg unter www.radeburg.de/rathaus/ortsentwicklung/aktuelle-offenlagen und im
Birgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de in das Internet eingestellt. Die in das Internet
eingestellten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums nicht geandert.

Radeburg, den 17.08.2022 e

Michaela Ritter
Burgermeisterin

8. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentliche Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 16.03.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme zur Planfassung vom 26.01.2022 nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 22.04.2022) aufgefordert.

Radeburg, den 17.08.2022 e

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

9. Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat von Radeburg hat am 09.06.2022 mit Beschluss-Nr.: 09-34./7. und am 14.07.2022 mit Beschluss-Nr.: 03-35./7. die zum Planentwurf
vom 26.01.2022 vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 16.08.2022 mitgeteilt worden.

Radeburg, den 17.08.2022

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

10. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), Fassung vom 26.01.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 14.07.2022 ist am
14.07.2022 mit Beschluss Nr.: 05-35./7. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Gleichzeitig wurde die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht gebilligt.

Radeburg, den 17.08.2022 s

Michaela Ritter
Burgermeisterin

12. Planausfertigung
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg”, Fassung vom 26.01.2022, mit
redaktionellen Anderungen vom 14.07.2022, wird hiermit ausgefertigt.

Radeburg, den 17.08.2022 e

Michaela Ritter
Blrgermeisterin

13. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss der Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Betriebserweiterung Megger Germany GmbH, Betriebsstatte Radeburg"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden per Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Stadt Radeburg
vom 19.08.2022 bis einschlieBlich 12.09.2022 und zusatzlich im ,Radeburger Anzeiger® Nr. 08/2022 vom 19.08.2022.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 20.08.2022 in Kraft getreten.

Radeburg, den 20.08.2022 e

Michaela Ritter
Burgermeisterin
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