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Vorbemerkungen

Die Stadtebauférderung ist im Sinne eines Leitprogramms ein zentrales Instrument
der nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Mittelpunkt steht die Starkung der Innenstadte
und der Stadt- und Ortsteilzentren. Die Stadte und Gemeinden sollen insbesondere
bei der Bewaltigung des wirtschaftlichen und demografischen Wandels unterstutzt
werden. Dabei sollen die Stadtquartiere unter Bertcksichtigung des Klimaschutzes
an die Bedurfnisse der Birgerinnen und Blrger angepasst werden, insbesondere der
Familien mit Kindern und der &lteren Menschen.

Mit Zuwendungsbescheid vom 30.08.2011 zum Programmjahr 2011 wurde das
Férdergebiet ,Ostliche Stadtmitte“ in das Programm Stadtumbau Ost,
Programmteil Aufwertung aufgenommen.

Die Stadt Radeburg moéchte mit Hilfe des Programms die erheblichen
stadtebaulichen Defizite als Folge der demografischen Entwicklung (steigender Anteil
alterer Menschen, Wohnungsleerstand, gewerblicher Leerstand, unsanierte
Gebaudesubstanz und funktionale Mangel), die sich schwerpunktmaBig auf das
Gebiet der 6stlichen Stadtmitte verteilen, beseitigen, um eine weitere Starkung der
Innenstadt zu erreichen.

Hierzu wurden vier Schwerpunktbereiche definiert, die in ihrem Zusammenspiel die
Belebung und damit funktionale Starkung bewirken:

| Markt:
Aufwertung als Platz des offentlichen Lebens, Stérkung des innerstadtischen
Einzelhandels und Gewerbes

Il Stidliche Stadtmitte:
Starkung des Wohnumfeldes, Anpassung und Gestaltung von 6&ffentlichen
Freirdumen an die Bedirfnisse von Familien mit Kindern und alteren Menschen

lll Heinrich-Zille-StraBe:

Zentrum offentlicher Infrastruktur (Energetische Modernisierung, umweltbewusste
Gestaltung des o6ffentlichen Raumes und Sicherung und Starkung der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge)

IV ehemaliges polytechnisches Zentrum:

Revitalisierung der Brache (seniorengerechtes Wohnen), Freilegung/Umbau von
Gebdauden, die durch den wirtschaftlichen und demografischen Wandel funktionslos
geworden sind
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Bei einer Uberpriifung der Missstande im Jahr 2015 hat sich im &stlich angrenzenden
Bereich ein weiterer Handlungsschwerpunkt herauskristallisiert.

V SchulstraBe/Moritz-Richter-StraBe:

Aufwertung Gemeinbedarf - Oberschule/Seniorenbegegnung, Sicherung und
qualitative Aufwertung der sozialen Infrastruktur mit Synergieeffekten sowie
Anpassung der Objekte und Infrastrukturen an die Bedurfnisse von Familien mit
Kindern, Behinderten und alteren Menschen.

Hier konzentrieren sich folgende Angebote bzw. sind geplant:

SchulstraBe 4 — Heinrich Zille Oberschule:

J Schulturnhalle (Turnhalle mit Sportvereinen)
J Schulclub ,Zillebunker*

o Blro der mobilen Jugendarbeit (MORAST)

SchulstraBBe 5 — Seniorenwohnen ,Zum Moritz*

o Seniorenbegegnungsstatte mit Veranstaltungs- und Beratungsangeboten
(geplant im Rundsaal des Objektes)

. Sozialstation des ASB Dresden und Kamenz gGmbH

. Allgemeinarztpraxis (geplant im Kellergeschoss des Objektes)

o 22 altersbetreute  Wohnungen (bisher einziges Angebot dieser Art in
Radeburg)

Moritz-Richter-StraBe — Sportplatz:
o Schulsportplatz

AuBerdem besteht ein Sanierungsbedarf im privaten Gebaudebestand entlang der
Dresdner StraBe und der August-Bebel-StraBe.

Mit dem Fortsetzungsantrag 2016 wird daher eine Ostliche Gebietserweiterung von

3,5 ha beantragt. Hierflr ist auch eine Fortschreibung des bestehenden SEKOs
notwendig.
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2.1

Gesamtstadtische Einordnung

Lage und Funktion

Die Stadt Radeburg befindet sich etwa 12 km nérdlich der Landeshauptstadt Dres-
den, in der Nahe des Autobahnkreuzes Dresden-Nord. Die Stadt zahlt zum Land-
kreis MeiBen und gehdrt zum Direktionsbezirk Dresden.

In Radeburg lebten am 31.12.2014 nach Angabe des Statistischen Landesamtes
etwa 7.390 Einwohner. Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von 54,00 kmz2.

Die Stadt Radeburg besteht aufgrund Eingemeindungen aus 7 Ortsteilen:

Als erster Ortsteil wurde Béarwalde 1970 nach Radeburg eingemeindet. Am
01.01.1999 schloss sich Radeburg mit den Gemeinden Promnitztal und GroBditt-
mannsdorf einschlieBlich Boden zusammen. Die neu gebildete Kommune tragt wei-
terhin den Namen Radeburg. Die am 01.03.1994 durch Gemeindezusammenschluss
in Promnitztal aufgegangenen Kommunen Berbisdorf, Barnsdorf (mit Cunnertswalde)
und Kurort Volkersdorf wurden eigenstandige Ortsteile.

Die Stadt Radeburg liegt im Rdédertal zwischen dem Landschaftsschutzgebiet Frie-
dewald und Moritzburger Teichlandschaft, der GroBenhainer Pflege, der Moritzbur-
ger Kleinkuppenlandschaft und der Radeburger Heide. Aufgrund des Landschafts-
charakters der Umgebung und kulturhistorischer Sehenswiirdigkeiten, eignet sich
Radeburg besonders fir den Fremdenverkehr und die Naherholung.

Verkehrstechnisch ist die Stadt Radeburg sehr gut Uber die Autobahn A 13 Berliner
Ring - Dresden an die Landeshauptstadt Dresden und ihre zukunftstrachtigen Indust-
riestandorte im Dresdner Norden angebunden. Die in die Stadt fihrende S 177 flhrt
zu dem in unmittelbarer N&he liegenden Autobahnanschluss. Des Weiteren gehen
drei wichtige LandstraBen, die S 80 Radeburg - Moritzburg, die S 91 Radeburg -
GroBenhain und die S 100 Radeburg - Kénigsbriick von der S 177 ab. Uber alle die-
se StraBen wird der Verkehr vom Umland zur Autobahn und umgekehrt von der Au-
tobahn zum Umland gefunhrt.

Die Stadt grenzt an folgende Gemeinden im Umland: Moritzburg, LauBnitz, Otten-
dorf-Okrilla, Ebersbach, Tauscha und Dresden.
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2.2

Stadtbild

Die Stadt Radeburg ist durch eine deutlich ablesbare Siedlungs- und Stadtstruktur
gekennzeichnet.

Die Stadtmitte wird durch die HauptverkehrstraBen GroBenhainer StraBe und Hein-
rich-Zille-StraBe erschlossen, welche noch fast durchgéangig von alten Gebauden
und Platzen gerahmt sind. Zentraler Bereich ist der an den HauptverkehrstraBen lie-
gende Marktplatz. Urspriinglich waren die den Markiplatz umgebenden Gebaude
zweistockig, wahrend heute einige dreistdckig sind und einen eher kleinstadtischen
als landlichen Charakter besitzen. Im weiteren Verlauf der Heinrich-Zille-StraBe nach
Osten schlieBt sich ein weiterer kleiner Platz an, der Kirchplatz. Die Kirche mit ihrer
Ausrichtung nach Osten steht bewusst gegen die Struktur der Ubrigen sie umgeben-
den Gebaude.

Bei dem historischen Stadtkern handelt es sich um eine planmaBige Stadtanlage, die
durch eine Gelangeflur mit Block-, Streifen- und Gutsteilblock gepragt ist. Auch wenn
einige Bauten im Laufe der Jahrhunderte ersetzt wurden, ist die Struktur noch voll-
kommen ursprunglich.

Eine Besonderheit des historischen Stadtkerns sind die vielen Gasschen, die nicht
nur eine fuBlaufige QuererschlieBung und -verbindung gewahrleisten, sondern auch
die strenge Blockrandbebauung auflockern, ohne dabei aber das homogene Stadt-
bild aufzulésen.

Zwischen Kirch- und Marktplatz sowie studlich und westlich des Markiplatzes befin-
den sich teilweise sehr dichte Blockbebauungen. Weiter nach auB3en hin schlieBen
sich Streifenbebauung gefolgt von der eher landlichen, lockeren Bebauung in Nord-
westen und Westen an.

Am Rand liegen die, die Stadt umgebenden, Griinflachen. Hierdurch I&sst sich eine
klare bauliche Abfolge und Abstufung vom Altstadtkern nach auBen erkennen.

Das Untersuchungsgebiet ,Ostliche Stadtmitte* schlieBt gréBtenteils den siidlichen
und &stlichen Teil des alten Stadtkerns mit seinem Marktplatz ein.
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Historische Stadtgrundrisse

Abbildung 1: Stadtkern Radeburg 1883 Abbildung 2: Stadtkern Radeburg 1906
Quelle: Deutsche Fotothek Quelle: Deutsche Fotothek

Abbildung 3: Stadtkern Radeburg 1921 Abbildung 4: Stadtkern Radeburg 1943
Quelle: Deutsche Fotothek Quelle: Deutsche Fotothek
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2.3

2.4

Historische Entwicklung

Die Siedlungsgeschichte der heutigen Stadt ist 3000 Jahre alt, wie bronzezeitliche
Ausgrabungen belegt haben. Radeburg wurde wahrscheinlich im 12./13.Jahrhundert
als Burgwart des Markgrafen von Meien zum Schutz der Réderfurt neben oder an
der Stelle eines sorbischen Fischerdorfes errichtet. Der Name Radeburg wurde
erstmals 1288 urkundlich erwéhnt, das Stadtrecht vermutlich 1233 verliehen. Im Mit-
telalter war die Stadt ein Markt von Uberregionaler Bedeutung. Uber mehrere Jahr-
hunderte wurde hier der saisonale Getreidepreis flr das Gebiet zwischen branden-
burgischer Mark und Erzgebirge bestimmt. Seit der Reformation 1533 ist Radeburg
protestantisch. Die weitere Entwicklung wurde durch Handwerk und Gewerbe ge-
pragt. Am Ende des 19.Jahrhunderts gab es ca. 200 Handwerker in Radeburg. 1858
wurde der Berliner Milieumaler Heinrich Zille hier geboren. Wahrend der Industriellen
Revolution gewannen in Radeburg die Baustoffproduktion und die Flachglasverarbei-
tung an Bedeutung, die sie bis heute besitzen. 1884 wurde die Stadt an die noch be-
stehende Schmalspurbahn nach Radebeul angeschlossen.

In den 30er-dahren erfolgte der Autobahnbau mit einer Abfahrt in Radeburg. Trotz
der besseren Erreichbarkeit kam es in den Folgejahren zu keinen weiteren groBen
Wirtschaftsansiedlungen. Den 2. Weltkrieg Uberstand die Stadt ohne wesentliche
Zerstérungen. Schwerpunkt der sozialistischen Produktion war die industrielle Hih-
ner- und Eierproduktion, die zwei Neubaugebiete und einigen Bevdlkerungszuwachs
zur Folge hatte.

Mit der Wende verlor die Stadt tausende Arbeitsplatze durch die Einstellung der
Glasproduktion und die Betriebsverkleinerung der Huhner- und Eierproduktion.
Durch das neue Gewerbegebiet konnten viele Firmen neu angesiedelt und neue Ar-
beitsplatze geschaffen werden. Die Stadt entwickelte sich durch die gute Erreichbar-
keit der Landeshauptstadt zum beliebten Wohnstandort.

Ubergeordnete Planungen

Mit dem Landesentwicklungsplan (LEP) von 2013 wird das landesplanerische Ge-
samtkonzept der Staatsregierung fur die rdumliche Ordnung und langfristige Ent-
wicklung Sachsens und seiner Teilrdume festgelegt. Radeburg ist im System der
Zentralen Orte aufgrund der Einwohnerzahl, GréBe, Lage, Funktion und Komplexitat
der Ausstattung als Grundzentrum eingestuft und wurde als Siedlungs- und Versor-
gungskern ausgewiesen.

In dem vom Regionalen Planungsverband erstellten Regionalplan ,,Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge® von 2009 wurden die allgemeinen, Ubergeordneten und fachli-
chen Grundsétze und Ziele der Regionalentwicklung festgelegt. Radeburg liegt auf
der Uberregionalen Verbindungsachse (Dresden — Berlin) sowie auf der regionalen
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2.5

Verbindungs- und Entwicklungsachse (Nossen — Mei3en — Radeburg). Radeburg ist
der Raumkategorie landlicher Raum zugeordnet.

Die Stadt Radeburg soll laut Regionalplan in ihrer Funktion flir den Naherholungs-
und Ausflugsverkehr gesichert bzw. ausgebaut werden. Dabei ist die historisch wert-
volle Bausubstanz zu erhalten und zu pflegen. Die Zuganglichkeit zu den kulturhisto-
rischen Sehenswiirdigkeiten und/oder landschaftlich attraktiven Anziehungspunkten
der Umgebung ist, auch fir Behinderte, zu sichern und gegebenenfalls zu erweitern.
Die regionalen Hauptradrouten ,S&achsische Stadteroute”, ,Réderradroute”, ,Zille-
radweg“ und ,Kleinkuppenradweg“ sowie einige Gebietswanderwege flihren durch
und um Radeburg. Weiterhin besteht ein regionaler Reitweg.

Regionale Kooperationen bestehen u. a. zum LEADER-Gebiet ,,Dresdner Heide-
bogen®, in dessen Rahmen 2015 die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) fir die
neue Forderperiode 2014-2020 erarbeitet wurde.

Fordergebiete

Die Stadt Radeburg verflgt aktuell Uber drei Foérdergebiete (siehe auch
Ubersichtskarte Plan 8):

Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme (SEP)
»~Stadtmitte*

FlachengréBe: 17,4 ha

Programmaufnahme: 1997

Stadtumbau Ost- Aufwertung (SUO-A)
,Ostliche Stadtmitte*

FlachengréBe: 7,4 ha
Programmaufnahme: 2011

Entwicklungsprogramm fiir den landlichen Raum 2014-2020 (EPLR)
LEADER-Gebiet ,,Dresdner Heidebogen*
FlachengréBe: gesamtes Stadtgebiet
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2.6 Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) mit Stand von Juni 2015 dient
der Stadt als genereller Orientierungsrahmen und liegt den relevanten Institutionen
vor (u. a. Sachsisches Staatsministerium des Innern, Sachsische Aufbaubank, Lan-
desdirektion Dresden).

Im INSEK werden vorhandene Daten und Planungen analysiert und die wichtigsten
Ziele und MaBnahmen einer integrierten Stadtentwicklung dargestellt. Im Folgenden
werden die wichtigsten Kernaussagen der Themenfelder und deren Bedeutung bzw.
mégliche Handlungsansétze fiir das Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* dargestellt.

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte”

1 Stadtebau und Denkmalpflege

- Erhalt und weitere Sanierung des historischen
Stadtkerns mit oberster Prioritat

- Erhalt des stadtischen Charakters am Markt-

Entwicklung des Stadtzentrums um platz o

den Marktplatz und Kirchplatz - Erhalt des Areals rund um die Kirche

- Weiterfihrende Sanierung und Entwicklung des
Stadtumbaugebietes ,Ostliche Stadtmitte®, durch
OrdnungsmaBnahmen,  BaullckenschlieBung,
Umnutzung leer stehender und untergenutzter
Bausubstanz und Aufwertung der Quartiersin-
nenbereiche

- durch eine Weiterflhrung der Sanierungsmaf-
nahmen und umfangreiche Freifldchengestal-

tung
Verbesserung des Stadtbildes im - vorrangig Nachnutzung von Brachen in integrier-
gesamten Stadtgebiet ten Stadtlagen

- weitere Gestaltung von Griin- und Freiflachen,
insbesondere im Stadtkern

- Erhalt der Einzeldenkmale
- Sanierung/Umgestaltung des Marktplatzes mit

Marktbrunnen
Bereitstellung und Vermarktung be- - Erarbeitung von Umnutzungskonzepten fiir vor-
stehender gewerblicher Flachen handene Gewerbebrachen

- Revitalisierung des ehem. polytechnischen Zent-

rums
Verbesserung der Wohnqualitat durch | - Platzgestaltungen
Aufwertung der Quartiersinnenberei- | . gchaffung attraktiver Erlebnis- und Aufenthalts-
che bereiche im &ffentlichen StraBenraum fiir samtli-

che Altersgruppen (d. h. auch Kinder, Jugendli-
che und Senioren)
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Gesamtstadtische Einordnung

Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

Fachkonzept / Kernaussage

1 Stadtebau und Denkmalpflege

Bedarfsgerechter Umbau der Wohn-
bausubstanz

Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnungs-
angebotes und Abrundung durch Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur

Sanierung von Einzelobjekten, Schaffung be-
darfsgerechter Wohnungen flr altere Mitblrger
(z. B. im Bereich des polytechnischen Zentrums)

Nachhaltige Entwicklung der Sied-
lungsflachen

SchlieBung/Nutzung von Baullicken

Ausnutzung vorhandener Potenziale — Umnut-
zung von Strukturen: Revitalisierung einzelner
Brachflachen fir die Funktionen Wohnen, In-
dustrie/Gewerbe, Infrastruktur bzw. Griin

Fortsetzung der Stadtebauférderung
und Akquise weiterer Férdermittel

Fortsetzung der Sanierung und Stadterneuerung
mit Priorisierung des Stadtzentrums

kontinuierliche Fortschreibung und Aktualisie-
rung ortlicher Konzeptionen

Fachkonzept / Kernaussage

2 Wohnen

Entwicklung des Wohnstandortes mit
besonderer Beriicksichtigung seiner
Stérken

Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

Schwerpunkt bei der Sicherung der Wohnquali-
tat in der Nahe der Innenstadt ist die Erhaltung
der differenzierten Handelsstruktur

Weiterentwicklung des  Sanierungsgebietes
LStadtmitte”

Sanierung des Gebaudebestands und
Wiederbelebung leer stehender
Wohn- und Geschéaftshauser

bauliche und funktionale Neustrukturierung und
Fortsetzung der Sanierungstatigkeit, insbeson-
dere im Stadtkern und der umgebenden Bebau-
ung

Sanierung von Einzelobjekten

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung
des Wohnraumangebotes

Sicherung der langfristigen Wohnversorgung

Anpassung des Wohnungsbedarfs an den de-
mografischen Wandel (Unterstiitzung bei der Ini-
tiilerung neuer Wohnformen, insbes. Mehrgene-
rationenwohnen)

Sanierung von Wohnraum unter besonderer Be-
achtung der Bedirfnisse und finanzielle Situati-
on Aalterer Menschen und einkommensschwa-
cher Bevélkerungsschichten

Erhéhung der Wohneigentumsquote

Nachverdichtung auf ehemaligen Abrissflachen
unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur

dieSTEG
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Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

- Verbesserung des qualitativen und quantitativen

Schaffung einer vielseitigen und quali- Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebotes

fizierten Arbeitsplatzstruktur durch - Arbeit in der Stadt soll insbesondere jungen

funktionsfahige industrielle und ge- Menschen das Verbleiben ermoglichen

werbliche Erwerbsstrukturen - Erhalt der kleinflichigen Einzelhandelsgeschéfte
vorrangig am Markt und entlang der GroBenhai-
ner StraBe

- Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe
und der damit verbundenen Arbeitsplatze

o . - Aktivitdten zur Ansiedlung von neuen Betrieben
Stabilisierung und Entwicklung der durch stadtische Unterstiitzung und Férderung,
Rahmenbedingungen flr die wirt- Beratung von Investoren

schaftliche Entwicklung - Aktivierung der vorhandenen Potenziale der

Gewerbestruktur

- Beseitigung von Nutzungskonflikten durch stad-
tebauliche MaBnahmen

Férderung und Ausbau traditioneller - Sicherung bestehender Branchen

und moderner Wirtschaftszweige und | _ .. I , .
wirtschaftlicher Potenziale Stérkung des kleinteiligen Einzelhandels in der

Innenstadt
Ausbau Fremdenverkehr und Naher- | - Weitere Sanierung der Stadtmitte
holung als erganzende Erwerbsgrund- | _ Aufwertung des Marktplatzes

lage der Bevdlkerung in den dafiir

geeigneten TeilrAumen - Sicherung und Ausbau des Gastronomieange-

botes in der Stadt

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

4 Verkehr und technische Infrastruktur

- Entlastung der Innenstadt vom Fernverkehr zur

Erhalt/Verbesserung der Erreichbar- und von der Autobahn

keit sowie Anbindung der Ortsteile - MaBnahmen flr eine verkehrsberuhigte, funkti-
onstlichtige Innenstadt, frei vom regionalen und
Uberregionalen Durchgangsverkehr

- Einbeziehung der Belange von FuBgangern,
Radfahrern, Kindern, alteren Menschen und Be-
hinderten

- Sanierung, Anpassung oder NeuerschlieBung
von StraBen sowie FuB- und Radwegen

- weitere Anpassung der Verkehrsanlagen an die
Nutzung durch &ltere Menschen (Barrierefreiheit
bzw. -reduktion)

- Baumbepflanzungen

Verbesserung der Gestaltung der
StraBenrdume

dieSTEG Marz 2016 10



Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Stadt Radeburg

Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Gesamtstadtische Einordnung

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

4 Verkehr und technische Infrastruktur

- Schaffung von verkehrsberuhigten Bereichen

Verkehrsberuhigung im Stadtzentrum um den Marktplatz

- Einbeziehung aller Belange von FuBgéngern,
Radfahrern, Kindern, &lteren Menschen und Be-
hinderten

Ausbau und Vernetzung der FuB-und | - Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes

Radwege sowie Erhéhung deren An- Q . . «
; - Querungshilfen fir FuBganger und Radfahrer,
teile am Gesamtverkehrsaufkommen wo erforderlich

- In Angesicht des demografischen Wandels sind
die Wege zuklnftig barrierearm und erschitte-
rungsfrei zu gestalten.

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

5 Umwelt und Klimaschutz

- Schutz der innerdrtlichen Griinbereiche und
Weiterentwicklung in ihrer Funktion; Vernetzung
der Grlnbereiche wird angestrebt

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Grin-
_ _ und Freirhume und damit ihr Erholungs- und
Sicherung und Vernetzung der in- Freizeitwert fiir die Anwohner

p:l;?nrtel|chen Grin- und Erholungs- - vorhandene Grinflaichen und stadtische Platze

sind so zu pflegen und bei Bedarf durch Spiel-,
Sitz- und Beleuchtungselemente so zu gestal-
ten, dass eine hohe Aufenthaltsqualitat sicher-
gestellt ist

- FErhalt und Pflege der Baumpflanzungen am
Promnitzweg

- Unterstitzung zur Realisierung der in den
Hochwasserschutzkonzeptionen festgehaltenen
Baulicher und natirlicher Katastro- MaBnahmen

phenschutz - vorbeugende SicherungsmaBnahmen insbeson-

dere in den Siedlungsbereichen vor mdglichen
Schéden durch Uberschwemmungen

dieSTEG Marz 2016 11



Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)
Gebiet ,Ostliche Stadtmitte*

Stadt Radeburg

Gesamtstadtische Einordnung

Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

Fachkonzept / Kernaussage

6 Kultur und Sport

Erhalt und Erweiterung der Freizeit-
und Erholungsmdéglichkeiten

Erhalt und qualitative Verbesserung der Sport-
und Erholungsmadglichkeiten

Schaffung generationsiibergreifender Angebote

Sicherung der Versorgung im Bereich
der Kinder- und Jugendeinrichtungen

Sicherung des Spielplatzangebotes in der In-
nenstadt

besondere Beachtung der Bedirfnisse von Kin-
dern und Jugendlichen

Offentliche Férderung kultureller Ein-
richtungen und Unterstitzung von
Vereinen und Arbeitsgruppen im
sportlichen und kulturellen Bereich

Sanierung Heimatmuseum

Umnutzung des ehemaligen Geféngnisses hinter
dem Heimatmuseum als Stadtarchiv

Sanierung Turnhalle und Sportplatz der Ober-
schule

Fachkonzept / Kernaussage

7 Bildung und Erziehung

Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

Sicherung der Bildungsangebote in
Radeburg

Beriicksichtigung der Bediirfnisse von allen Al-
tersgruppen sowie altengerechte Angebote

Sanierung der Turnhalle der Oberschule

Fachkonzept / Kernaussage

8 Soziales

Eine flachendeckende Versorgung
der Stadt mit Gemeinbedarfseinrich-
tungen soll weiterhin sichergestellt
werden.

Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

Verbindungsbau zwischen Oberschule und

Turnhalle

Sicherung der Angebotsvielfalt im
sozialen Bereich sowie im Gesund-
heitswesen

Sicherung der Vielfalt der Angebote und der
Versorgungsstruktur

Bereicherung durch weitere bedarfsorientierte
Angebote

dieSTEG
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Stadt Radeburg

Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Gesamtstadtische Einordnung

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

8 Soziales

- Ausweitung der ambulanten Dienste durch ge-
meinnitzige und kommerzielle Trager

- Unterstitzung bei Investitionen in altengerechte

Partieller Ausbau der sozialen, kirchli- Angebote. . . ,

chen und gesundheitlichen Einrich- - Kooperation von 6ffentlicher und privater Hand
tungen sowie der Einrichtungen der | - Begegnungsstatten, Fahr- und Pflegedienste,
Seniorenversorgung altengerechte Veranstaltungen, offentliche Toi-

lettenanlagen aber auch Umbau zu barrierefrei-
en Wohnungen

- Mobilisierung und Organisation ehrenamtlicher
Aufgabenfelder

Fachkonzept / Kernaussage Handlungsansitze ,,Ostliche Stadtmitte“

9 Finanzen

o . - Die Bereitstellung der kommunalen Eigenmittel
Bedarfsorientierung und Konzentrati- zur Kofinanzierung von Foérdermitteln wird mit
on auf kommunale Aufgaben, insbe- hdchster Prioritat behandelt.

sondere der Daseinsvorsorge - Es sind weitere Bestrebungen zur Inanspruch-

nahme von Férderprogrammen zu unternehmen.

dieSTEG Marz 2016 13



Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Stadt Radeburg

Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Gesamtstédtische Einordnung

2.7

Demografische Entwicklung

Die Stadt Radeburg weist im Betrachtungszeitraum von 1990 bis 2013 einen leichten Bevol-
kerungsriickgang auf. Dieser Trend ist in Sachsen insgesamt wesentlich starker ausgepréagt.
Die Angaben zu den Jahren 1990 und 1995 dienen als Vergleichsdaten zu den seit 2000 vor-
liegenden jahrlichen Angaben, welche Grundlage der nachfolgenden Analyse sind.

Ende 2013 lebten in Radeburg 7.371 Einwohner. Gegenliber 1990 entspricht dies einem
leichten Rickgang von 100 Einwohnern bzw. um 1,4 %. Im Vergleich zu anderen sachsi-
schen Kommunen, die starke Einwohnerverluste zu verzeichnen hatten, verlief die Entwick-
lung weitaus glinstiger. So ist die Bevdlkerung im Landkreis MeiBen im selben Zeitraum um
15,5 % gesunken und in ganz Sachsen durchschnittlich um 15,3 %. Radeburg hatte zwischen
1995 und 2000 einen Bevolkerungsanstieg von ca. 7 % (508 EW). Die relativ stabile Bevolke-
rungsentwicklung ist auch auf die Entwicklung in den landlichen Ortsteilen zurlickzufihren.
Seit dem Héchststand im Jahr 2001 mit 7.915 Einwohnern sinkt die Einwohnerzahl wieder.

Bevdlkerungsentwicklung - Gesamtstadt

8.500

8.000 |

e ———

\

7.500 -

7.000

6.500 -

8000 T{gg T oo | 2ooo | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
[BEinwohnerzahl | 7471 [ 7395 | 7903 | 7915 | 7874 | 7844 | 7865 | 7911 | 7907 | 7858 | 7740 | 7661 | 7650 | 7467 | 7387 | 7.3M1

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Trendlinie; 2015

Vergleich prozentuale Bevélkerungsentwicklung - Stadt, Landkreis, Freistaat

1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 201% 2020 2025

| B Stadt Radcburg BLandxreis Mcillen DOFrcistaat Sachsen

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2015

Die auf Basis des Statistischen Landesamtes erhobenen Daten zur demografischen Entwick-
lung, speziell Bevélkerungsentwicklung, sind im Anhang nachzulesen.
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Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Gesamtstédtische Einordnung

Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen

Stand 09.05.2011 EW méann | weib- | <18 | 18 bis | 30 bis | 50 bis | 65 und
. lich lich <30 <50 <65 mehr
Anzahl | in in % in %
%
Béarnsdorf 607 8 51,4 48,6 | 13,3 12 30,6 23,2 20,8
Barwalde 318 4,2 48,4 51,6 | 18,6 11,9 29,6 21,1 18,9
Berbisdorf 957 12,6 | 50,3 49,7 | 14,5 11,9 30,1 25,2 18,3
Boden 253 3,3 51,8 48,2 | 21,3 7,5 29,6 27,3 14,2

GroBdittmannsdorf 739 9,7 51,1 48,9 | 191 8,3 29,2 26,1 17,3

Radeburg 4472 | 59,1 | 489 51,1 13,8 13 26,5 23,9 229
Volkersdorf 447 59 53 47 13,9 11,2 28 271 19,9
Ubrige 27 0,4 59,3 40,7 | 14,8 11,1 40,7 18,5 14,8
Insgesamt 7820 | 100 | 51,8 48,1 16,2 10,9 30,5 241 18,4
Beviélkerungsstruktur nach Gemeindeteilen Quelle: Zensus 2011

Anhand der Daten zur Bevélkerungsstruktur nach Gemeindeteilen kann man sehen, dass die
Ortsteile Barwalde, Boden und GroBdittmannsdorf die hdchsten Anteile an den unter 18-
Jahrigen aufweisen. Die Ortsteile mit dem gréBten Anteil &lterer Menschen (65 Jahre und &l-
ter) sind Béarnsdorf und Radeburg.

Natiirliche Bevélkerungsentwicklung

Geburten-und Sterbefallentwicklung - Gesamtstadt
150

100 -

50 4

0

-50

-100

1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

—+— Sterbefalle 75 79 i 60 74 92 86 86 78 85 79 94 85 a7 118 81

Geburten 63 33 64 a7 50 56 54 59 57 80 62 n 70 54 52 67

Saldo -12 -46 -13 -3 -24 -36 -32 =27 -21 5 -17 -23 -15 -43 -66 -14

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Trendlinie; 2015

In der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung (lebend Geborene/Gestorbene) zeigt sich der seit
2007 steigende Bevdlkerungsverlust in Radeburg. Trotz eines Geburtenhochs zwischen 2007
und 2010 stiegen auch die Sterbefélle stetig an, so dass durchgéngig ein negativer Saldo
herrscht.

Zwischen 2000 und 2013 sind durchschnittlich 65 Kinder pro Jahr auf die Welt gekommen.
Gleichzeitig sind die Sterbefalle seit 2002 auf einem relativ konstant hohen Niveau (durch-
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schnittlich 88 Sterbefalle im Jahr). 2012 hat mit 118 Sterbefallen den héchsten Wert seit
1990.

Die aktuellen Werte zeigen, dass die natlrliche Bevélkerungsentwicklung nach wie vor nicht
ausgeglichen ist und ein negatives Saldo der Geburten und Sterbefélle besteht, welches sehr
stark schwankt.

Raumliche Bevélkerungsentwicklung

Bei der Analyse der Wanderungsbewegungen fallt auf, dass es zwischen den Jahren 1995
und 2007 zu einer verstarkten Zuwanderung in Radeburg kam. Der héchste Zuwanderungs-
wert konnte im Jahr 2000 mit 387 Zuziigen verzeichnet werden. Seitdem gingen die Zuzugs-
zahlen um rund 37 % zuriick. Die Abwanderungswerte haben zwischen 1990 und 2013 ge-
schwankt. Insgesamt ist aber ein leichter Riickgang der Fortzugszahlen in 2013 zu beobach-
ten. Seit 2007 ist ein negatives Wanderungssaldo zu verzeichnen, welches 2010 leicht unter-
brochen wurde. Diese Entwicklung ist neben der Entwicklung der Geburten- und Sterbefalle
Ursache fir den Bevolkerungsriickgang seit tber 10 Jahren.

Fortziige und Zuziige - Gesamtstadt

500
400 -
300 +
200 -
100 4

0
-100 -

-200 -

=I5 1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

—s—Fortziige | 330 176 325 305 329 328 261 263 300 362 366 323 313 323 288 251

Zuziige 147 359 387 320 312 335 313 337 317 319 265 267 315 242 267 244

Saldo -183 183 62 15 -17 7 52 74 17 -43 -101 -56 2 -81 -21 -7

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Trendlinie; 2015

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt zeigt, dass deutliche Tendenzen einer Alterung der Bevdlkerung
bestehen. Fast zwei Drittel der Bewohner von Radeburg sind 40 Jahre und &lter. Insbesonde-
re der Anteil der ab 65-Jahrigen ist seit 1990 stark angestiegen. 1990 lag er bei 13,4 % und
2013 bei 21,9 %. Auch der Anteil der 40 bis unter 65-Jahrigen ist deutlich angestiegen. Von
1990 bis 2013 ist er um 12 % angestiegen und liegt nun bei 41,2 %. Diese Altersgruppe ist in
der Stadt am starksten vertreten. FUr die jingeren Altersgruppen gilt: je jinger die Alters-
gruppe, desto weniger ist sie vertreten. Die Anteile der jingeren Altersgruppen sind nach
1990 mehr oder weniger kontinuierlich gesunken. Jedoch fallt bei der Altersgruppe der 6 bis
unter 15-Jahrigen auf, dass der Anteil nach der Wende bis 2005 gesunken ist, dann zwei Jah-
re wieder anstieg, um dann ab 2008 wieder zu fallen. Ab 2011 steigt dieser Altersanteil dann
wieder. Auch der Anteil der unter 6-Jahrigen ist nach 1990 bis 2000 stetig zurlickgegangen,
von 2000 bis 2010 ist er wieder kontinuierlich angestiegen, und seit 2011 wieder riickgéangig.
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Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Gesamtstédtische Einordnung

Altersstruktur 1990, 2000, 2005, 2013 - Anteil der Altersgruppen in Prozent

1990 2000 2005 2013

C— unter 6 Jahre 16 bis unter 15 Jahre =/115 bis unter 25 Jahre == 25 bis unter 40 Jahre

= 40 bis unter 65 Jahre I G5 Jahre und dlter —POly. (6 bis unter 15 Jahre) m— Poly. (65 Jahre und dlter)

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung mit Trendlinien; 2015

Bevoélkerungsprognose

Grundlage fiir die Darstellung der zukinftigen Bevélkerungsentwicklung in Radeburg ist die 5.
regionalisierte Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2025 fir den Freistaat Sachsen vom Sta-
tistischen Landesamt Sachsen. Sowohl fiir Radeburg als auch den Landkreis und Sachsen
wird von rucklaufigen Bevolkerungszahlen ausgegangen. In Radeburg ist dieser Bevélke-
rungsriickgang aber weit weniger ausgeprégt, als dies beim Landkreis und beim Frei-
staat der Fall ist.

Es wurden zwei unterschiedliche Varianten der Prognose erstellt (V1 und V2), wobei beide
Bevélkerungsriickgange flr die Stadt Radeburg und ebenso fiir den Landkreis und den Frei-
staat Sachsen darlegen.

Die positive Prognose (V1) geht im Betrachtungszeitraum 2013 bis 2025 von einem Bevdl-
kerungsverlust von 458 Einwohnern aus. Dies entspricht einem prozentualen Verlust von
6,1 %. Von 1990 bis zum Jahr 2025 wird Radeburg somit voraussichtlich 7,5 % seiner Bevol-
kerung verlieren. Die Hauptursache fir die zukunftigen Bevélkerungsverluste wird wahr-
scheinlich bei einem weiterhin negativen Geburten- und Sterbesaldo liegen. Fir den Land-
kreis und fir ganz Sachsen wird ein wesentlich starkerer Bevodlkerungsriickgang vorausge-
sagt. So soll es von 1990 bis 2025 im Landkreis und in Sachsen zu einem Bevdlkerungsver-
lust von 22,4 % bzw. 20,9 % kommen.

Die negative Prognose (V2) zeigt im Vergleich zur ersten Prognose eine weitaus negativere
Entwicklung der Bevélkerungszahlen flr die Stadt Radeburg auf. Es wird angenommen, dass
2025 sogar 712 Einwohner weniger in Radeburg leben werden als 2013. Dies entspricht ei-
nem prozentualen Verlust von 9,7 %. Das ist eine Differenz von 254 Einwohnern im Ver-
gleich zur ersten Bevdlkerungsprognose. Seit 1990 wird die Stadt bis zum Jahr 2025 somit
voraussichtlich 10,9 % ihrer Bevdlkerung verlieren. Auch bei der zweiten Prognose werden
for den Landkreis und den Freistaat Sachsen ein starkerer Bevélkerungsriickgang prognosti-
ziert als fir Radeburg. Es wird angenommen, dass der Bevdlkerungsverlust zwischen 1990
und 2025 sogar 24,6 % bzw. 23,6 % betragen wird.

Aufgrund der positiven Entwicklungen in den letzten Jahren kann man von der positiven Be-
vblkerungsprognose ausgehen.
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Hinzu kommt, dass im Gegensatz zu den Bevdlkerungszahlen des Statistischen Landesam-
tes die Daten der Meldestelle Radeburg sowohl die Personen mit Haupt- als auch mit Ne-
benwohnsitz aufzeigen. Dies bedeutet einen erneuten Bevdlkerungszuwachs von rund 7,3 %

in 2013.

Bevdlkerungsprognose Radeburg
110,0

105,0 —|

Positive Prognose

Negative Prognose

100,0 | |

95,0 || | - - | | | |

90,0 || | - - | | | | |

85,0 [ = == - == B 1= = =

80,0
1990 1995 2000 2008 2010 2013 2015 2020

2025

2015 2020

2025
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2.8

Wohnraumentwicklung

Die Wohnraumentwicklung hat erheblichen Einfluss auf die Wohnungsnachfrage in
der Stadt. Aus der relativ konstant gebliebenen Bevdlkerungszahl resultiert eine
recht geringe Nachfrage an zusatzlichem Wohnraum in der Stadt. Hinzu kommen al-
lerdings Verschiebungen der Nachfrage nach bestimmten WohnungsgréBen, Preis-
segmenten sowie neue Anforderungen an das Wohnumfeld.

Aus den aktuellen Zahlen des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen
lassen sich folgende Eckdaten der Wohnraumentwicklung ableiten:

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes hatte Radeburg zum Datenstand
31.12.2013 einen Bestand von ca. 3.760 Wohnungen in 1.854 Wohngebduden. Da-
mit hat sich seit 1995 die Anzahl an Wohnungen um rund 26 % und die Zahl an
Wohngebduden um Uber 34,8 % erhéht. Auch der Anteil der Wohngeb&dude mit 1-
und 2 Wohnungen (Einfamilienhduser) hat in diesem Zeitraum um 39,3 % zuge-
nommen.

Wohnungs-und Gebaudebestand - Entwicklung seit 1995
6.000

5.000

4.000 -

3.000

2.000 -

1.000

0 1995 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

OAnzahl der Wohnungen 2983 | 3309 | 3.331 | 3.375 | 3405 | 3.418 | 3.440 | 3.478 | 3.500 | 3515 | 3526 | 3550 | 3.741 | 3.748 | 3.760
mAnzahl der Wohngebaude | 1.375 | 1.579 | 1599 | 1637 | 1658 | 1675 | 1694 | 1.716 | 1.731 | 1740 | 1.751 | 1.765 | 1.773 | 1.847 | 1.854
OWohngebdude mit 1/2WE | 1.153 | 1.343 | 1.361 | 1.388 | 1.418 | 1.435 | 1.452 | 1.471 | 1485 | 1483 | 1504 | 1.517 | 1.524 | 1.601 | 1.606

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2014

Die kontinuierliche Zunahme des Wohnungsbestands seit 1995 ist vor allem Neu-
baumaBnahmen im Einfamilienhaussektor in den Ortsteilen zu begrinden. Die An-
zahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen war bis 2006 recht hoch und
schwankte zwischen 2007 und 2013. Der Mittelwert der letzten funf Jahre liegt daher
nur etwa bei der Halfte des insgesamt betrachteten Zeitraums. Aufféllig ist auch,
dass der Mittelwert der letzten 5 Jahre fir neue Nichtwohngebaude gréBer geworden
ist. Dies ist auf die Gebaudezunahme in den Gewerbegebieten von Radeburg zu-
rickzufihren. Insgesamt ist fir das Jahr 2013 wieder eine Erhéhung der Bauge-
nehmigungen und —fertigstellungen zu verzeichnen.
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In der Stadt Radeburg waren 2009 3.526 Wohnungen in 1.751 Wohngebauden vor-
handen. Damit hat sich die Gesamtzahl der Wohnungen und Gebéaude seit dem Jahr
1995 um 18,2 % bzw. 27,3 % erhdht, bei gleichzeitigem Wachsen der Einwohner-
schaft gegentber 1995 um einen Anteil von 3,6 %. Bedingt durch den hohen Zu-
wachs an Ein- und Zweifamilienhdusern stellen diese Wohnungen das gr6Bte Zu-
wachssegment. Abzulesen ist dies am starken Anstieg der Zahl der 5- und Mehr
Raumwohnungen. Diese hat sich in den vergangenen zehn Jahren mit 337
Wohneinheiten bzw. ca. 32 % deutlich vergréBert. Der Rickbau von Wohnungen
spielt in der Stadt aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung derzeit noch eine unterge-
ordnete Rolle. Bisher wurden nur kleinere Einzelobjekte vom Markt genommen.

Gebéaude- und Wohnungsbestand
zwischen 1995 und 2009

Gebaude- und Wohnungsbe- 1995 2000 2005 2009
stand
Bestand an Wohngebauden 1.375 1.579 1.694 1.751
darunter mit 1- oder 1.153 1.343 1.452 1.504
2 Wohnungen
Wohnungen in Wohn- und 2.983 3.309 3.440 3.526
Nichtwohngebauden
davon
1-Raum-Wohnungen 51 52 55 55
2-Raum-Wohnungen 161 164 165 165
3-Raum-Wohnungen 618 691 696 705
4-Raum-Wohnungen 1.116 1.181 1.204 1.227
5-und mehr Raum- 1.037 1.221 1.320 1.374
Wohnungen
Wohnflache in m2 217.200 248.600 265.400 274.800

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

STEG

2000 war in der Stadt Radeburg eine Wohnflache von 248.600 m2 vorhanden. Da-
mals standen durchschnittlich 32 m? pro Einwohner zur Verfligung. In den Folgejah-
ren vergrdBerte sich die Flache besténdig, so dass 2009 von jedem Einwohner
durchschnittlich 36 m2 bei einer gesamtstadtischen Wohnflache von 274.800 m?2 be-
wohnt wurde. Das entspricht anndhernd dem sé&chsischen Durchschnitt von 39 m2im
gleichen Jahr.

Das Baualter des Wohnungsbestandes gliedert sich in der Stadt Radeburg entspre-
chend der Wohnraum- und Geb&udezahlung 1995 wie folgt:
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Baualtersklassen

gesamt bis 1948 1949-1971 1972-1990 1991-1995
Gebaude 1.431 1.021 106 227 77
in % 71,3 7,4 15,8 5,4
WE 2.952 1.773 202 883 94
in % 60,1 6,8 29.9 3,2

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Zusammenfassend ist festzustellen, dass 1995 ca. 71 % oder % des
Wohngeb&udebestandes der Stadt Radeburg vor 1948 errichtet wurde und damit
alter als 60 Jahre ist. Der Neubau nach 1990 lag zum damaligen Zeitpunkt nur bei
ca. 5,4 %.

Eine Datenfortschreibung zum Baualter von Gebauden und Wohnungen erfolgte
beim Statistischen Landesamt Sachsen nicht. Da sich der Rickbau von Geb&uden
nur auf ein geringes MaB beschréankt, kann man grob betrachtet davon ausgehen,
dass sich die Differenz im damaligen und heutigen Gebaude- und Wohnungsbestand
Uberwiegend im Baualter nach 1990 niederschlagt.
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3

3.1

3.2

3.3

Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Struktur des Gebietes und Abgrenzung vom Umfeld

Das Untersuchungsgebiet (Plan 1 Abgrenzung) hat eine GréBe von etwa 10,8 ha.
Es umfasst den stdlichen und &éstlichen Teil der historischen Stadtmitte bis zur
Promnitz im Westen, dem Promnitzweg und Teile der Dresdner StraBe im Suden,
und der Oberschule ,Heinrich Zille* mit Sportplatz und Schulgarten (Moritz-Richter-
StraBe) im Osten. Die nérdliche Begrenzung verlauft innerhalb der Quartiere an
Teilen der Radeberger-, Heinrich-Zille-, Meiner und CarolinenstraBe.

Die stadtebauliche Struktur des Gebietes ist von sehr dichten Blockbebauungen um
den Markt gepragt. Diese Struktur lockert sich in Richtung der stdlichen, éstlichen
und nérdlichen Gebietsgrenzen auf (vorrangig Garten).

Bebauung und Gestaltung

Im Gebiet sind Gberwiegend zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude vorzufinden. In
den Geschaftslagen des Marktes und der Heinrich-Zille-StraBe handelt sich um
Wohn- und Geschéftshauser.

Neben den Wohn- und Geschéftshausern sind mehrere dominante Baukoérper im
Gebiet vorhanden, so u. a.:

- die Ev.-Luth. Kirche (Kirchplatz)

- der Ratskeller (Heinrich-Zille-StraBe) und

- das altes Rathaus mit seinem Turm (Markt)

- die Oberschule ,Heinrich Zille® mit der denkmalgeschutzten Turnhalle
(SchulstraBe 4)

- die ehem. Bildungs- und Haushaltungsschule, heute betreutes Wohnen ,Zum
Moritz* (SchulstraBe 5)

- das ehem. Postamt (Dresdner StraBe 21)

Aufgrund der dichten Bebauung entstanden nur wenige Neubauten. Beispielhaft
seien hier das ehemalige ,Polytechnische Zentrum® aus DDR-Zeiten (Radeberger
StraBe) und das Sparkassengebaude als Nachwendebau (Dresdner StraBe)
genannt.

Kulturdenkmale

Die Kulturdenkmale wurden vom Landesamt flr Denkmalpflege erfasst. Innerhalb
des Gebietes befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale. Mit Stand vom Januar 2012
sind in der Denkmalliste des Landkreises MeiBen folgende Denkmale erfasst:
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StraBe Haus|Kurzcharakteristik, Bauwerksname
Nr.
August-Bebel-StraBe |4 Wohnhaus, im rechten Winkel mit Nr. 6 verbunden um 1910 (Wohnhaus)
August-Bebel-StraBe |6 Wohnhaus, im rechten Winkel mit Nr. 4 verbunden um 1910 (Wohnhaus)
August-Bebel-StraBe |8 Landliches Wohnhaus und Scheune vermutlich 18. Jh.,
Scheune 19. Jh.
(Wohnhaus)
August-Bebel-StraBe [14  [Mietshaus in halboffener Bebauung, in Ecklage 1. Halfte 19. Jh.
(Mietshaus)
CarolinenstraBBe 1 Wohnhaus in offener Bebauung um 1870 (Wohnhaus)
CarolinenstraBe 4 Wohnhaus in Ecklage zur MeiBner StraBe bez. 1847 (Wohnhaus)
CarolinenstraBe 5 Wohnstallhaus (nur Fachwerkteil) in offener Bebauung, sowie um 1850 (Bauernhaus)
Scheune mit Schuppenanbau
CarolinenstraBe 11 |[Wohnhaus in geschlossener Bebauung Anfang 19. Jh.
(Wohnhaus)
CarolinenstraBBe 16  |Wohnhaus in halboffener Bebauung um 1860 (Wohnhaus)
Dresdner Stra3e - Kurséchsische Postmeilenséulen (Sachgesamtheit) 1731
verkehrsgeschichtlich von Bedeutung (Postmeilensaule<Kur-
sachsisch>)
Dresdner Stra3e 3 Wohnhaus in Ecklage Pfarrgasse 1. Halfte 19. Jh.
(Wohnhaus)
Dresdner StraBBe 4 Wohnhaus in offener Bebauung Anfang 18. Jh.
(Wohnhaus)
Dresdner Stra3e 6 Ehemaliges Gasthaus in Ecklage Klostergasse, mit Hinterhaus um 1870/1880
Gasthaus zur Borse (Gasthaus)
Dresdner StraBBe 11 [Wohnhaus in halboffener Bebauung bez. 1729 (im
Schlussstein)
Dresdner StraBBe 13 |Wohnhaus in geschlossener Bebauung um 1800 (Wohnhaus)
Dresdner StraBBe 19 |[Wohnhaus in halboffener Bebauung um 1905 (Wohnhaus)
Dresdner StraBBe 20 [Wohnhaus in halboffener Bebauung um 1900 (Wohnhaus)
Dresdner Stra3e 21 Postgebaude; baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von bez. 1906 (im Giebel)
Bedeutung, Klinkerbau mit Sandsteingliederungen und -elementen
Heinrich-Zille-StraBe |- Kurs&chsische Postmeilensdulen (Sachgesamtheit) bez. 1728
verkehrsgeschichtlich von Bedeutung (Postmeilensaule<Kur-
sachsisch>)
Heinrich-Zlle-StraBe |1 Wohnhaus in geschlossener Bebauung 2. Halfte 19. Jh.
(Wohnhaus)
Heinrich-Zille-StraBe |2 Wohnhaus in geschlossener Bebauung, in Ecklage zum Markt Kern 18. Jh., verandert
"Léwen-Apotheke" um 1840 (Gewénde)
Heinrich-Zille-StraBe |3 Wohnhaus in geschlossener Bebauung 1. Hélfte 19. Jh.
(Wohnhaus)
Heinrich-Zille-StraBe |4 Wohnhaus in geschlossener Bebauung in Ecklage zum Kirchplatz lum 1870 (Wohnhaus)
Heinrich-Zille-StraBe |[5; 7 |Wohnhaus (zwei Geb&udeteile) in geschlossener Bebauung bez. 1788 (Wohnhaus)
Deutsches Haus
Heinrich-Zille-StraBe |6 Rathaus und Nebengebaude im Hof um 1905 (Rathaus)
Heinrich-Zille-StraBe |9 Ehemaliges Amtsgericht mit Verwaltungsanbau (zum ehemaligen |um 1840, Anbau 2.
Geféngnis gehérend) Halfte 19. Jh.
(Verwaltungsgebaude)
Heinrich-Zille-StraBe |9a |Ehemaliges Gefangnis im Hof um 1880
(Nebengebaude)
Heinrich-Zille-StraBe |10 |Wohnhaus in geschlossener Bebauung um 1880 (Wohnhaus)
Heinrich-Zille-StraBe |11 |Wohnhaus in offener Bebauung und Remise an der StraBe 2. Halfte 18. Jh.
Herrenhaus (Wohnhaus); spéates 19.
Jh. (Remise)
Heinrich-Zille-StraBe [13  |Wohnhaus in offener Bebauung um 1840 (Wohnhaus)
"Forsthaus"
Kirchgasse 1 Wohnhaus in Ecklage zum Markt 18. Jh. (Wohnhaus)
Kirchgasse 2 Wohnhaus in Ecklage zum Markt, mit Hofeinfahrt um 1840 (Wohnhaus)
Kirchgasse 4 Wohnhaus in Ecklage zur Pfarrgasse 1. Viertel 19. Jh.
(Wohnhaus)
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StraBe Haus|Kurzcharakteristik, Bauwerksname
Nr.
Kirchplatz - Denkmal fir Gefallene des Befreiungskrieges 1813 19. Jh.
(Kriegerdenkmal)
Kirchplatz 1 Ev.-Luth. Kirche mit einigen alten Grabmalen (auBen an der nach Brénden
Chorwand) Westturm 1789 (Kirche)
Kirchplatz 2 Pfarrhaus bez. 1907 (Pfarrhaus)
Kirchplatz 4 Schulgeb&ude 1847 (Schule)
Markt - Marktbrunnen bez. 1784, 1857 und
1907 (Nebenanlage)
Markt 2 Wohnhaus in geschlossener Bebauung 18. Jh. (Wohnhaus)
Markt 3 Altes Rathaus in Ecklage Dresdner StraBe 1671, bez. 1769
"Altes Rathaus; Ratskeller" (umgebaut)
Markt 4 Wohnhaus in geschlossener Bebauung (bauliche Einheit mit 17./1. Halfte 18. Jh.
MarktstraBe 2) (Wohnhaus)
Markt 6 Wohnhaus in halboffener Bebauung, mit hinterem Anbau, im Hof |18. Jh., um 1900, bez.
stehendem hdélzernem Trockenboden, Stallgebaude, Scheune, 1839, 1847 und 1826
Brunnen und Hofpflaster (Wohnhaus)
Markt 7 Wohnhaus in geschlossener Bebauung Kern 18. Jh.
"Markt-Drogerie" (Wohnhaus)
Markt 8 Wohnhaus in geschlossener Bebauung Kern vermutlich 18. Jh.,
"Foto Eulitz" Uberformt (Wohnhaus)
MarktstraBe 1 Wohnhaus in geschlossener Bebauung um 1845 (Wohnhaus)
MarktstraBe 2 Wohnhaus in geschlossener Bebauung (bauliche Einheit mit Markt|Anfang 19. Jh.
4) (Wohnhaus)
MarktstraBe 3 Wohnhaus in geschlossener Bebauung um 1850 (Wohnhaus)
MarktstraBe 4 Wohnhaus in geschlossener Bebauung bez. 1856 (Wohnhaus)
MarktstraBe 6 Wohnhaus in geschlossener Bebauung um 1910 (Wohnhaus)
MarktstraBe 10 [Wohnhaus in ehemals geschlossener Bebauung um 1860 (Wohnhaus)
MarktstraBe 12 |Wohnhaus in Ecklage CarolinenstraBe; zusammen mit Nr. 14, 16 [um 1850 (Wohnhaus)
und 18, Beispiel einer in sich geschlossenen Bebauung
MarktstraBe 18 [Wohnhaus in geschlossener Bebauung; zusammen mit Nr. 12, 14 fum 1850 (Wohnhaus)
und 16, Beispiel einer in sich geschlossenen Bebauung
MeiBner StraBe 2 Wohnhaus in halboffener Bebauung in Ecklage zum Markt, mit bez. 1837 und 1899,
Hofgebaude alterer Kern
(Wohnhaus)
MeiBner StraBe 3 Wohnhaus in halboffener Bebauung 1. Halfte 19. Jh.
(Wohnhaus)
MeiBner StraBBe 4 Wohnhaus in geschlossener Bebauung, mit Hinterhaus bez. 1816 (im
Schlussstein)
Pfarrgasse 1 Zwei Wohnhauser 18. Jh. (Wohnhaus)
Schulgasse 2 Wohnhaus in Ecklage Dresdner StraBe 1. Hélfte 18. Jh.
(Wohnhaus)
Schulgasse 6 Wohnhaus in halboffener Bebauung 1. Halfte 19. Jh.
(Wohnhaus)
SchulstraBe 4 Turnhalle bez. 1894 (Turnhalle)
SchulstraBe 5 Schulbau ehem. Bildungs- und Haushaltungsschule (mehrere um 1910 (Schule)

Gebaudeteile mit rundem Verbindungspavillon), dazu Einfriedung
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3.4

3.5

Nutzungen

Im Zentrum von Radeburg herrscht eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen und
Gewerbe vor. Dabei ist am Markt und den angrenzenden StraBen eine Nutzung der
Erdgeschosszonen durch Handel, Dienstleistungen, Gastronomie und Gewerbe
vorherrschend, wahrend die Obergeschosse Uberwiegend Wohnnutzungen
aufweisen. Je weiter man sich vom Markt entfernt, desto mehr setzen sich die reinen
Wohngebaude durch.

Im Bereich der Heinrich-Zille-StraBe besteht mit Rathaus, Stadtverwaltung, Kirche,
und dem Heimatmuseum ein Schwerpunkt 6ffentlicher Nutzungen. Im geplanten
Erweiterungsbereich kommen die Oberschule ,Heinrich Zille“ mit denkmalgeschitzter
Turnhalle sowie der Schulgarten und Sportplatz hinzu.

Am Standort SchulstraBe 5 ist mit der Einrichtung ,Zum Moritz* ein altenbetreutes
Wohnen mit einer ASB-Sozialstation im Gebiet zu finden. Mit der Revitalisierung der
Brachflache des ehem. Polytechnischen Zentrums (Radeberger StraBe 2/4) wird eine
weitere Anlage mit generationentbergreifenden Wohnen und Tagespflege im Gebiet
geschaffen.

Im  Stadtumbaugebiet gibt es keine Gewerbegebiete im Sinne der
Baunutzungsverordnung.

Die Art der Erdgeschossnutzung (Plan 3 Nutzungen) zeigt den ausgepragten
stadtischen Charakter des Untersuchungsgebietes. Die Nutzungsmischung im
Gebiet stellt einen stadtebaulichen Wert dar, welcher auch in Zukunft erhalten
werden soll.

Realisierte MaBnahmen

In den vergangenen Jahren hat die Stadtmitte durch eine Vielzahl an éffentlichen und
privaten MaBnahmen an Charme und Lebensqualitéat deutlich gewonnen. Diese Er-
folge gilt es nun zielgerichtet zu verstérken und weitere innerstadtische Qualitaten zu
entwickeln, die zur nachhaltigen Verbesserung fir das Wohnen, den Handel und den
Tourismus fihren. Die Starkung der Innenstadt bleibt aus diesem Grund auch in Zu-
kunft das vorrangige Ziel der Stadtentwicklung in Radeburg.

Im Plan 4 (Realisierte MaBnahmen) sind die bisher Uber die Stadtebauférderung
(SUO-A und SEP) durchgefiihrten MaBnahmen im Gebiet zu erkennen.

Neben markanten Gebauden (z. B. Rathaus, Verwaltungsgebdude und Ratssaal
Heinrich-Zille-Str. 11, Kirche) wurden bereits zahlreiche Wohn- und Geschéaftsgebau-
de sowie ein GroBteil des ErschlieBungsnetzes erneuert.
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3.6

ErschlieBung

Das Gebiet ist sowohl von auBen als auch im Inneren gut erschlossen. Es besteht
Anschluss an Uberoértliche StraBenverbindungen (A 13) sowie an das Busnetz.
Touristische Bedeutung hat die Schmalspurbahn Radebeul Ost - Radeburg, auch
LéBnitzgrundbahn genannt, deren Bahnhof auBerhalb des Untersuchungsgebietes
liegt.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber den StraBenzug Radeberger
StraBe, Heinrich-Zille-StraBe und GroBenhainer StraBe (StaatsstraBe 91 und 177).
Aufgrund der bereits erfolgten Sanierung konnten die Belastungen fir die Anwohner
bereits reduziert werden. Der StraBenzug ist aufgrund seiner Uber6rtlichen
Verbindungsfunktion und Anbindung zur Autobahn flr viele Verkehrsteilnehmer eine
attraktive  Verbindung. Neben L&m und Luftverschmutzung bringt die
Verkehrsbelastung auch einen Zerschneidungseffekt, der am Markt besonders
auffallt. Grundsatzliche Abhilfe wird hier erst eine UmgehungsstraBe schaffen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgt die ErschlieBung fir den motorisierten
Individualverkehr durch die MeiBner und Dresdener StraBe sowie kleinere StraBen
und Gassen. Der Markt Ubernimmt in diesem Geflige eine wichtige stadtraumliche
Funktion als Quartiers- und Verkehrsplatz und ist zugleich Zentrum der Innenstadt.

Im Bereich der ErschlieBung wurden im Untersuchungsgebiet fast alle StraBen
bereits umgestaltet. Die Sanierung erfolgte in denkmalgerechter Form: In kleineren
Gassen und am Kirchplatz z. B. durch unterschiedliche Pflasterungen.

Sehr bemerkenswert an der Stadtmitte von Radeburg ist das Gassensystem, das
vor allem die fuBlaufige QuererschlieBung erleichtert und dem Besucher reizvolle
Einblicke in die Innenbereiche der Quartiere erméglicht.

Der Stellplatzbedarf der Anwohner in den offener bebauten Randbereichen des
Untersuchungsgebietes wird weitgehend auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
gedeckt. FUr die Anwohner in den dicht bebauten Bereichen um den Markt stehen
nicht ausreichend Stellplatze zur Verfigung. Haufig kénnen die Fahrzeuge nur im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden. Durch parkende Besucher und Kunden
der Geschéafte kommt es in Verbindung mit engen StraBenquerschnitten zu
Engpéassen. Einige Wohnungseigentimer haben bereits berdumte Grundstiicke
erworben, um dort den Mietern Stellplatze anbieten zu kénnen.
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3.7

Durchgriinung

Die schon im Kapitel ,Stadtebauliche Struktur” beschriebene Abfolge von stadtischer
Blockstruktur um den Markt zu lockerer Bebauung in den Randbereichen spiegelt
sich auch in der Verteilung und Art der Griin- und Freiflachen wider.

Der zentrale Bereich mit dem Markt und angrenzenden StraBen weist kaum
Begriinung auf. Auch in den Blockinnenbereichen gibt es wegen der dichten
Bebauung nur wenige Griinflachen.

Dort, wo die Bebauung lockerer wird, nimmt entsprechend der Anteil an privaten
Grin- und Freiflachen zu. Fast schon dérflichen Charakter haben die 6ffentlichen und
privaten Grinbereiche an der Promnitz und der Klostergasse. Einige private
Freiflachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Negativ fallen hier
insbesondere die Baullicken auf, die nach Rickbau nur mit wassergebundener
Decke befestigt wurden und als Parkplatz fir Pkw dienen.

Hochwertige GroBgrinbestédnde befinden sich am Ufer der Promnitz und am
Kirchplatz.

Besondere Handlungsbedarfe bestehen noch bezliglich des Sportplatzes und des
Schulgartens (SchulstraBe/Moritz-Richter-StraBe).
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3.8

Stadtebauliche Missstiande und Potenziale

Bausubstanz

Im Rahmen der Fortschreibung des SEKO wurde der Geb&audezustand neu erfasst
und um das Erweiterungsgebiet erganzt.

Von den rund 135 Hauptgebauden sind etwa 55 % saniert bzw. Neubau, etwa 24 %
sind teilsaniert und etwa 21 % sind unsaniert bis ruinds. Die Nebengebaude sind,
soweit einsehbar, in einem zum Teil schlechten Zustand.

Die Gebaude wurden hinsichtlich ihres Zustandes in drei Kategorien unterteilt und
bewertet:

Stufe 1 - Neubau oder vollstandig sanierter Altbau
Keine MaBnahmen zur Substanzerhaltung notwendig.

Stufe 2 - Altbau mit teilweisen Mangeln

Kleinere Schaden am Dach, an der Dachrinne, am Schornstein und/oder Mauerwerk,
Fenster teilweise doppelt verglast, geringe Schaden am Putz und Anstrich,
Uberwiegend problemlose Instandsetzung méglich.

Stufe 3 - Altbau mit substanziellen Mangeln / Baufélligkeit

Gesamtes Gebaude mit erheblichen substanziellen Mangeln. Teilweise ist z. B. eine
Instandsetzung kaum oder nur mit sehr hohem Aufwand mdglich, eventuell sogar ein
Abbruch erforderlich (z. B. bei eingesunkenem Dachstuhl, Einsturzgefahr,
Leerstand).

Einige der Haupt- und Nebengebdude mit substanziellen Mangeln sind bereits seit
vielen Jahren in diesem Zustand und komplett leer stehend. Dazu zahlen
insbesondere der Markt 3 und 5. Der teilweise recht hohe Leerstand der Geb&ude ist
auf die kostenintensive Sanierung dieser Altbauten zurlickzufiihren, die von vielen
Eigentimern nicht getragen werden kann.

Der Anteil der noch zu sanierenden Gebaude ist im Plan 5 Missstande und Poten-
ziale erkennbar. Besonders hervorgehoben sind die Bereiche mit gravierenden bauli-
chen Méangeln, Gebaude die kaum/nicht mehr genutzt sind und leer stehen. Hier las-
sen sich kinftig Neuordnungspotenziale erahnen.

Um den Rickbau einiger Geb&ude zu verhindern, ist bei der Erneuerung von Bau-
substanz in den dicht Gberbauten Quartieren ggf. ein tUbergreifender Ansatz notwen-
dig. Das geféhrdete Eckgebdude ohne Grundstiick wird sich allein auch auf Dauer
nicht vermarkten lassen. In einigen Quartiersinnenbereichen ist nach wie vor eine
starke Uberbauung mit Nebengebauden vorzufinden, wodurch keine ausreichende
Besonnung, Bellftung und Begriinung gegeben ist.
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Rickbau wirde in den StraBenziigen den geschlossenen, stadtischen Charakter zer-
stéren. Neben den Hauptgebduden sind auch Mangel bei den Nebengebauden er-
kennbar. Da diese aber meist in privater Nutzung sind, werden sich hier nur unwe-
sentliche Anderungen ergeben. Bereits jetzt sind Bauliicken zu erkennen, die das
Stadtbild negativ beeinflussen (MeiBiner StraBe 9, Dresdner StraBe 9, Klostergasse
7).

Im Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen sind v. a. die denkmalgeschitzten Ge-
baude des Heimatmuseums, des Objektes ,Zum Moritz“ sowie die Turnhalle der
Heinrich-Zille-Oberschule stark sanierungsbedurftig.

An der denkmalgeschiitzten Turnhalle, dem angrenzenden Gebaude des Jugend-
club sowie am Verbindungsbau zur Oberschule besteht noch ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf, insbesondere an der auBeren Huille (Dach, Fassade, Fenster) sowie im
Inneren des Verbindungsbaus (Sanitartrakt/Umkleiden). Im Innenbereich wurde die
Turnhalle bisher teilsaniert und auf die entsprechenden sicherheitstechnischen An-
forderungen gebracht. Dariiber hinaus sind aber noch Tischler-, Elektro-, Maler- und
Mauerwerksarbeiten erforderlich. Ebenfalls sanierungsbedirftig aus energetischen
und sicherheitsbedingten Grinden ist der Verbindungsbau der Schule zum rickwar-
tig gelegenen Ersatzneubau.

Das Gebaudeensemble ,,Zum Moritz“ beinhaltet neben 22 altenbetreute Wohnun-
gen auch eine ASB Sozialstation. Zuklnftig sind im Rundsaal des Gebaudes eine
Seniorenbegegnungsstatte mit Veranstaltungs- und Beratungsangeboten sowie eine
Allgemeinarztpraxis im Kellergeschoss des Objektes geplant. Das denkmalgeschitz-
te Objekt wurde bereits teilsaniert und im Innern seniorengerecht umgebaut. Neben
der Sanierung der duBeren Hulle ist auch die barrierefreie ErschlieBung des Objektes
bis zum bereits existierenden Aufzug geplant.

Mit der Konzentration von altenbetreuten Wohnungen und angegliederten Dienstleis-
tungseinrichtungen im sozialen Bereich (Tagespflege und Physiotherapie in den Ob-
jekten Radeberger StraBe 2/4, Sozialstation, Allgemeinarztpraxis und Seniorenbe-
gegnungsstatte im Objekt SchulstraBe 5 ,Zum Moritz*) entsteht im Stadtzentrum ein
zentraler Anlaufpunkt fir Senioren und deren Angehdérige. AuBerdem bestehen mit
der Nachbarschaft zur Schule und dem Sportplatz folgende unmittelbare Potenziale:

- Etablierung von Mehrgenerationenangeboten,

- Verstetigung des Generationenaustausches sowie
- bessere Auslastung der bestehenden Infrastrukturen.
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Gebaudeleerstand

Die Leerstdnde konzentrieren sich vor allem in Gebauden mit einem geringen
Sanierungsgrad. Durch die Verteilung der Leerstdnde lassen sich raumliche
Schwerpunkte nicht feststellen. Auffallig ist, dass sich die Wohnungsleerstande nicht
auf vom Verkehrslarm belastete StraBen konzentrieren. Insgesamt sind die
Leersténde seit 2011 stark zurlickgegangen.

Das groBte Leerstandsobjekt im Untersuchungsgebiet ,Ostliche Stadtmitte* ist das
ehemalige ,Polytechnische Zentrum* an der Radeberger StraBe 4. Das ehemalige
.Polytechnische Zentrum“ wird derzeit zu einer Anlage mit altersgerechten
Wohnungen in Kombination mit einer Tagespflege umgebaut.

Verkehr und ErschlieBung

In den letzten Jahren wurden bereits zahlreiche MaBnahmen umgesetzt (s. a. Kapitel
3.5 Realisierte MaBnahmen). Unsaniert ist hingegen noch der Markt. Der Platz wird
durch verkehrliche Nutzflachen dominiert und weist wenig Aufenthaltqualitat auf.
Pflasterung, Bordsteine und Gehwegquerschnitte widersprechen den Anforderungen
an eine barrierearme Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Die nur fir FuBganger nutzbaren Gassen erflllen eine  wichtige
ErschlieBungsfunktion fir die Bewohner und tragen zur Attraktivitdt des Quatrtiers,
auch fir Touristen, bei. Dieses Potenzial ist zu erhalten. Sanierungsbedarf besteht in
der Klostergasse und am Promnitzweg.

Zusatzliche Verbindungswege fir Kraftfahrzeuge oder FuBganger sind nicht
erforderlich.

Der ruhende Verkehr stellt in der dicht bebauten Stadtmitte Radeburg nach wie vor
eine Herausforderung dar. Durch die Erneuerung der StraBen und Platze konnte in
den letzten Jahren bereits eine Reihe von Stellflaichen gestaltet werden. Bei der
Neugestaltung der Platze sind jedoch fast immer Stellflachen verloren gegangen, die
nur zum Teil in den Hofbereichen neu geschaffen werden konnten. In den
vergangenen Jahren konnte jedoch zusatzlich eine attraktive Stellplatzanlage
auBerhalb des Gebietes geschaffen werden. Fir die Anwohner in den dicht bebauten
Quartieren reichen die Parkplatze wegen fehlender Abstellmdglichkeiten auf den
Grundsticken und den begrenzten Parkmdglichkeiten im StraBenraum nicht aus (vgl.
Kapitel 3.6). Das Stellplatzangebot muss daher, insbesondere vor dem Ziel der
gewtinschten Belebung des Viertels durch junge Familien, verbessert werden.

Im Bereich des ,Moritz“ missen zwingend neue Stellflachen geschaffen werden.
Gerade in Verbindung der geplanten Arztpraxis ist hier mit einem Mehrbedarf an
Stellplatzen zu rechnen. Hier wirden sich Stellflachen auf dem Hof des Moritz
(ErschlieBung von Seiten der SchulstraBe) anbieten.
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Grin- und Freiflachen/Brachen

Durch die teils starke Uberbauung der Hofinnenbereiche fehlt teilweise noch eine
ausreichende Begriinung der Quartiere. In den letzten Jahren sind jedoch bereits
MaBnahmen durch die privaten Eigentimer vorgenommen worden, sodass
zahlreiche neu gestaltete Grundstiicksbereiche das Stadtbild in Radeburg
bereichern.

Mit Stadtebauférdermitteln sind die Wege am Kirchplatz neu gestaltet worden. Der
Markt, der als eine der nachsten MaBnahmen umgestaltet werden soll, bietet sich in
Teilbereichen zudem fur eine Begrinung an.

Flachenpotenziale fir eine Neubebauung mit Wohngebauden sind an der Miihlgasse
und auf dem Grundstlick CarolinenstraBe 7 vorhanden. Beide Grundstiicke kénnten
aufgrund ihrer GréBe und Lage auch fir eine Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern genutzt werden, um so junge Familien auch Uber diese Bauform
in die Stadtmitte zu ziehen.

Das Ortsbild weist eine geschlossene Bebauungsstruktur auf und wird nur durch we-
nige Brachen bzw. Baullcken gestért. Mit der Nachnutzung des ,Polytechnischen
Zentrums* wird derzeit ein groBer stadtebaulicher Missstand an der Radeberger
StraBe beseitigt. Insofern keine Neubauung abzusehen ist, sind die Eigentiimer in
der Gestaltung der Flachen zu unterstiitzen (z. B. Einfassung durch Baumreihen).

Ein weiterer Sanierungsbedarf besteht flir das gegentber der Oberschule liegende
Grundstulck (Flst. 187/f), welches derzeit als Aufenthaltsbereich und Schulgarten ge-
nutzt wird. FUr diese Flache ist in den nachsten Jahren eine Umgestaltung und ggf.
Offnung zu einer Mehrgenerationen-Freizeitfliche als Garten der Begegnung vor-
stellbar (z. B. Boccia-Spielflache, Bewegungsapparate, Freilandschach siehe nach-
stehende Abbildung).
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Girs Witale Schachtisch mi
und Bank

|
Gir Vitala-Nordiz Tralnar

Mégliche Gestaltungsideen flr den ,Garten der Begegnung“ kénnten in einem ge-
meinsamen Projekt mit den Schilern und den Senioren des ,Moritz* im Rahmen des
Verfligungsfonds erarbeitet und umgesetzt werden.

Auch der Schulsportplatz der Oberschule in der Moritz-Richter-StraBe ist derzeit in
einem schlechten baulichen Zustand und bedarf einer dringenden Sanierung fir den
Schulsport. Neben einem befestigten Spielfeld (z. B. fiir die Schulsportarten Volley-
ball, Basketball und FuBball) ist eine das Kleinfeld umlaufende Laufbahn zum Aus-
dauersport sowie eine 100m-Bahn dringend notwendig. Ebenfalls fehlen eine
Sprunggrube und eine KugelstoBanlage. Die Nutzung des Sportplatzes ist Uberwie-
gend durch die Oberschule abgedeckt, kdnnte aber in Absprache auch bis 18 Uhr der
Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden.
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4 Fotodokumentation

Gebéaude - unsanierte Bausubstanz

CarolinenstraBe 4 CarolinenstraBe 16

Markt 3 Markt 5

SchulstraBe 2 August-Bebel-StraBBe 5
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Dresdner StraBe 21 Turnhalle Oberschule - SchulstraBe
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Freiflachen - gestalterische Mangel an Griin- und Freiflachen

1

Schulgarten Oberschule - SchulstraBBe Sportplatz Oberschule - Moritz-Richter-StraB3e

ErschlieBung — bauliche und gestalterische Mangel im StraBenraum

2 i_ﬂl ;7[| .
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Marktplatz Klostergasse
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Freiflachen - Brache / ungeordneter Bereich

W MLl

Promnitzweg 1 Radeberger StraBe 2

Muhlgasse CarolinenstraBBe 2
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Beispiele sanierte Bausubstanz

An der Promnitz 16 Dresdner StraBBe 4

Dresdner StraBe 6 Dresdner StraBe 11

Heinrich-Zille-StraBe 9 - Rathaus Markt
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Markt MeiBner StraBe 13

August-Bebel-StraBBe 4-6

Oberschule ,Heinrich Zille* - SchulstraBe
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5 Beteiligung

STEG

Einbindung des Stadtrates (Beschluss Gebietserweiterung am 28.01.2016, Vor-
stellung und Beschluss SEKO im Mérz 2016)

Abstimmung mit der Sachsischen Aufbaubank (Abteilungen Schulhausbau sowie
Infrastruktur und Gemeinweisen) hinsichtlich Fachférderung/Stadtebauférderung
im Zusammenhang mit der Turnhalle Heinrich-Zille-Oberschule

Abstimmungen mit der Radeburger Wohnungsgesellschaft mbH zum Objekt
SchulstraBe 5 ,Zum Moritz* sowie méglichen Mehrgenerationenangeboten im Be-
reich Schulgarten und Sportplatz

Abstimmung Kirche, Vereinen und Stadtrat zum Verfligungsfonds (Beschluss der
Verfuigungsfondsrichtlinie im Stadtrat am 08.10.2015)

Ideenrunde mit der Frau Funke (Radeburger Wohnungsgesellschaft mbH), Herrn
Ufert (Heinrich-Zille-Oberschule), Stadt und STEG zur Weiterentwicklung der
Freiflachengestaltung am Sportplatz und Schulgarten im Rahmen einer Mehrge-
nerationennutzung
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6

6.1

Stadtteilkonzept

Mit der Durchfihrung der GesamtmaBnahme soll eine funktionale Aufwertung der
historischen Stadtmitte erreicht werden. Nachdem im Rahmen der Stadtsanierung die
baulichen Voraussetzungen deutlich verbessert werden konnten, gilt es zuklnftig, die
vorhandenen Funktionen zu festigen und weitere Nutzungen anzusiedeln.

Ziel des vorliegenden Entwicklungskonzeptes ist es, auf der Grundlage der
bisherigen Entwicklung, realistische Entwicklungsziele zu benennen und mit
geeigneten EinzelmaBnahmen zu untersetzen. Die vorhandenen Potenziale und
positiven  Entwicklungsansatze sollen aufgegriffen und flr eine weitere
Konsolidierung des Gebietes genutzt werden. Gleichzeitig missen die im Gebiet
vorhandenen baulichen Defizite, insbesondere die bislang nicht sanierten,
strukturbildenden Gebé&ude, einer nachhaltigen Nutzung zugefiihrt und zu diesem
Zweck saniert und ggf. umgebaut werden.

Im Stadtteilkonzept werden grundsétzliche Entwicklungsziele dargestellt, die bei
der klnftigen Erneuerung im Gebiet zu berlcksichtigen sind. Dies Dbetrifft
insbesondere:

Handel, Dienstleistung und Gastronomie

Die Innenstadt ist ein zentraler Versorgungsstandort sowohl fur die umliegenden
Wohnstandorte als auch fir die Gesamtstadt. Die Geschéfte stellen eine dauerhafte,
wirtschaftliche Nutzung der Erdgeschosszonen vieler Gebaude sicher und sorgen fir
eine Belebung des Stadtzentrums.

Dabei kann die  Stadtmitte nicht mit den neu  entstandenen
Versorgungsschwerpunkten konkurrieren. Vielmehr muss es gelingen, ein eigenes
Angebotsprofil zu entwickeln. Eine wichtige Zielgruppe sind Tagesausflligler und
Touristen. Das Angebot muss sich sowohl was das angebotene Sortiment als auch
was die Offnungszeiten angeht, noch konsequenter an dieser Zielgruppe orientieren.

e Fortsetzung der Sanierungsvorhaben im Bestand

e Stabilisierung des Einzelhandelsangebotes und Férderung der Ansiedlung
weiterer Einrichtungen

e Erhalt der Gewerbebereiche, vor allem im Erdgeschossbereich

e Sicherung der  Rahmenbedingungen, insb. Erreichbarkeit  und
Aufenthaltsqualitat

e Beachtung touristischer Zielsetzungen bei Planung zukunftiger MaBnahmen
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6.2

e nichtinvestive = MaBnahmen, wie  Handlerkooperationen, saisonale
Gemeinschaftsaktionen der Héndler, Beteiligung an der Ausgestaltung von
Festivitaten

Bausubstanz

Bauliche MaBnahmen konzentrieren sich auf den Erhalt und die weitere Sanierung
des Bestandes. Hoéchste Prioritdt haben MaBnahmen an substanzgefahrdeten,
stadtbildprdgenden Gebauden sowie Objekten, die im Zusammenhang mit den
geplanten Nutzungsanderungen saniert bzw. umgebaut werden sollen.

Auch wenn in der Vergangenheit die Mehrzahl der Gebaude in der historischen
Innenstadt von Radeburg saniert bzw. restauriert werden konnten, so gilt doch der
Erhalt einiger Teile der Gesamtanlage nach wie vor nicht als gesichert. Gerade die
groBvolumigen, bislang noch nicht sanierten Gebaude am Markt sind zwar einerseits
weitgehend in ihrem Originalzustand erhalten geblieben, weisen aber
dementsprechende  bauliche = Schaden  auf. Diese  sind  inzwischen
substanzgefahrdend und gebieten schnelles Handeln.

Der demografischen Entwicklung Rechnung tragend, wird nach flexiblen Wohnformen
und sozialen Betreuungsangebote fir altere Menschen zunehmend immer starker
nachgefragt (kleinere und behindertengerechte Wohnungen, betreutes Wohnen,
Seniorenheime). Bei Umbau und Sanierung von Wohngebauden muss kiinftig dieser
Entwicklung  verstarkt entsprochen werden. Hier sind besonders die
Gebaudeeigentiimer/Wohnungsunternehmen zum Handeln aufgefordert. In der
Ostlichen Innenstadt sind erste Projekte schon erfolgreich umgesetzt. In der Anlage
,Zum Moritz* (SchulstraBe 5) gibt es neben altengerechten Wohnungen auch eine
ASB-Sozialstation. Weiterhin sollen auf dem Areal des ehem. Polytechnischen
Zentrums (Radeberger StraBe 2/4) altengerechte Wohnungen mit einer
angeschlossenen Tagespflege entstehen.

e Fortsetzung der Sanierungsvorhaben im Bestand zum Erhalt der
stadtebaulichen Struktur

e Konzentration der Mittel auf besonders wertvolle und gefahrdete Bauten

e Sicherung und Starkung der Stadtmitte als Wohnstandort, Schaffung eines
attraktiven Quartiers fur altere Mitblrger und Familien

e Bewahrung der Kulturdenkmale und denkmalgerechte Sanierung

e ErschlieBung weiterer Wohnflachen, insbesondere fur alternative Wohnformen
(z. B. altenbetreutes Wohnen)

e adaquate Gestaltung von Neu- und Ersatzbauten

e Beseitigung nicht erhaltenswerter, ruinéser Bausubstanz, Revitalisierung der
Brachen
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6.3

6.4

6.5

e Erneuerung der privaten Bausubstanz und Grundstiicke, Rickbau nicht ge-
nutzter Nebengebaude in den Quartiersinnenbereichen

e MaBnahmen zur energetischen Gebaudesanierung (Senkung der
Betriebskosten)

e AufwertungsmaBnahmen im Wohnumfeld (Innenhdfe, éffentlicher Raum)

Offentlicher Raum

Der Markt ist als zentrale, 6ffentliche Freiflache von auBerordentlicher Bedeutung fir
den Gebietszusammenhang. Der Fokus liegt deshalb auf der Sanierung des
Marktplatzes. Im Blick stehen die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und die
Beseitigung vorhandener Barrieren.

e qualitative Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

e Schaffung und Erhalt attraktiver Aufenthalts- und Verweilbereiche (StraBen,
Wege und Platze)

Infrastruktur und o6ffentliche Einrichtungen

Verwaltung, Museum, Kirche und der Schulstandort der Oberschule sind wichtige
Einrichtungen in der Ostlichen Stadtmitte von Radeburg. Alle diese Einrichtungen
gehoéren ebenso wie Handel und Gastronomie zu den Schwerpunktfunktionen der
Innenstadt.

In der Verbesserung des Zusammenspiels dieser Einrichtungen bestehen wichtige
Potenziale. Zentrale Anliegen sind deshalb:

e FErhalt der sozialen und o6ffentlichen Infrastruktur als Bestandteil des
funktionalen Spektrums der Innenstadt

e Foérderung der Ansiedlung weiterer soziokultureller Einrichtungen/Aktivitaten

e nichtinvestive MaBnahmen zur starkeren Verankerung der Einrichtungen im
Umfeld

Mobilitat und Verkehr

Aufgabe eines stadtvertraglichen Verkehrs ist es, eine gute Erreichbarkeit des
Stadtkerns aus allen Teilen der Stadt zu gewahrleisten und zugleich die
verkehrsbedingten Beeintréachtigungen zu begrenzen. Die bisherigen MaBnahmen im
Stadtumbaugebiet haben bereits erhebliche Verbesserungen bewirkt. Kinftige
MaBnahmen sind deshalb auf den Erhalt der guten Situation gerichtet.
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6.6

6.7

e Differenzierung zwischen HaupterschlieBungsstraBen und verkehrsberuhigten
Bereichen

e \Verbesserung der inneren ErschlieBung sowie (barrierefreier) Ausbau der
fuBlaufigen Verbindungen

e Gestaltung eines attraktiven OPNV-Angebotes (Taktzeiten, Wartebereiche,
Preisgestaltung)

e Ausbau des dezentralen Stellplatzangebotes fir Anwohner und Besucher

e Erhéhung des Griinanteils im 6ffentlichen Raum (Filterwirkung, Schallschutz)

Griin- und Freiflachen

Die vorhandenen und durch Rickbauvorhaben (Nebengebaude) neu entstandenen
Freiflachen bieten einige Potenziale:

e qualitative Aufwertung offentlicher Grin- und Freiflachen fir ein attraktives
Ortsbild

e Erweiterung von Erholungs-, Freizeit- und Spielangeboten fur alle
Altersgruppen im Wohnumfeld

e Begriinung und Nachverdichtung von ungenutzten Grundsticken

e Entsiegelung von Hofflachen nach Ruckbau nicht mehr bendtigter
Nebengebaude

e Reduzierung des Versiegelungsgrades befestigter Flachen durch die
Verwendung teildurchlassiger Beldge (z. B. Rasengitter oder fugenweite
Verlegung von Pflasterbeldgen)

Energetische Stadtsanierung

Die energetische Stadterneuerung in Radeburg stellt zwar eine neue, aber durchaus
l6sbare Aufgabe der weiteren Stadtentwicklung dar. Die Voraussetzungen fir
erfolgreiche Lésungen sind teilweise bereits vorhanden und missen im Bereich der
Ostlichen Stadtmitte methodisch, 6konomisch oder technisch geschaffen bzw.
gestarkt werden.

Die nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen zur CO,-Einsparung und zum
Umweltschutz sind im Spannungsfeld zwischen Mobilitdtsbedarf, Energiebedarf,
stadtischer Lebensqualitat und lokaler Potenziale formuliert worden.
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Stadtebau
e weitere Entsiegelung der AuBenflachen

e Stadtplanung unter der MaBgabe und Beachtung der Energieeinsparung und
Vermeidung von CO,

e Férderung der Rahmenbedingungen fiir den OPNV

Gebaude
e energetische Sanierung bzw. Ertlichtigung der Gebaudehdlle
e behutsame energetische Sanierung historischer Bestandsgebaude

e Untersuchung und Bewertung der Effizienz bestehender Energie-
versorgungssysteme

e Effizienzerhdhung bzw. Erneuerung der Haustechnik, insbesondere der
Heizung und Warmwassererzeugung

e Einbau von Anlagen der Kraft-Wéarme-Kopplung (KWK-Anlagen)
e energetischen Sanierungen in Abwagung der Sozialvertraglichkeit

e Anreizmodelle zur Energieeinsparung fir Mieter und Eigentimer

regenerativer Energien

e Installation von Photovoltaik-Anlagen, Kollektor-Anlagen, Geothermieanlagen,
Warmetauscheranlagen nach Prufung des Ensembleschutzes und der
Verfligbarkeit (Geothermie)

Herangehensweise / Methodenverstandnis
e frihzeitige Einbindung aller Akteure, die die Umsetzung tragen missen

e energetische Stadterneuerung wird in der strategisch denkenden
Entscheidungsebene kommunaler Verwaltung verankert

e FEtablierung von langfristig verldsslichen Umsetzungsmechanismen und
Vereinbarungen zwischen den relevanten Akteuren der Stadtentwicklung

e Abwagung der Erfordernisse und des Stellenwertes von Standortfaktoren,
z. B. bei der verkehrsbedingten Ressourceninanspruchnahme und der
raumlichen Anordnung von Nutzungen
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gezielte Steuerung der Erhaltung und energetischen Sanierung, insbesondere
der historischen und griinderzeitlichen Bebauungen

Sammlung von Daten (Leerstdnde, Bauzusténde, Energieverbrauche) zu
Gebaudebestanden

Koordinierung der Prozesse der energetischen Stadterneuerung durch
qualifizierten Sachverstand

begleitender Wissenstransfers fir relevante Akteure

professionelle Organisation der Offentlichkeitsarbeit ist (z. B. Presse,
Gespréache, Vororttermine etc.)

Unterstitzung der MaBnahmenumsetzung durch Zuschussférderung

Die GesamtmaBnahme im Gebiet wirkt sich in vielerlei Hinsicht giinstig auf die CO,-
Bilanz aus. Sowohl die funktionale Starkung der Stadtmitte als auch bauliche
MaBnahmen tragen dazu bei, den Energieverbrauch weiter zu senken.
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7

7.1

Umsetzungsstrategie

Das Umsetzungskonzept untersetzt die aufgestellten Entwicklungsziele aus dem
Stadtteilkonzept mit konkreten MaBnahmen und den jeweils geplanten
Realisierungszeitraumen. Es ist gleichzeitig die Grundlage der Kosten- und
Finanzierungsubersicht und wird entsprechend der Entwicklung fortgeschrieben.

Das MaBnahmekonzept im Anhang (Plan 7) stellt die notwendigen
EinzelmaBnahmen in einem Ubersichtsplan dar und verortet diese im Gebiet. Es ist
Grundlage fur die Férdermittelbeantragung im Rahmen des Bund-Lander-Programms
,2Stadtumbau Ost*“, Programmteil Aufwertung.

Mit Hilfe des Programms sollen die erheblichen stadtebaulichen Defizite als Folge der
demografischen Entwicklung (steigender Anteil von Senioren, Wohnungsleerstand,
gewerblicher Leerstand, unsanierte Geb&udesubstanz und funktionale Méngel), die
sich schwerpunktmé&Big auf das Gebiet der Ostlichen Stadtmitte verteilen, beseitigt
werden, um eine weitere Starkung der Innenstadt zu erreichen.

Schwerpunktbereiche / Schllisselprojekte

Hierzu werden funf Schwerpunktbereiche definiert, die in Ihrem Zusammenspiel die
Belebung und damit funktionale Starkung bewirken:

- Markt: Aufwertung Markt als Platz des offentlichen Lebens, Stérkung des
innerstadtischen Einzelhandels und Gewerbes

- stdliche Stadtmitte: Starkung des Wohnumfeldes, Anpassung und Gestaltung
von offentlichen Freirdumen an die Bedirfnisse von Familien mit Kindern und
alteren Menschen

- Heinrich-Zille-StraBe: Zentrum  o&ffentlicher Infrastruktur  (Energetische
Modernisierung, umweltbewusste Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und
Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge)

- ehemaliges polytechnisches Zentrum: Revitalisierung der Brache
(seniorengerechtes Wohnen) — Sanierung und Anpassung von Gebauden, die
durch den wirtschaftlichen und demografischen Wandel funktionslos
geworden sind

- SchulstraBe/Moritz-Richter-StraBe: Aufwertung Gemeinbedarf (Oberschule/
Seniorenbegegnung) - Sicherung und qualitative Aufwertung der sozialen
Infrastruktur mit Synergieeffekten sowie Anpassung der Objekte und
Infrastrukturen an die Bedirfnisse von Familien mit Kindern, Behinderten und
alteren Menschen. AuBerdem sollen der Generationenaustausch und das
,Miteinander” gestarkt werden.
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Nachfolgend werden die fiinf Schwerpunktbereiche weiter inhaltlich beschrieben
und im Gesamtzusammenhang dargestellt.

Aufwertung Markt als Platz des 6ffentlichen Lebens

Der Markt als zentraler Platz von Radeburg soll in seiner Funktion als Ort des
offentlichen Lebens aufgewertet werden. Er ist an die Bedurfnisse von Familien mit
Kindern, Behinderten und alteren Menschen anzupassen. Durch die Revitalisierung
soll die Stadtmitte belebt und die Handelsfunktion gestarkt werden.

- Erneuerung Marktplatz (Verkehrsberuhigung, barrierearmer Umbau,
Parkierungseinrichtungen u. a. fir Behinderte)

- Sanierung privates Wohn- und Geschéaftshaus Markt 3 (substanzielle
Baumangel, leer stehend, stadtbildpragendes Gebaude)

- Sanierung der privaten Wohn- und Geschéaftshauser Markt 2, Markt 5/MeiBner
StraBe 1, Markt 6 und Markt 8
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Starkung Wohnumfeld siidliche Stadtmitte

Die sudliche Stadtmitte als Schwerpunktbereich wohnungsspezifischer Missstande
soll in seiner Funktion als Wohnstandort fir Familien mit Kindern und altere
Menschen gestéarkt werden. Dazu ist der Wohnraum qualitativ und quantitativ
anzupassen. Das Umfeld soll aufgewertet werden: Flachen mit nicht mehr
benbtigter Bausubstanz sind freizulegen; berdumte Grundstiicke sind zu gestalten.
Far die Anwohner ist ein wohnungsnaher Parkplatz geplant.

- Herstellung der ErschlieBungsanlagen Klostergasse und Promnitzweg

- Aufwertung private Stellplatzanlage MeiBner StraBe

- Herstellung 6ffentlicher Parkierungsflachen an der CarolinenstraBe

- Erneuerung von Gebéauden privater Dritter - CarolinenstraBe 1, Carolinenstrae
2/4, MarktstraBe 11- Nebengebaude sowie MarktstraBe 12

- Rulckbau der privaten baulichen Anlagen (Nebengebaude) Promnitzweg 4, 14

dieSTEG Méarz 2016 48
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Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Umsetzungsstrategie
Zentrum o6ffentlicher Infrastruktur

7 "

Die Heinrich-Zille-StraBe ist mit Rathaus, Bau- und Ordnungsamt, Kirche und
Heimatmuseum ein Zentrum 6&ffentlicher Infrastruktur. Dieses Quartier soll in dieser
Funktion weiter gestarkt werden, die o6ffentliche Daseinsvorsorge soll gesichert
werden.

- Erneuerung gemeindeeigenes Gebaude Heinrich-Zille-StraBe 9: Sanierung
Heimatmuseum und Wohnungen

- Erneuerung gemeindeeigenes Gebaude: Heinrich-Zille-StraBe 9a: Umbau zum
Stadtarchiv

- Kirchen: Sanierung Ev.-Luth. Kirche am Kirchplatz, 2. Bauabschnitt

- Verfigungsfonds: ggf. Freiflachengestaltung AuBengelande Kirche
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Revitalisierung Brache ,,Polytechnisches Zentrum*

Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes des ehemaligen ,Polytechnischen
Zentrums®. Bis auf das Wohnhaus sind die Gebaude substanziell geschadigt und
seit vielen Jahren leer stehend. Im Rahmen von Sanierungs- und teilweisen
RickbaumaBnahmen soll das Areal wieder nutzbar gemacht und ortstypisch
baulich angepasst werden. Winschenswert wéare die Schaffung altersgerechter
Wohnungen in Kombination mit einer Tagespflege.

- Sanierung des Wohnhauses einschlieBlich Riickbau von Nebengebauden, ggf.
Integration von Dienstleistungen (z. B. Physiotherapie)

- Sanierung und bauliche Anpassung der Objekte des ehemaligen
,Polytechnischen Zentrums* zu einer altenbetreuten Wohnanlage mit
angeschlossener Tagepflege
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Gebiet ,Ostliche Stadtmitte* Umsetzungsstrategie

Aufwertung Gemeinbedarf (Oberschule/Seniorenbegegnung)

Sicherung und qualitative Aufwertung der sozialen Infrastruktur  mit
Synergieeffekten sowie Anpassung der Objekte und Infrastrukturen an die
Bediirfnisse von Familien mit Kindern, Behinderten und A&lteren Menschen.
AuBerdem sollen der Generationenaustausch und das ,Miteinander” gestarkt
werden.

- Sanierung Turnhalle Heinrich Zille Oberschule, SchulstraBe 4

- Erneuerung Sportplatz und Schulgarten, Moritz-Richter-StraBe (ggf. in
Verbindung mit generationsverbindenden, kleinteiligen, investiven und nicht
investiven Einzelprojekten Uber den Verfligungsfonds)

- Sanierung Seniorenzentrum ,Zum Moritz* (Altenbetreutes Wohnen inkl.
Seniorenbegegnungsstatte und ASB-Sozialstation)

- Sanierung privater Gebaude (Wohn- und Geschaftsgebaude, z. B. August-Bebel-
StraBe 5, 11 und 15, Dresdner StraBe 15, 21 und SchulstraBe 2)

- VerfigungsfondsmaBnahmen zur Aufwertung des Férdergebietes und zur
Unterstitzung von Mehrgenerationenangeboten
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Umsetzungsstrategie

7.2 MaBnahmen und Umsetzungsplanung

Die Kosten- und Finanzierungslbersicht (KuF) ergibt sich aus den abgeleiteten
MaBnahmen und untersetzt diese mit einer Kostenannahme fir den
voraussichtlichen Durchfihrungszeitraum von etwa 10 Jahren (2011 - 2020) mit der
Option der mdéglichen Verlangerung des Foérderzeitraumes. Die folgende Ubersicht
zeigt die aus heutiger Sicht geplante zeitliche Einordnung der vordringlichen
MaBnahmen bis zum Jahr 2020.
1. Vorbereitung
Weitere Vorbereitung (inkl. Offentlichkeitsarbeit 35,123 35,123
Summe 35,123 35,123
2. Grunderwerb
ErschlieBung/Gemeinbedarf/zum Zwecke des Riickbaus 0,000 0,000
Summe 0,000 0,000
3. OrdnungsmaBnahmen
Rickbau gemeindeeigener Grundstlicke 0,000 0,000
Ruckbau privater baulicher Anlagen 20,000 12,000
Herstellung, Anderung und Riickbau von ErschlieBungsanlagen 660,000 512,480
Offentliche Parkierungsflachen 0,000 0,000
Summe 680,000 524,480
4. BaumaBnahmen
Erneuerung von Geb&duden — Gebaude privater Dritter 2.500,000 979,477
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 1.813,656 1.465,919
Summe 4.313.656 2.445,397
5. SicherungsmaBnahmen
SicherungsmaBnahmen 0,000 0,000
Summe 0,000 0,000
6. Sonstige MaBnahmen
Vergutung fir Sanierungstrager/-beauftragte, INSEK/SEKO, 388 451 388 451
Verfligungsfonds, Gebietsabrechnung ’ ’
Summe 388,451 388,451
Summe Gesamtausgaben 5.417,230 3.393,450
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1. Vorbereitung der Sanierungs- bzw. EntwicklungsmaBnahme

1.2 weitere Vorbereitung

Offentlichkeitsarbeit 1 6,677 6,677 1,677 1,000 4,000
Weitere Vorbereitung 1 28.446 28,446 28,446
3. OrdnungsmaBnahmen
3.5 Riickbau privater baulicher Anlagen
Muihlgasse Flst. 147 1 6,000 6,000 6,000
Dresdner StraBe 6 2 / Nebengebaude 6,000 6,000 6,000
Heinrich-Zille-Str. 7 2 / Nebengebaude zurlickgest.
Promnitzweg 14 2 / Nebengebaude zurlickgest.
CarolinenstraBe 14 2 / Nebengebaude zurlickgest.
Promnitzweg 4 2 / Nebengebaude zurlickgest.
3.6 Herstellung, Anderung und Riickbau von ErschlieBungsanlagen
Markt 1 / Marktplatz 614,000 512,480 210,000 302,480
Promitzweg 1 zurlickgest.
Klostergasse 1 zurlickgest.
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4. BaumaBnahmen

4.1 Erneuerung von Gebéauden

4.1.1 Gebaude privater Dritter

Alte PoststraBe 1 2 8,462 3,457 3,457
Alte PoststraBe 1a 2 15,905 6,272 6,272
August-Bebel-StraBe 4/6 1 318,474 86,375 86,375
August-Bebel-StraBe 5 1 45,000 18,000 18,000
August-Bebel-StraBe 8 1 75,000 30,000 30,000
August-Bebel-StraBe 11 1 37,500 15,000 15,000
August-Bebel-StraBe 14 1 73,646 29,458 14,458 15,000
August-Bebel-StraBe 15 1 30,000 12,000 12,000
CarolinenstraBe 1 1 30,000 12,000 12,000
CarolinenstraBe 2/4 1 250,000 100,000 100,000
CarolinenstraBe 16 2 15,000 6,000 6,000
Dresdner StraBe 6 1/ Vorderhaus 95,002 37,911 37,911
Dresdner StraBe 15 1 37,500 15,000 15,000
Dresdner StraBBe 21 1 45,000 18,000 18,000
Heinrich-Zille-Str. 3 1 60,000 24,000 24,000
Heinrich-Zille-Str. 5/7 2 / Hintergebaude 35,000 14,000 14,000
Kirchgasse 1 1 7,500 3,000 3,000
Klostergasse 4 2 45,000 18,000 18,000
Markt 2 1 19,492 7,797 7,797
Markt 3 1/ ehem. Ratskeller 82,000 32,000 32,000
Markt 5/ MeiBner StraBe 1 1 75,000 30,000 30,000
Markt 6 1 82,693 33,077 6,600 26,477
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Markt 8 1 45,000 18,000 18,000
MarktstraBe 3 1 167,536 67,014 20,012 47,002
MarktstraBe 4 1 30,000 12,000 12,000
MarktstraBe 11 1/ Nebengebaude 32,169 12,868 12,868
MarktstraBe 12 1 18,101 7,220 7,220
MeiBner StraBe 2 1 70,000 28,000 28,000
MeiBner StraBBe 6 2 60,000 24,000 24,000
MeiBner StraBe 8 8 zurlickgest.
MeiBner Str. 2 / Parkplatzgestaltung zurlickgest.
Pfarrgasse 2 1 9,288 3,715 3,715
Promnitzweg 4 2 37,500 15,000 15,000
Radeberger StraBe 1 1 60,000 24,000 24,000
Radeberger StraBe 2 1/ Altenbetreutes Wohnen, 1.500,000 0,000
Tagepflege
Radeberger StraB3e 4 1/ Wohnhaus 246,645 98,658 30,000 68,658
Schulgasse 3 1 14,139 5,656 5,656
Schulgasse 4 2 zurlickgest.
SchulstraBe 2 1 30,000 12,000 12,000
SchulstraBe 5 1/ Altenbetreutes Wohnen, 850,000 100,000 35,000 65,000
ASB-Sozialstation

4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
4.2.1 Schulen
SchulstraBe 4, Turnhalle — Heinrich Zille |1 390,000 390,000 90,00 300,00
Oberschule
SchulstraBe Flst. 187/f - Freiflachenge- 1 60,000 60,000 60,000
staltung Schulgarten
4.2.3 Verwaltungsgebéaude
Heinrich-Zille-Str. 9a 1 / Stadtarchiv 461,898 392,614 323,250 56,914
4.2.4 Sportstatten
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Moritz-Richter-StraBe (Flst. 187/2; 175/f) | 1 90,000 54,000 54,000
- Schulsportplatz
4.2.6 Kultureinrichtungen
Heinrich-Zille-Str. 9 1 / Heimatmuseum, Woh- 417,440 174,987 2,802 40,185 132,000
nen
4.2.8 Kirchen
Kirche, 2.BA 1 394,318 394,318 394,318
Kirchplatz 2 1/ Pfarramt zurlickgest.
6. Sonstige MaBnahmen
Erarbeitung/Fortschreibung SEKO 1 12,688 12,688 5,953 6,735
Fortschreibung INSEK 1 25,428 25,428 25,428
Verfligungsfonds 1 24,000 10,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000
Evaluation/Gebietsabrechnung 1 49,598 49,598 34,598 15,000
Honorare 1 290,737 290,737 96,485 41,394 35,815 36,523 39,520 41,000
Zuwendungsfahige Gesamtkosten zur 3.393,450 1.159,950 265,500 348,000 726,000 564,000 330,000
Férderanmeldung
2.262,300 773,300 177,000 232,000 484,000 376,000 220,000

= FH-Bedarf (66,66%)
= Eigenmittel Stadt Radeburg (33,33%) 1.131,150 386,650 88,500 116,000 242,000 188,000 110,000
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Fortschreibung Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO) Stadt Radeburg
Gebiet ,Ostliche Stadtmitte” Planteil

8 Planteil
Plan 1 - Abgrenzung/Ubersicht Férdergebiete
Plan 2 - Stadtbild
Plan 3 - Nutzungen
Plan 4 - Realisierte MaBnahmen
Plan 5 - Missstédnde und Potenziale
Plan 6 - Neuordnungskonzept

Plan 7 - MaBnahmekonzept
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Darstellung Stadtebau-
und EU-Fordergebiete

Sanierungsgebiet
"Stadtmitte" (SEP)
Flache ca. 17,4 ha

Stadtumbaugebiet
e "Ostliche Stadtmitte” (SUO, Programmteil Aufwertung)
Flache ca. 7,3 ha

Stadtumbaugebiet - Erweiterung
----- "Ostliche Stadtmitte” (SUO, Programmteil Aufwertung)
Flache ca. 3,5 ha

Stadtumbaugebiet "Ostliche Stadtmitte”
mit Erweiterung
Gesamtflache ca. 11 ha

Das gesamte Stadtgebiet ist Teil der
LEADER - Region "Dresdner Heidebogen"

Stadt R

Fortschreibung

\adeburg

SEKO "Ostliche Stadtmitte"

Plan 01

\
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Stadtbild

Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 7,4 ha

Abgrenzung des Erweiterungsgebietes
E "Ostliche Stadtmitte"

Flache ca. 3,5 ha

Bausubstanz

- Gebaudebestand

ausgewiesene Einzeldenkmale, (gem. §2 SachsDSchG)
It. Angaben der Denkmalliste Stand Januar 2012

Einfriedungen und Mauern

ErschlieBung

StraBenraum

of - FuBwege / Platzbereiche

Haltestelle OPNV

offentliche Parkflache
(stadtisches / privates Eigentum)

Freiflachen

Griin- und Freiflache

Hofflache

Grundstlcksflache (unbefestigt / teilversiegelt)

... Baume
er

 Stadt Radeburg

Fortschreibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte"

Plan 02 A
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Nutzungen

==

Abgrenzung des
"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 7,4 ha

Abgrenzung des
"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 3,5 ha

Stadtumbaugebietes

Erweiterungsgebietes

Vorrangige Erdgeschossnutzung

Dienstleistungen

i Mischnutzung

, Handel, Handwerk, Gewerbe

- Offentliche, kirchliche bzw. gemeinniitzige Nutzung

Nebennutzung

Leerstand Hauptgebaude

L

Teilleerstand

- Stadt R

Fortschreibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte"

Plan 03

kompletter Leers

tand

\adeburg

|
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ALK Radeburg erhalten im Juli 2013,
erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Realisierte MaBnahmen im Gebiet

Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 7,4 ha

Abgrenzung des Erweiterungsgebietes

"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 3,5 ha

\

Sanierte 6ffentliche StraBen / Flachen

Sanierte Gebaude

Abriss von Gebauden

in Sanierung/abgeschlossene Bauabschnitte

Stadt Radeburg

Fortschreibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte"
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Missstande und Potenziale

Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

"Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 7,4 ha

H

Abgrenzung des Erweiterungsgebietes
[ = Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 3,5 ha

Gebaude

Bausubstanz ohne Mangel

Bausubstanz mit geringen Mangeln

Bausubstanz mit substanziellen Mangeln

nicht einsehbar

sl | B

kompletter Leerstand / Gewerbeleerstand

Teilleerstand

R ruinése Bausubstanz
S z.Zt. in Sanierung
./ Freiflachen

Grln- und Freiflachen mit
funktional- gestalterischen Méngeln

MWW |  fehlende Raumkante

Hochwassergefahrdung
y/‘ (Uberschwemmungslinie fir HQ 100)

ErschlieBung

Verkehrsflache mit
funktional - gestalterischen Méngeln

offentlicher Platzbereich mit
funktional - gestalterischen Méngeln

Stadt Radeburg

Fortschreibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte”
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Stadtteilkonzept

p Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
g E "Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 7,4 ha

Abgrenzung des Erweiterungsgebietes
mmmmmm  "Ostliche Stadtmitte"
Flache ca. 3,5 ha

Bausubstanz

- Bestand Hauptgebaude
- Neubauten

Bestand Nebengebaude

ErschlieBung

StraBenraum

- FuB- und Radweg

@ Haltestelle OPNV

offentliche Parkflachen
ﬁ (stadtisch / privates Eigentum)

Freiflachen

Griin- und Freiflachen

Hofflache/versiegelte Flache

‘ @ B&ume Bestand / Planung

@ Spielplatz (Planung)

Fortschr?ibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte”
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MaBnahmekonzept

Abgrenzung des Stadtumbaugebietes
"Ostliche Stadtmitte"
Flache ca. 7,4 ha

’

Abgrenzung des Erweiterungsgebietes
mmmmmm "Ostliche Stadtmitte”
Flache ca. 3,5 ha

OrdnungsmaBnahmen (§ 147 BauGB)
ErschlieBungsflachen

Aufwertung der StraBen und FuBwege

Griin- und Freiflachen

funktionale und gestalterische MaBnahmen
im 6ffentlichen Bereich

funktionale und gestalterische MaBnahmen
im privaten Bereich

Riickbau

Ruickbau / Uberpriifung der Bausubstanz

Riickbau bis 2013 im SEP

Mg

Bedarfsgerechte Entkernung / Entsiegelung

BaumaBnahmen (§ 148 BauGB)
Gebaude

bis 2013 im SEP

Neuordnungsflache / Flache fur Nachverdichtung

zusatzlicher Erneuerungsbedarf /
teils dringende Sanierung erforderlich

kein Bedarf

Nl B

ausgewiesene Einzeldenkmale, (gem. §2 SachsDSchG)
It. Angaben der Denkmalliste Stand August 2010

Stadt Radeburg

Fortschreibung
SEKO "Ostliche Stadtmitte"
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