PLANTEIL
PLANZEICHEN EFUR DEN

GRUNORDNUNGSPLAN

GEPLANTE BAUME AUF OFFENTL UND PRIV. FLACHEN

OFFENTLICHES GRUN )
PARKARTIG ZU GESTALTENDE FLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.20, 24 BauGB)

OFFENTLICHES GRUN

FLACHEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 N.20, 24 BauGB)
OFFENTLICHES GRUN

SUKZESSIONSFLACHE

STRAUCHHECKEN AUF OFFENTL. GRUNFLACHEN

VORGESCHLAGENE WEGEFUHRUNG IN OFFENTL.
GRUNFLACHEN

GRUNDSTUCKSRANDGRUN AUF PRIV. FLACHEN



4.1.
4.2,

PLANZEICHEN FUR DEN
BEBAUUNGSPI_AN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- ——

GE J GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO)

| GEie | 2 SNERBEGEBIET MIT BESGHEANIUNG (§ 3 Bautevis)

[ G | INDUSTRIEGEBIET (3 9 BauNvO)

Qe

Grm-s_—J INDUSTRIEGEBIET MIT BESCHRANKUNG (§ 9 BauhvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE, 3EmB BAUGEBIET | GESCHOSSFLACHENZAHL (8

0.8 GRUNDFLACHENZAHL | BAUMASSENZAHL | 9.0]
Gl, GImB BAUGEBIET | GESCHOSSFLACHENZAHL (.5)
0.8 GRUNDFLAGHENZAML | BAUMASSENZAHL [5.0]

BAUWEISEN, BAULIN[EN, BAUGRENZEN ( §.9 Abs.1 Nr.1 BauG B)
== == BAUGRENZE

BAULI\.,HE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

FLACHEN FUR PRIVATEN BEDARF / PRIVATE FLACHEN

L FLACHEN FUR GEMEINSEDARF / OFFENTLICHE FLACHEN

VERIKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
‘2.7 STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICHE STELLPLATZE

. GEHWEG/RADWEG

GRUNFLACHEN UND BEPFL ANZUNG (§ 9 Abs.1 NR.15 BauGB)
ES CELTEN DIE FESTSETZUNGEN DES GRUNCRDNUNGSPLANES

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
St STELLPLATZE



8.2.

8.3.
8.4.

9.1.

§.1.1.

5.1.2.

9.2.

9.2.1.
§.2.2.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

——— -

._0—.....0_

P

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES :

HOCHSPANNUNGSLEITUNG MIT NENNSPANNUNG
UND SCHUTZZONE

VERSORGUNGSLEITUNG UNTERIRDISCH
FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

KARTENZEICHEN FUR DIE SACHSISCHEN FLURKARTEN
GRENZPUNKTE UND GRENZEN

FLURSTUCKSGRENZEN
FAHRBAHNBEGRENZUNG (RANDSTEIN)

BAU WERKE
@E@ WOHNGEBAUDE (MITTELSTRICH IST FIRSTRICHTUNG)

L8t bkl

L

NEBENGEBAUDE (MITTELSTRICH IST FIRSTRICHTUNG)

STRASSEN UND WEGE

—0-—o- ABGEMARKTER WEG

VERSCHIEDENES

6358

FLURSTUCKSNUMMERN



2.1

2.2

2.2.1

TEXTTEIL

TEXTTEIL ZUM
GRUNORDNUNGSPLAN

In Erganzung der zeichnerischen und schiiftlichen Festsetzungen
des Grunordnungsplanes

ZU ERHALTENDER GEHOLZBESTAND

Die Baumallee langs der Dresdener StraBe (S 80} ist zu erhaiten und zu er-
ganzen

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHRMEN
BEGRUNUNG IM GELTUNGSBEREICH

Gehdlzarten im Geltungsbereich

Verwendung finden Arten, die der potentiell natirlichen Vegetation entspre-
chen. Die Artenlisten sind in die Begrindung des Grinordnungsplanes
aufgenommen.

Grinachsen, Griinziige

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen des Planungsgebietes ist ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integrietem Grin-
ordnungspian und der weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen und in
dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und
bei Abgang der Arten artenentsprechend nachzupflanzen.

Die als *parkartig zu gestalten" festgesetzten Flachen sind mit Rasen und/
oder Wiese zu begrinen sowie mit Baumen, Strduchem und/oder Stauden zu
bepflanzen, geman Artenlisten.

Innerhalb der als "parkartig zu gestalten" festgesetzten Flachen ist je 200 gm
ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

Zur Eingrinung des Gesamtgebietes sind folgende Grinstrukturen
vorgesehen,

- Offentliches Grin (Grinziige mit Baumalleen, StraBenbegleitgriin).
- privates Griin (Straf3enbegleitende Baumalleen, Grundstiickseingrinung)

Die Grinstrukturen im Einzelnen:

- Alleen entlang der ErschiieBungsstra3en und Grinzige, auf 6ffentlichem
und auf privatem Grund, (4 Kategorien):
Baumarten Solitar 4 x vm.B. StU 1820 ¢m
Hochstamm, Stammbhodhe 3 m

- Fiachige Gehdlzpflanzungen (auf offentlichem und auf privatem Grund) und
Solitargehdlze in den quartiergliedemden Grinzugen Ost-West und im
Granzug Nord-Sld am Westrand des Gebietes.



2.2.2

2.2.3

2.3
2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.4, ‘

3-stufige Abpfianzung Straucher 2 x v.m.B. H 100/150 cm

(Straucher, kieinkronige

Baume) ‘Baume 3xv.m.B. StU 18720
Hochstamm, Stammhohe 3 m

Einzelbaume, Heister, Hochstamme
3xv.m.B. StU 18/20cm

= Geschnitiene Hecken:
Straucharen 2,5 8Ym 2 xv.m.B. H 180/175 cm

Zwischen Baugebiet und Autobahn wird ein 40 m breiter Streiten als
Sukzessionsflache ireigehalten.

Die ais "Fiachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft" fest-
gesetzten Bereiche sind in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde
herzustellen und zu unterhalten.

Festiegungen fiir die Einzelgrundsticke

Entlang der kiinftigen Grundsticksgrenzen zwischen den,einzelnen Betrieben
sind flachige Gehélzpflanzungen nach Punkt 2.2.1 ais Gliederungs- und
Durchgrinungselemente vorgesehen. Ausgehend von der jeweiligen Grund-
stiicksgrenze sind beidseits der Grenze Grunstreifen von mindestens

3 m Breite als Pflanzflachen vom jeweiligen Besitzer bereitzustellen, anzu-
legen und zu pflegen.

An kinftigen Grundstiicksgrenzen entlang offentlicher Erschlie3ung sind auf
Privatgrund Grinstreifen von mindestens 5,0 m Breile vom Besitzer anzu-
fegen und zu unterhalten. Im Bereich von Verwaltungsgebauden ist die
Mitverwendung von 20 % Ziergehdlzen, ausgenommen Nadelgendlzen,
zulassig.

In diesen Grinstreifen sind die straBenbegleitenden Baumalieen wie fest-
gesetzt anzulegen und zu unterhalten. Eingegangene Baume sind zu
ersetzen.

Bei der Beplanung und der Erstellung von Freiflichengestaltungsplanen {ur
die Einzelgrundstlcke ist insbesondere darauf zu achten, daB diese Fiachen
langfristig durch geeignete Ma3nahmen gesichert werden.

KFZ - Stellplatze auf dffentlichem Grund sind straBenbegleitend als Langs-
parkstreifen in den Sammelstraf3en festgelegt.

Private Stellplatze liegen auf den jeweiligen Einzelgrundsticken.
Ebenerdige Stellplatze auf Privatgrund sind mit wasserdurchlassigem Belag
anzulegen, eine vollige Oberflichenversiegelung ist nicht zugelassen.

Zur Durchgrinung sind folgende Baumpflanzungen vorzunehmen: Bei Langs-
steliplatzen ist pro 3 PKW ein Grofbaum, bei Querparken pro § PKW ein
GroBbaum und bei Gegeneinanderquerparken pro 10 PKW ein Grof3baum
(StU 18/20 ¢m, Baumscheibe mind. 2 x 3 m) zu pflanzen, vor Beschadigung
dauverhaft zu schitzen und zu erhalten. Zur seitfichen Einbindung gréBerer
Parkplatze (mehr als 30 Stelipiatze) sind Heckenpflanzungen vorzunehmen,
alternativ ist auch eine Eingrinung durch berankte Pergolen moglich.

Die Zufahrts- und inneren ErschlieungssiraBen auf Privatgrund sind als
Griinachsen zu gestalten.

‘Die vorgesehene Ge'éfaltung der Ereifldchen ist vom Bauherrn in einem

besonderen freiﬂéché'ﬁQeStaItuhgéplan darzustelien, dergem. § t Abs. 5
Bauaufsichtliche Verfahrensordnung mit dem. Bauantrag einzureichen ist.



2.5,

2.6.

2.7,

3.1.1.

Zum einzelnen Bauantrag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
durch einen Landschaftsarchitekten ersteliter Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen, der die Einbindung der Baukdrper in die Landschaft sowie die
Gestaltung der Freiflachen und des Arbeitsumfeldes entsprechend den
Festsetzungen dieses Grinordnungsplanes regeit.

Die geplante Eingrinung auf Privatgrund ist in vollem Umfang zu verwirk-
lichen, Anlage und Pflege der zur Eingrinung der einzelnen Baugrundsticke
festgesetzten Pflanzungen unterliegen dem jeweiligen Grundstiickseigen-
tumer.

Bleiben Teile der Randeingrinung der einzelnen Baugrundstiicke fir
Zufahrten ausgespart, ist als Ersatz eine ebensogroBe Fliche wie die
ausgesparte Flache als Grinflache in direktem Anschluf3 an die Abpflanzung
aut dem Betriebsgeldnde anzulegen.

Die gestalteten Fiachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und zu
pflegen. Eingegangene Baumne und Straucher sind zu ersetzen.

Die Fassaden von Produktions- und Lagerhallen an der Siidseite der
Baufelder 4.1., 4.2., 4.3,, und 4.4. sowie an der Ostseite der Baufelder 1.3.,
2.3., 2.6., 3.4., 3.8. und 4.4, sind durch geeignete MaBnahmen zum Zwecke
der Einbindung in das Landschaftshild zu begrinen,
Zugelassene Altemativen:
- Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen, wobei 80 % der geschlossenen
Fassaden zu begrinen sind.
- Eingrinung durch vorgestelite Baumreihen (6 Baume geman Arten-
liste 2.1. pro 50 m Fassade, StU 20-26 cm, Baumscheiben
mind. 3x3 m) _

Artenlisten
Artenliste Bdume

Hochstamme: Alleen entlang der ErschlieBungsstra3en und Griinzige

(1 Sammelstra3en

(2) AnliegerstraBen

(3) AnliegerstraBen an den Grinzigen

4 Hauptsammelstraie

Grosskronige / Mittelkronige Baume

Corylus columa (2) (4) BAUMHASEL

Aesculus hippocastanum (3) (4) ROSSKASTANIE

Robinia bessoniana (1) (2 (4} AKAZIE

Acer platancides (2} (3) (4} AHMORN (BERGAHORN])

Tilia cordata (3) LINDE

Tilia euclora (1 @ @ 4 LINDE

Fraxinus excelsior (3) ESCHE

Platanus acerifolia (1 3 @4 ) PLATANE

Populus nigra "{talica® (1 @ (3 @ SAULENPAPPEL
3.1.2 Kleinkronige Baume

Robinia pseudoacacia (2) KUGELAKAZIE

Crataegus carrierei (2) APFELDORN

Crataegus crus-gaili ' (2) HAHNENDORN

r Acer platanoides "Globosum" (2) KUGELAHORN




1.2 Anenliste Geholze

- Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Campinus betulus .
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Pinus austriaca-nigra
Pinus sylvestris
Taxus baccata
Fagus sylvatica
Betula pendula

3.2.2. Sonderbdume:

Populus nigra “lialica"

Aesculus hippocastanum "Camea”
Robinia bessoniana

Robinia pseudoacacia

Salix atba pendula

JArtenliste Straucher

Comus mas

Comus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Eucnymus europaeus
Rosa, in versch. Sorten
Ligustrum vulgaris
Ligustrum v, Lodense
Lonicera xylosteum
Malus i.s.

Prunus sargentii
Prunus laurocerasus
Prunus spinosa
Syringia vulgaris i.s.
Vibumum burkwoodii
Vibumum lantana
Taxus baccata

Taxus hace. repandens
Hedera helix

Artenliste Kletterptianzen

Clematis i.S.

Hedera helix

Lonicera i.S.

Polygonum aubertii

Pathenocissus quinguefoiia “Engeimannii”
Parthenosissus tricuspidata "Veitchii"
Aristilochia durier

Artenliste Geschnittene Hecken

Carpinus betulus
Ligustrum vuigare
Comus mas
Taxus baccata

3.2.1.Fidchige Gehélzpflanzungen und Solitdrgendize im Rasen

BERGAHORN
SPITZAHCORN
-LINDE

ESCHE

EICHE
HAINBUCHE
ZITTERPAPPEL
EBERESCHE
SCHWARZKIEFER
WALD-KIEFER
EIBE

BUCHE

BIRKE

SAULENPAPPEL
KASTANIE ROTBLUHEND
KUGELAKAZIE
SCHEIN-AKAZIE
TRAUERWEIDE

KORNELKIRSCHE
ECHTER HARTRIEGEL
HASEL

WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN
HECKENROSE
GEMEINER LIGUSTER
NIEDRIGER LIGUSTER
HECKENKIRSCHE
ZIERAPFEL
SCHARLACH-KIRSCHE
LORBEERKIRSCHE
SCHLEHDORN
FLIEDER
OSTER-SCHNEEBALL
SCHNEEBALL

EIBE

TAFELEIBE

EFEU

WALDREBE
EFEU

GEISSBLATT

KNOTERICH

WILDER WEIN

WILDER WEIN

GROSSBLUMIGE PFEIFENWINDE

HAINBUCHE
GEMEINER LIGUSTER
KORNELKIRSCHE
EiBE



3.5.
3.5.1.

3.5.2.

4.1,

4.1.1

4.1.3.

4,1.4,

Artenliste Feuchtstandorte (falls vorhanden)
Baums

Acer campestre

Alnus i.S.

Fraxinus excelsior i.S.
Populus i.S.

Prunus padus
Quercus palustns
Quercus robur

Salix alba

Straucher

Comus i.S.

Comus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Salix aurita

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opuius i. S,

FELDAHORN

ERLE

ESCHE

PAPPEL
TRAUBENKIRSCHE
SUMPFEICHE
STIELEICHE
SILBERWEIDE

HARTRIEGEL

ROTER HARTRIEGEL
PFAFFENHUTCHEN
HECKENKIRSCHE
FAULBAUM

FELDROSE

OHRWEIDE

KORBWEIDE

HOLUNDER

GEMEINER SCHNEEBALL

Ersatz- und AusgieichsmaBnahmen zur Minimierung des Eingiffs

auflerhalb des Geltungsbereiches
(§§ 9(3) und 26 (4) SichsNatSchG)

Auferhalb des Geltungsbereiches verauft im Siidwesten von Radeburg und
ca. 1,7 km westlich vom Bebauungsplangebiet der Bbmsbach. Als Ersatz- und
AusgleichsmaBnahme zur Minimierung des Eingiffs in Natur und Landschaft
ist der Bdmsbach, im Streckenabschnitt zwischen der Staatsstral3e S 177 im
Norden {Oberauf) und der BarwalderstraRe im Siden (Unterauf), zu renatur-

ieren,

Ab Flurstack 830 a im Norden bis einschliellich 793/4 im Siden ist die vor-
handene ca. 310 m lange Verrohrung des Bachlaufs zu 6ffnen und ein neues
Bachbett anzulegen. Die Lage des neuen Bachbettes ist auf den Verauf der
ehemaligen Verrohrung und die vorhandene Topographie (Bach in Tieflage)

abzustimmen.

Auf den anschlieenden Flurstiicken 772/3 bzw. 789/1 und 784/1 ist der
ca. 120 m lange teilweise dkologisch wertvolle und sensible Streckenabschnitt
des Bachlaufs nur durch zusétziichen BepflanzungsmaBnahmen zu opti-

mieren.

Auf den Flursticken 838 bzw.838 a und 830 a (leilweise) im Norden ist der
105 m lange teilweise dkologisch wertvolle und sensible Streckenabschnitt

vorrangig sicherzustellen.

Far die AusgleichsmaBnahme ist im gesamten Streckenabschnitt ein mindes-

tens 10 m breiter Korridor vorzusehen.




Umgriff der Gesamt-Renaturierungsmaf3nahme M 1/2000
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4.2.

4.3.

4.3.1,

EEN Umgriff der Renaturierungsmalnahme

E = (= Bachkorridor bzw.bewirtschaftungs-, dingemittel- und

HEEE pestizidfreie Zone)
Abgrenzung der Entrohrungsstrecke und der Optimierungs-

seeece strecke im Sdden bzw. des Sicherstellungsbereiches im
Norden

e Bachgerinne

=i{ll=- Amphibische Bereiche , Graben und Tumpel

(osd Vorhandener Gehdizbestand

O Zu pflanzende Baume -

P Zu pflanzende Straucher und Kleinbaume

S Rohbodenauischuttungen

= Bricke

838 Flumummer

Zur Renaturierung und Optimierung von Bachbett und Bachutersaum des
Bdémsbaches auf dem Streckenabschnitt ab Flurstick 830 a im Norden bis
Flurstick 793/4 im Saden sind zusétziich zu den in Pkt.3.1.1 und Pkt. 3.1.3.
festgesetzten Grundmainahmen folgende Einzelmaf3nahmen durchzufiibren:

- Anlegen von amphibischen Zonen, Graben bzw. "Altarmen” und
Tumpein

- Pflanzung von Einzel-Baumen

- Pflanzung von Strauchern

. Einbringung von Totholz-Baumstammen

- Anlegen von Wurzelstockdeponien

- Einbringen von Steinwurf-Haufen

- Aufbringen van Rohbodenaufschiitungen

- Unterlassen jeglicher landwirtschaftlicher Nutzung {Acker- und
Grinlandnutzung, Aufbringen von Binger und Pestiziden)

- Zulassen der natiirichen Dynamik (Auftrag/Abtrag, Sukzession)

Artenliste

Arteniiste - Baume

Alnus glutinosa ROT-ERLE
Salix alba SILBER-WEIDE
Quercus robur STIEL-EICHE
Quercus petraea TRAUBEN-EICHE
Fraxinus excelsior ESCHE

Im Fall des zur Optimierung vorgesehenen unverrohrien sdlichen Strecken-
abschnittes sollten in Hinblick auf die vorhandenen Erlen-Bestande primar
Rot-Erlen eigebracht werden



4.3.2

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Antenliste - Striucher und Kleinbiume

Salix cinerea , ASCH-WEIDE
Salix aurita y OHR-WEIDE
Salix purpurea PURPUR-WEIDE
Salix caprea . SAL-WEIDE
Frangula alnus FAULBAUM
Viburnum opulus GEMEINER SCHNEEBALL
Rosa agrestis RCSE
Rosa caesia RCSE
Rosa canina ROSE
Rosa dumalis ROSE
Populus tremula ) i ZITTER-PAPPEL
Prunus padus FRUHBLUHENDE TRAUBENKIRSCHE
Rhamnus cathartica KREUZDORN
Berberis vulgaris BERBERITZE
Rubus fruticasus agg. BACMBEERE
Prunus spinosa SCHLEHE

(auf etwas trockeneren Standorten)

Im Fall zur Optimierung vargesehenen unverrchrten stdlichen Streckenab-
schnittes ist im Hinblick auf das Vorkommen des domige bzw. stachlige
Gehdlze bendtigenden seltennen Neuntdter primér auf solche Straucher zu-
rickzugegreifen (z.B. Rosen, Schiehen, etc.).

Die AusfOohrungsplanung und das Pflegekonzept ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Abweichungen von der Planung innerhalb des Umgiffes der Renaturierungs-
maflnahme sind aus Grinden des Verlaufs der ehemaligen Verrohrung und
aus Grinden der varhandenen Topographie zulassig.

Die MaB3nahmen zur Renaturierung des Bomsbaches sind zwischen den
Monaten Oktober bis Mai auszutiihren. Der Abschluf3 der Maf3nahmen muB
bis Ende Mai 1996 erfolgen.

Die Duldung der BaumaBnahmen zur Renaturierung des Bdrnsbaches, sowie
die Duldung der MaBnahmen zur Erhaltung und Pflege des renaturierten
Bémsbaches, durch die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke, ist Gher im
Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeiten auf der Flache des dienenden
Grundstiicks sicherzustellen.

Vor Beginn der BaumafBnahmen ist fir die betroffenen Flurstlicke - und far die
Flurstlicke, die durch die Baumafi3nahme tangiert werden kdnnten - die Bestel-
lung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch des Grundbuchamtes Dresden
tiar Radeburg auf der Flache des dienenden Grundstiicks zugunsten der Stadt
HRadeburg und dem Freistaat Sachsen zu veranlassen (838 bzw. 838a; 830a
bzw. 830/1; 819/3; 814/3; BO&/3; 8Q1/3; 798/3; 793/4; 789/1, 772/3, 784/1).
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1.

1.1.3.

TEXTTEIL ZUM
BEBAUUNGSPLAN

in Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

GEWERBEGEBIET GE gemaf §8 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpiatze und Offentliche
Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportiiche Zwecke.

GEWERBEGEBIET MIT BESCHRANKUNG GEmB gemaB §8 BauNVvO
Zulassig sind in den Baufeldern Sid 1.1, 2.1. und 2.4.:

Betriebe und Anlagen nach Punkt 1.1.1. mit maximalen LArmemissionen von
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

INDUSTRIEGEBIET Gl geman §9 BauNVvOQ
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Ant, Lagerhduser, Lagerplatze und Offentliche
Betriebe
2. Tankstellen

INDUSTRIEGEBIET MIT BESCHRANKUNG GImB gemaB §9 BauNvO
Zuldssig sind in den Baufeldemn 84d 3.1, und 3.5.:

Betriebe und Anlagen nach Punkt 1.1.3. mit maximalen Larmemissionen
von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).

INDUSTRIEGEBIET MIT BESCHRANKUNG GImB gemas §8 BauNVQ
Zulassig sind in den Baufeldern Sid 4.1., 4.2., 4.3. und 4.4.;

Betriebe und Aniagen nach Punkt 1.1.3..

Die Baufelder Sid 4.1. - 4.4, werden im Sinne von § 1 {4) Bau NVO nach der
maximal zulgssigen Schailemission gegliedert. Dabei werden fiir die Nachtzeit
ausbreitungswirksamme Schalleistungspegel L ,,. in dB(A) je Quadratmeter
festgesetzt, die durch anzusiedeinde Betriebe - gemitteit Uber die Flache des
Betriebes - nicht Gberschritten werden dirfen.

Der maximal zuldssige flaichenbezogene Schalleistungspegel nachts L . in
dB(A} je Quadratmeter wird festgesstzt fir das Baufeld:

Sad 4.1. mit 50 dB(A)
Sud 4.2. mit 60 dB(A)
Sud 4.3. mit 50 dB(A)
Sad 4.4. mit 60 dB(A)




1.2.
1.2.1.
1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

2.

2'1 -

2.2.

2.2.1.

Bei diesen flachenbezogenen Schalleistungspegeln handeit es sich um immis-
sionswirksame Schalleistungspegei.

Mag der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):
GRZ = 0.8 GFZ = 1,8 BMZ = 9.0
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB):

Besondere (abweichende) Bauweise (§22 (4) BauNVQ).
Keine Festsetzungen innerhalb der Betriebsgrundstlcke.
Nicht festgesetzt ist eine maximale Gebaudelange.

Zu den Nachbargrundsticken sind die Grenzabstande der
*offenen Bauweise" (§22 (2) BauNVQ) einzuhaiten.

Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweilteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Fir MaBnahmen zum Schutz und Minderung vor Schallimmissionen aus dem
StrafBenverkehr der A 13 Dresden-Berlin ist folgende Flache (siehe
Bandierung im Planteil) festgesetzt:

Die Baufelder Siid 1.3., 2.3., 2.6., 3.4., 3.8., und 4.4, innerhalb der
bandierten Flache parallel der BAB 13 Dresden-Bedin in einem Abstand
von 200 m zum westlichen Fahrbahnrand. :

Auf diesen Baufeldem wird der Orientierungswen gemas Beiblatt 1 der
DIN 18005, Teil 1 fiir Gewerbegebiete von 85 dB(A) tags bis zu einem Ab-
stand von 100 m vom westlichem Fahrbahnrand der Autobahn dber-
schiitten, der Orientierungswert von 55 dB(A) nachis bis zu einem Ab-
stand von 200 m zum westlichen Fahrbahnrand.

Planerische und/oder passive Schallschutzmainahmen

Unter der Beachtung der DIN 18005 ist die vorgesehene Nutzung der
Baufelder Sud 1.3., 2.3, 2.6., 3.4., 3.8,, und 4.4. mdglich:

Bei der Errichtung von Gebauden mit Rdumen zum dauernden Aufent-
hait von Menschen sind vom Bauherrn zuséatziiche planerische Mai3-
nahmen (z.B. Aufenthaltsraume an einer von der Larmquelle abgewand-
ten Fassade) vorzusehen und/oder passive Schalischutzmalnahmen
(Schallschutzfenster) vorzunehmen.

Auf das Schallschutzgutachten des Institutes fir Umweltschutz und Bau-

physik der Planungsgesellschaft Obermeyer Planen und Beraten,
Miinchen, vom 18.06.1993 wird hingewiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§9 Abs.4 BauGB in Yerbindung mit §83 SachsBO)

Dachform:

Geneigtes Dach oder Flachdach

Gebaudehdhe:

GE, GEmB: max. 12,0 m Gber Gelande, in Ausnahmefalien 16,0 m



2.2.2

2.2.3.

2.2.4.

23.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3,

2.3.4.

2.4,

2.4.1.

2.4.2,

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

Gl, GimB: max. 16,0 m Ober Gelande, in Ausnahmefallen 21,0 m

Auf den Baufeldern SGd 4.1., 4.2., 4.3. und 4.4. ist die Gebaudehohe festge-
setzt mit max. 12,0 m iber Geldnde, in Ausnahmefallen 16,0 m.

MaBgebend fir die Gebaudehdhe ist die Oberkante Attika bzw. Dachfirst.
Dachaufbauten, z.8. Kamine, Aufzugtirme eic. sind zulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Grelle, leuchtende Farben sind nicht zulassig.

GroBflachig ungegliederte Fassaden sind unzulassig, Fassaden sind durch
maBstabliche und differenzierte Strukturen zu gliedern und zu proportioniersn.

Lange Gebaudefiuchten sind durch vertikale Zasuren zu untergliedem (z.B. be-
tonte Treppenhauser, Tragwerkselemente, Fassadenteilung, Materialwechse).

GréBen von Fenstern und sonstigen Offnungen sind auf die Gebdudepro-
portionen abzustimmen.

Einfriedungen:

Grundstiickseinfriedungen sind zuldssig in Form von Industrie-Metallzaunen und
Mauern mit einer Hohe bis zu 2,50 m.

Grundstiickseinfriedungen sind zulassig in Form von Hecken (s. Artenliste Gran-
ordnungsplian) mit einer Hohe bis zu 2,50 m. '

Werbeaniagen:

Mit der Einreichung eines Bauantrages ist eine Carstellung der Werbung,
Beschriftungen und Zeichen einzureichen und genehmigen zu lassen.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinkiicht, umlaufendes
Licht und dergleichen sind nicht zulassig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.4, 5, 6 BauGB)

GemanB §9 Abs.1 BundesfemstraBengessiz (FStrG) sind entlang Bundesauto-
bahnen in einer Entfemnung bis zu 40 m Hochbauten und bauliche Anlagen un-
zulassig. Diese Festsetzung bezieht sich ab km 142,8 der BAB 13 nach Norden
wagen des bevorstehenden Ausbaus auf den Regelquerschnitt 29 auf diesen
neuen Querschnitt.

(Stellungnahme des Autobahnamtes Sachsen vom 25.11.1991)



3.2.

3.4.

4.1.

4.2.

4.4,

Archaoiogische Funde:

e - [ —

1. Archaologische Funde {das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefai-
scherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, be-
arbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem archao-
logischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden 52581, zu melden. Fund-
stellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichem.

2 Der Passus unter 1. ist schriftlich im Wortlaut den bei Flachenerschliel3-
ungen mit Erdaibeiten beauftragten Firmen zu Gbermittein und muid an
deren Baustellen voriiegen.

3.  Der Passus unter 1. ist schriftlich im Wartlaut stets Einzelbauherren zu
Gbermittein und muf an den Baustellen inrer mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen vorliegen.

(Stellungnahme des archaologischen Landesamtes Sachsen vom
05.11.91 aufgrund der Verordnung zum Schutze und zur Erhaitung der
vor- und frohgeschichtiichen Bodenaltertimer vom 28,05.1854),

Fir den Betrieb von Heizanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind nur umweltfreundliche Heizmedien (Ol / Gas) zuldssig.
(Stellungnahme des Landratsamtes Dresden vom 18.11.1881)

Betriebe und Anlagen, die einer Genehmigung nach §4 BlmSchG i.V. mit der
4.8imSchV. bediirfen, missen jhre Umwsltvertragiichkeit durch eine Umwaeit-
vertragiichkeitsprifung nachweisen. Die Einhaitung relevanter fandesrechtlicher
Bestimmungen {Immissionsschutz, Wasserhaushaltsgesetz) ist nachzuweisen.
(Stellungnahme des Landratsamies Dresden vom 18.11.1981)

HINWEISE DURCH TEXT

Neuanpflanzungen werden, sofem sie Bestandteil der offentlichen Erschlies-
sung sind, im Zuge der StraBenbaumafnahmen durchgefihrt, Neuanpflanzun-
gen auf privaten Grundstlicken sollen bei AbschiuB der jeweiligen Grundstlcks-
bebauung angelegt werden.

Die genaue Lage und die Notwendigkeit von Sammel- und Aniiegerstra3en und
die sich daraus ergebende GroBe der einzelnen Baugebiete kdnnen nach Ef-
tordernis der jeweiligen BetriebsansiedlungsgrdBe variieren.

Zur kleinteiligen ErschiieBung der Einzelbaugrundsticke konnen zusatziiche Er-
schiieBungsstraBen vorgesehen werden, ebenso konnen ErschlieBungsstral3en
bei der Realisierung groBer Einzelbaugrundsticke entfalien oder verschoben
werden.

Die Versorgung der Baugebiete mit Wasser, Elektrizitat, Gas, Telekommuni-
kation und Kanalisation liegt in den neu zu bauenden Erschlieungsstrafien. Die
Gehweg- und StraBenbeleuchtung sowie die Feusrloschhydranten liegen in
allen StraRen entlang der Gehwege in den Randgrinstreifen der Privatgrund-
sticke in einem Abstand von maximal 0,8 Meter vom Gehwegrand (§9 (1) Nr.21
BauGB),

Im Bereich langs der Bundesautobahn in einer Entfemung von 100 m sind fol-

gende Bedingungen zu bertcksichtigen:

- Alle genehmigungspflichtigen Werbeanlagen bedGrfen gemai § 9
BundesfemstraBengesetz der Zustimmung durch das Autobahnamt
Sachsen.

- Vom Autobahnamt Sachsen werden in diesem Bereich keine Werbean-
lagen zugelassen , die von der Bundesautobahn gingesehen werden
kénnen.

- Beleuchtungsaniagen sind so zu errichten, daB der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesautobahn nicht geblendet wird.



