AR TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

N
~ . .
< ~ RECHTSGRUNDLAGEN Der Stadtrgt Radeburg hat am 21.09.2017 mit Beschluss-Nr.: Der Stadtrat Radeburg hat Q|e zum Entwurf des Bebauungsplans
~ ~ 3 HINWEISE 11-37./6. die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnbebauung GroRenhainer Stralle, Radeburg" in der
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Wohhgb;Zi”“quGr%Z’g”h?'”ert(S;‘\raf“f'”RadeE”rghl ) g?fssuﬂr?gh‘l’(or_'t’ 13605'2%338"”9?7“1"1”2%”1 gte"”r‘.gf?ahme” der
) nacl s. 1 BauGB gefasst (Aufstellungsbeschluss), entlichkeit und der am 07.11. geprii
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 3.1 Hinweise zu MaBnahmenflachen bekanntgemacht im "Radeburger Anzeiger" Nr. 10/2017 (Abwagungsbeschluss-Nr.: 03-04./7.).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai vom 29.09.2017. Das Abwégungsergebnis ist mitgeteilt worden.
2(_)_17 (_BGBL I'S. 1057) geél.w.dert wor?ien ist _ ) ) 3.1.1 zu M1 - Anlage frei wachsende Hecke mit Saumstreifen zur Eingriinung des Vorhabens
Séchsische Bauordnung (Sa"chsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes Die Pflege des Saumstreifens hat extensiv mit einer spaten ersten Mahd und maximal zwei Pflegegangen pro Jahr zu erfolgen. Das
vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) Mahdgut ist zu berdumen.
Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 782) Alle 10 bis 15 Jahre ist die freiwachsende Hecke abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Aufwachsende Baumarten sind zu entfernen. Radeburg, den 06.03.2020
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September ' A MchaelaRtte """"""
i itter

2017 (BGBI. | S. 3434) 3.1.2 zu M2 - Entwicklung Gewasserrandstreifen Birgermeisterin 1 Radeburg, den 06.03.2020 oo
Séachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt gedndert durch Die Weidenbiische sind alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. ’ Michaela Ritter
Art. 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) Blrgermeisterin 8

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. 3.2 Pflanzenauswabhlliste Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden knnen, sind
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) mit Schreiben vom 15.12.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Der Bebauungsplan "Wohnbebauung GroRenhainer Strale,
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Pflanzenliste 1 - Heimische und standortgerechte Baumarten frihzeitig _gnterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die Radeburg" in der Planfassung vom 13.05.2019 mit
Art. 1 des Gesetzes vom 18. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist Umweltpriifung aufgefordert worden. redaktionellen Anderungen vom 22.10.2019, bestehend aus der
. . . - - - i . Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62 .
g ( ) ( ) Grof- und mittelgrokronige Baumarten ist gema® § 10 BauGB am 07.11.2019 mit Beschluss Nr.:
Acer pseudoplatanus Bergahorn 04-04./7. als Satzung beschlossen worden.
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Acer platanoides Spitzahorn Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht (Teil C) in der
: Fassung vom 13.05.2019 mit redaktionellen Anderungen vom
Betula pendula Sandbirke
1 (B§A$JSLAGN$JN\G/SRItEgHTI\II.\I/COI')IE FESTSETZUNGEN Carpinli)s botulus Hainbuche 22.10.2019 wurde mit Beschluss Nr.: 04-04./7. des Stadtrates
auGB i. V. mit Bau Radeburg vom 07.11.2019 gebilligt.
Prunus avium Vogelkirsche Radeburg, den 06.03.2020 s
1.1 Art der baulichen Nutzung Quercus petraea Traubeneiche 'I;A[I]Crngrl:egtt(t;irn 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Quercus robur Stieleiche
. . A Tilia cordata Winterlinde
WA - All Wohngebiet R § 4 BauNvVO .
) gemeines Wohngebiet gemafs § 4 Bau ) L Tilia platyphyllus Sommerlinde Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom
Die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ist unzulassig. Ulmus minor Feldulme 27.12.2017 bis einschlieRlich 29.01.2018 (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung informiert worden. Die
1.2 MaR der baulichen Nutzung _ _ Bekanntmachung dazu erfolgte im "Radeburger Anzeiger” Nr. Radeburg, den 06.03.2020  coooooeeveeeeeeeeee e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 - 21a BauNVO) Kleinkronige Baumarten 13/2017 vom 15.12.2017. Michaela Ritter
Crataegus laevigata Weilldorn Biirgermeisterin 9
1.2.1 Bestimmung der Héhenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Pyrus pyraster Wildbirne
e Unterer Bezugspunkt: Sorbus aucuparia Eberesche Aufgrund der Feststellung eines beachtlichen Bewertungsfehlers
WA I | < \ Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehéhen wird die StraRenoberkante der Acer campestre Feldahorn nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB in der Abwégung
f\ dazugehérigen ErschlieBungsstrale (Schnittpunkt Mitte Zufahrt mit Mittellinie Stral3e) bestimmt. Crataegus laevigata / monogyna Weiltdorn / Rotdorn (Sachverhalt Gewasserradstreifen) wurde ein erganzendes
o Obere Bezugspunkte: Apfel, Bime, Pflaume, SiiRkirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten Radeburg, den 06.03.2020 |v|h|R ---------------- Verfahren eingeleitet.
. . . ichaela Ritter
\ (o3 Traufhéhe = Schnittpunkt AuRenwand mit der DachauRenhaut . o Biirgermeisterin 3 Der Stadtrat Radeburg hat daher am 27.02.2020 mit
G RZ 0 2 TH 6 ) 50 m \\ Firsthdhe = Hohe der oberen Dachbegrenzungskante Pflanzenliste 2 - Heimische und standortgerechte Straucharten Beschluss-Nr.: 12-08./7. den Satzungsbeschluss zum
y P Bebauungsplan "Wohnbebauung GroRRenhainer Strale,
F H 9 , 50 m 1.2.2 Ausnahme von der H6henbeschrankung Corylus avellana Haselnuss Der Stadtrat Radebura hat die friihzeiticen Stellunanahmen am Radeburg" vom 07.11.2019 aufgehoben.
Ausgenommen von der Héhenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder Aufbauten wie Antennen, Klima- und Crataegus monogyna / laevigata WeiRdorn 09.05.2019 geprilft (B%schluss-Nr . 06-%1 /6.) 9
G D /N Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen o ) T
/ AN .. . .
/ N Lonicera xylosteum Heckenkirsche Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o o / N . .. u
(@) 20 - 42 / 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen Prunus spinosa Schlehe (nur Siidseite)
<\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Rosa canina Wildrose
N
\\ Sambucus nigra Schwarzer Holunder Radeburg, den 06.03.2020 e
\\ 1.3.1 Ausnahme von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball Michaela Ritter
< Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile Uber die festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,5 m zulassig, wenn diese nicht mehr als 1/3 der Prunus spinosa Schiehe Burgermeisterin 10
Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen. Rosa canina Wildrose
1.3.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) PV'\e/r Etidtt;at Radecl;)urg haht ‘?‘e Z‘é:” intw;rfddebs B?l_aaléungsplans
4 iti i i i i icht (i Pflanzenliste 3 - Heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten fiir den Gewéasserrandstreifen Radeburg, den 06.03.2020 e ohnbebauung fsrol>enhainer Stral>e, Radeburg® in aer
Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren g urg : : Fassung vom 13.05.2019 vorgebrachte Stellungnahme des
Grundstiicksflachen zulassig. Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten. I\él.l.chaela R';‘te,r Landratsamtes Meifen am 27.02.2020 erneut gepriift
Alnus glutinosa Schwarz-Erle urgermeisterin 4 (Abwéagungsbeschluss-Nr.: 11-08./7.).
14 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten Salix viminalis Korb-Weide Das Abwéagungsergebnis ist mitgeteilt worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Salix fragilis Bruch-Weide Der Stadtrat Radeburg hat am 23.05.2019 mit Beschluss-Nr.:
Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt Gber die Verkehrsflache der Planstralle. Salix purpurea Purpur-Weide 07-62./6. den Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung
GroRRenhainer StralRe, Radeburg", Planstand 13.05.2019
1.5 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3.3 Niederschlagswasser ggﬁgggﬁ;ggﬁ:ﬁgﬁ%ﬂ:g:_ﬂ?f:gggéihgggsizgf;Ezs)zur
“\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Notwendige wasserrechtliche Gestattungen sind bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Meien zu beantragen:
WL\ Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Geltungsbereiches folgende Malinahmen und Flachen zum « Die Benutzung eines Gewassers (Regenwassereinleitung) bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 8 WHG
" . _ .
NN Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt: e Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 55 Abs. 2 SachsWG vom Radeburg, den 06.03.2020 oo
AN N~ ) 12.07.2013. Speichervolumina sind nach dem DWA-Arbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Michaela Ritter
N N 1.5.1 Begrenzung der Bodenversiegelung auf den Wohnbaugrundstiicken Wasserbehorde vorzulegen. Biirgermeisterin 11
Die Befestigung von Stellplatzen auf den Wohngrundstlicken ist nur in wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit
; ; ; 2asiq Di 3ssigkei ; ; . . . Radeburg, den 06.03.2020 e
Splittfuge, Rasengittersteine, Schotter, wassergebundene Decke) zuléssig. Die Wasserdurchldssigkeit wesentlich behindernde 3.4 Flichen fiir Stellplitze und Garagen 9 Der Bebauungsplan "Wohnbebauung GroRenhainer Strafe,

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung sind unzulassig. Die fiir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen privaten Stellplatze sind innerhalb der Baugrundstiicke entsprechend der SachsBO Michaela Ritter Radeburg" in der Planfassung vom 27.02.2020, bestehend aus

. - - nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen auf dem Baugrundstiick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu Birgermetsterin ®| | der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
1.5.2 Niederschlagswasserriickhaltung auf den Wohnbaugrundstiicken : 9 9 9 9 p 9 (Teil B) ist geméR § 10 BauGB am 27.02.2020 mit Beschluss Nr.:
Das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zurlickzuhalten (z.B. in beachten. AuRerdem zu beachten ist die Stellplatzsatzung der Stadt Radeburg. Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung 12-08./7. als Satzung beschlossen worden. -
unterirdischen Zisternen) und zu verwerten (als Brauchwasser) oder gedrosselt an den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzugeben. Je GroRenhainer Strale, Radeburg", Planstand 13.05.2019, Die Begriindung einschliefilich Umweltbericht (Teil C) in der
angefangene 50 m2 {iberbaute Flache ist innerhalb des zugehérigen Baugrundstiicks ein Speichervolumen von mindestens 1 m? 3.5 StraBenrecht StaatsstraBe S91 _ _ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) , textlichen Fassung vom 27.02.2020 wurde mit Beschluss Nr.: 12-08./7. des
Folgende Vorgaben sind fiir die ErschlieRung des Gebietes an die S 91 zu beachten: Festsetzungen (Teil B) und Begriindung mit Umweltbericht Stadtrates Radeburg vom 27.02.2020 gebilligt.

nachzuweisen. Ein Notliberlauf mit Anbindung an den 6&ffentlichen Regenwasserkanal ist vorzusehen. (Teil C) hat mit den wesentlichen bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 22.07.2019

1.5.3 M1 - Anlage frei wachsende Hecke mit Saumstreifen zur Eingriinung des Vorhabens e Das Einvernehmen mit zustandiger StralRenverkehrsbehorde ist herzustellen. L 2 ;
N . - - - . . . ) ) o ) o bis einschlieRlich 30.08.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Innerhalb der MaRnahmenflache ,M1“ ist eine dichte strukturreiche frei wachsende Hecke zu entwickeln. Je 1,5 m? ist mindestens 1 Strauch ¢ Die bauliche Ausgestaltung des Einmiindungsbereiches hat entsprechend den Festsetzungen der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtverwaltung Radeburg und zeitgleich im Internet auf der
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzauswabhlliste 2 zu verwenden. StadtstralRen, Ausgabe 2006 (RASt 06) zu erfolgen. Die Breite des Einmiindungsbereiches ist so zu bemessen, dass ein Homepage der Stadt Radeburg sowie auf dem Zentralen
Fur die Bereiche, die die Abgrenzung zur benachbarten Landwirtschaftsflache bzw. zur Wohnbauflache darstellen, sind entlang der Hecke Begegnungsverkehr méglich ist bzw. beim Ein- und Ausfahren die Gegenfahrspur der S 91 nicht benutzt werden muss und die Landesportal des Freistaates Sachsen offentlich ausgelegen.
Saumstreifen anzulegen. Die Breite dieser betragt zur angrenzenden Landwirtschaftsflache 2,5 m und zur angrenzenden Wohnbauflache Fahrbahnkanten und Bankette der S 91 nicht beschadigt werden. - . . . . . .
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf die
0,5 m. Der Saumstreifen ist mit einer Kruter-/Grasmischung aus mehrjahrigen Arten unter Verwendung von gebietsheimischem Saatgut ¢ Fur den Einmindungsbereich ist ein ausreichendes Sichtdreieck herzustellen (Bemessung nach RASt 06 Punkt 6.3.9.3.). Dieses ist wie vorliegenden umweltbezogenen Informationen und darauf, dass
anzusaen. folgt zu bemessen und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen und dergl. von mehr als 100 cm Uber Fahrbahnhohe freizuhalten: Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Tiefe 3.00 m jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Radeburg, den 06.03.2020 ...
An der Grenze zwischen den MafRnahmenflachen M1 und privaten Wohngrundstiicken sind Einfriedungen zu errichten, um die L4 ' llel Stral der Achse der Zufahrt ie 7000 kénnen, im "Radeburger Anzeiger" Nr. 07/2019 vom 12.07.2019 Michaela Ritter
ange paralle ale, gemessen von der Achse der Zufahrt je 70,00 m ORRTRI . S
MaRnahmenflachen vor unerwiinschter Nutzung zu sichern. Zur Aufrechterhaltung der ununterbrochenen Durchgéngigkeit fiir Kleintiere ist 5 gf p rh X zm;r Sr hid g. st Z . r o uk J hot und zusatzlich im Internet auf der Homepage der Stadt Biirgermeisterin 12
as freizuhaltende Sichtdreieck ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. i
auf den Einsatz von Mauern und Sockeln zu verzichten und ein Abstand von mind. 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdboden . 2 . ! I I__ ! zeichnung 9 zel B . . o . Raerurg sowie auf dem Zentralen Landesportal des
. ¢ Die Entwasserung bzw. Entwésserungsanlagen des StraBengrundstiickes diirfen nicht beeintrichtigt werden. Entwésserung des Freistaates Sachsen bekannt gemacht worden. ) i
einzuhalten. Pl bistes darf nicht in Straf i | ol Die Satzung des Bebauungsplans "Wohnbebauung GroRenhainer
angebietes dart nicht in strabenentwasserungsaniagen erioigen. StralRe, Radeburg" , bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Der Flachenumfang der KompensationsmaRnahme betrégt 3.570 m2. Davon werden dem Vorhaben 2.000 m? zugeordnet. Die dariiber ¢ In einer Entfernung bis zu 20 m (vom aufReren Rand der Fahrbahnbefestigung) besteht aulRerhalb des Erschliefungsbereiches der textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begriindung einschlieBlich
hinaus durchgefiihrten 1.570 m2 der KompensationsmaRnahme stehen fiir die Zuordnung als Ausgleich zu anderen Eingriffsvorhaben zur Ortsdurchfahrt Anbauverbot fiir Hochbauten jeder Art gemaR § 24 SachsStrG. Umweltbericht (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.
Verfligung.
3.6 Versorgungsleitungen
1.5.4 M2 - Entwicklung Gewasserrandstreifen B ,rd gEu 'ght 1tung B K d Gehél ﬂ ist auf die Mindestabstand iber den V leit ht
ei de chtung von Bauwerken und Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstédnde gegeniiber den Versorgungsleitungen zu achten.
Innerhalb der MaRnahmenflache "M2“ ist ein geholzreicher Gewasserrandstreifen zu entwickeln. Dazu sind Anpflanzungen B I U rt mh Lft gV ind l\l/led.r : ¢ R Zh P . Z;-J\bgt' istau I'td ! . i Vi gegend 3 f rguhg fungen zu Radeburg, den 06.03.2020 s
standortgerechter Baume und Straucher der Pflanzauswabhlliste 3 vorzunehmen. Alle 30 m sind Gruppen aus 3 Erlen-Heistern zu pflanzen. el Unierschreliing sind Medienschutzmathahmen In Abstimmung mit den jewefligen Versorgungsiragern vorzusenhen. 'I;Al'ljcrngrl:egtt(t;irn
Zwischen diesen Gruppen sind Steckhodlzer aus Weiden mit 3 bis 5 Stk./Ifd. Meter einzubringen . G 6
Gasanlagen Radeburg, den 06.03.2020 oo
1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Die i.m Plangebiet vorhandene Gas-HochdruckIei.tung DN .100 liegt mittig in (-.Jine"m S.chutzstreifen"von 3m. Ir.n Schutzstreifen diirfen keine D.ie von der Plgnung beriihrten Behdrden und son‘stigen TOB Michaela Ritter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) baulichen MaRnahmen vorgenommen werden, die den Leitungsbestand beeintrachtigen oder gefahrden. Keine Erdabtragungen bzw. sind mit Schreiben vom 26.06.2019 zur Abgabe einer Birgermeisterin 13
' ' . . . : : . Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Die Flachen der Leitungsrechte sind mit Leitungsrechten zugunsten der Nutzer sowie der zusténdigen Versorgungstrager zu belasten. Aufschittungen Giber der Gas-Hochdruckleitung. Baumpflanzungen halten einen Mindestabstand von 2,5 m ein. Bebauungsplans "Wohnbebauung GroRenhainer Straie,
Radeburg", Planstand 13.05.2019, aufgefordert worden. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans
3.7 Gewasserschutz "Wohnbebauung GroRenhainer Stralle, Radeburg" sowie die

1.7 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Das Plangebiet grenzt an den Abflussgraben MeilRner Berg (Gewasser Il. Ordnung). Der Gewasserrandstreifen gemaf § 24 Abs. 2 : 4 -

. . - - . . - . . S . . jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Innerhalb der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des SachsWG (10 m auRerhalb / 5 m innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) ist beidseits der Béschungsoberkante des Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich bekanntgemacht worden
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind an den Fassaden die AuBenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume entsprechend dem Gewassers gemaR § 24 Abs. 3 SachsWG von baulichen und sonstigen Anlagen (Uberbauung, Versiegelung, Aufschiittung, etc.) frei zu im "Radeburger Anzeiger" Nr. 144 vom 13.03.2020 sowie per
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume (Schlafzimmer, halten. Aushang vom 13.03.2020 bis einschliefilich 20.03.2020.
Kinderzimmer) sind mit einem Fenster zur Beliiftung auf der von der S 91 abgewandten Geb&udefront oder mit einer vom Offnen des ) ) ) Radeburg, den 06.03.2020 oo In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Fensters unabhéngigen Liiftungseinrichtung (mit dem erforderlichen BauschallddmmmaR) auszustatten. 3.8 Archéologie / Meldepflicht von Bodenfunden Michaela Ritter Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von

Die archaologische Relevanz des Plangebietes belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Biirgermeisterin 7 Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
1.8 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gegenstand des Denkmalschutzes sind (30660-D-06: bronzezeitliche Graber, 3066D-F16: vorgeschichtliche Siedung). Nach § 14 BauGB) hingewiesen worden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt

Die Satzung ist am 21.03.2020 in Kraft getreten.

i " oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Anpflanzen von Baumen auf den Wohngrundstiicken

Auf jedem Wohngrundstiick sind entweder 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von
bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzauswahlliste 1 zu verwenden. Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flr Archaologie im gesamten Gebiet des B-Planes eine archaologische Grabung
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

1.9 Bind fiir die Erhalt Gehdl Radeburg, den 23.03.2020 ...
(§"; :3361“,\1:25'% B;uaG;?g von Behotzen Der Bau- / ErschlieRungstréger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SdchsDschG). Michaela Ritter

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Durchfiihrung der BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 wirksam Auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméR § 20 SéchsDSchG wird hingewiesen. Biirgermeisterin 14

zu schitzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

3.9 Bodenschutz/ Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mafnahmen im Sinne des § 1 Abs. 1 SachsABG einer
Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Die Fallung dieser Baume ist ausnahmsweise zulassig, wenn dies flr den Ausbau der Staatsstral’e S 91 oder des straRenbegleitenden
Radeweges erforderlich ist. Als Ersatz ist dann je gefalltem Baum 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum der Pflanzauswabhlliste 1 zu pflanzen.

1.10 MindestgroRe der zu verwendenden Pflanzen (Pflanzqualitédten)
Heckenpflanzung (M1)

e Straucher: 3 - 4 Triebe bzw. 2 x v., 60 - 100 cm Hoéhe

Einzelbaumpflanzung auf Wohngrundstiicken / Baumersatzpflanzungen:
o Mittel- und groRkronige Baume: Hochstamm, 3 x v., StU 14 - 16 cm, mit Ballen
o Kleinkronige Baume: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm

jeweils mit fachgerechter Verankerung

1.11 Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen
Die PflanzmaRnahmen einschlieBlich der Manahmen "M1" und "M2" sind spatestens in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme
gemaR § 82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschliefRen. Die Fertigstellung ist der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

2  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SchsBO)

2.1 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

2.1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind fiir Hauptgebaude ausschliellich symmetrisch geneigte Dacher.

Dacher sind mit harter Dacheindeckung in roten bis rotbraunen oder anthraziten Farbtdonen zu decken. Stark glanzende Dacheindeckungen
sind unzul3ssig.
Doppelhauser sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial und Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Im Rahmen der BaumaRRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
sind gemafR § 10 Abs. 2 SachsABG der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die zusatzlich ermittelten Altlastverdachtsflachen sind zu erkunden (§ 13 SachsBO, § 3 Abs. 1i. V. m. Anhang 1 Nr. 1 BBodSchV).
Gegebenenfalls notwendige Arbeiten zur Sicherung/Sanierung oder Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der
Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu veranlassen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

3.11 Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
Gemal § 15 SachsKrWBodSchG sind die Behorden des Freistaates Sachsen, die Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie
sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts verpflichtet, Ergebnisse/ Ergebnisberichte, die im Rahmen von geologischen
Erkundungen (Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen u.d.) entstanden sind, der zustandigen Behérde
anzuzeigen und Unterlagen vorzulegen.

3.12 Vorsorgender Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Zum
vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abkléaren zu lassen. Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert fiir die Giber das

SATZUNGSAUSFERTIGUNG_BPIan

Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen

2.1.2 Fassaden
festgeschrieben.

- - — - Farben mit Signalwirkung sind unzulassig.
Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und R ) S
Doppelhauser sind einheitlich zu gestalten.

Vermessung Sachsen'(GeoSN) 2017 ) 3.13 Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung
(Nutzung von Informationen aus den Datenbesténden des Aufgrund der unmittelbaren Nahe von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zeitweilig mit Larm, Staub und Geriichen zu rechnen. Projekt:
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amtlichen Vermessungswesens gemal §13 SachsVermKatG)| 2.2 Gestaltung der unbebauten Flédchen der bebauten Grundstiicke
Bebauungsplan

(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)
TEIL A: FESTSETZU NGEN DURCH PLANZEICHEN ! Eri:i:?;:te;berbaubaren und nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, "WOh n be bau u ng G rO Ben hai ner Stra Be, Radebu rg"
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. HINWEISE gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Planbezeichnung:

Eﬁj Abgrenzung Geltungsbereich 4, Flichen fiir den liberortlichen Verkehr, Verkehrsflachen 6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SaChSBO) ————  bestehende Flurstiicksgrenze 2.2.2 Abfallbehélterstandplétze Rechtsplan

Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen
Teil B: Textliche Festsetzungen

— des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ung Xgrkih'I;Sfl1a1Ct1Ben téeBsonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Grinflache GD geneigte Dacher % bestehende Flurstiicksnummer Planungstrager: gepruft:
1. Art der baulichen Nutzung (S§t . bs. r- i au X ) i 20°-42°  zulassige Dachneigung Gebaudebestand 223 Grundstlcksehriedungen Stadt Radebur:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO) o V;'?keehr;sfelgcr:ﬁzﬁugsss(;:(lje;?:rczvssgfbneust%mung Grilnanlage mit Spiel- und Sitzangeboten @ Einfriedungen bis 1,29 m Hohe" 5|r.1d zuldssig. Zu den 6ffentlichen StralRen haben Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m einzuhalten. o ' g
. . N .. . FlieRgewasser Mauern und Sockel sind unzulassig. Heinrich-Zille-Str. 6 Datum: Unterschrift, Stempel
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) i 7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ’
. Straenverkehrsflache von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr.20BauGB) ) : 01471 Radeburg
2. MaR der baulichen Nutzung FTTTTTN  schen fir MaBnah e o g Enwicunavon e geplante Trassenfilhrung Radweg S 91 aufRerhalb Bebauungsplan-Geltungsbereich
]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO) Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: H H N::fjreunndurLanZsr;?]a?:((ag ;uArgs ﬁ ,L\Jltrz,zzougauggBe) und zur Entwicklung von 40 Planung:
Crrrrrh : ’ — VermaRung der Festsetzungen in m - gepruft:
GRZz 0,2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Verkehrsberuhigter Bereich @ Bezeichnung der AusgleichsmaBnahme PlanunngU ro Schubert
TH650m  max. zulﬁssige ;rattj:]r'l't:‘he P Parkplitze . scron fir das Anof o dio Erat . s sichidreiecke GmbH & Co. KG ‘ 27.02.2020
FH9,50m  max. zulassige Firsthéhe . achen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, R
l FuB . ; 5 i 5 umpeltstralle 1
I Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO) usweg Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 10 m Gewasserrandsreifen (§ 24 Abs. 2 SachsWG) 01 453 Radeberg Datum:
. . . " Rad .
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen m acwes . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Nutzungsschablone: Tel. 03528 41960 M
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Baugebiet Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse InfO@pb schubert.de PLANUNGSBURO Unt hrift. St I
Einfahrtsbereich 9. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen . . e A - . nterschrt, stempe
o i \ y Grundflachenzahl | Maximal zulassige Gebaudehdhe
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : - : S C H U B E RT
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen vy Bauweise zulassige Dachform und -neigung
mmummmm=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) > 4 Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche LPH:
momo—  Gashoshdruckisitung, ntericisch a-aaad Umvelicinuiiungen im Simne des Bundos-Immissionsschutzgesoizes SATZUNG i.d. Fassung vom 27.02.2020
10. Sonstige Planzeichen gez.: BlattgroRe: Plandatum: DIN:
mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
( ) AW / JP B/H = 1350 / 780 (1.05 m?)

Projektnr.: MaRstab: FB/LPH /Plannr.: Index:

F17076 1:500 F3LO1 -

Datei: 200227_SATZUNGSAUSFERTIGUNG_BPlan
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